EMLEKEZTETO

Késziilt: 2026. aprilis 8-4n (szerda) 14.00 orakor a Csopaki K6zos Onkormanyzati Hivatal
(8229 Csopak, Petofi u. 2.) emeleti tandcstermében

Jelen vannak: a mellékelt jelenléti iv szerint

Targy: Telepiilésrendezési eszkozok 13. mddositasa véleményezési szakaszanak egyeztetd
targyalédsa

Gyarmati Tamas fO¢épitész: Koszonti a jelenlévoket. Elmondja, hogy hangsulyos
véleménykiilonbségek alakultak ki a véleményezési szakaszban, ezekre alapozva probaltak
osszedllitani egy javaslatot. A javaslatot Csopak Kozség Onkormanyzatianak Képviseld-
testiilete az 57/2026.(111.26.) OKT. sz. hatirozataval elfogadta, melyet kovetéen az még az
egyeztetd targyalast megeldzden az allamigazgatasi szervek részére eljuttatasra keriilt.

A Dbeérkezett szakhatosagi és civil véleményeket a Dbefektetok is megtekintették
¢s kérte Oket, hogy ezek alapjan a beépitési paraméterek csokkentésével alakitsak ki 1j
allaspontjukat. Az dnkormanyzat a Patakpart vonatkozasaban a beruhazoi allaspontot 2026.
februdr végén kapta meg, melyben kinyilvanitottdk, hogy hajland6ak bizonyos engedményekre,
pl. az utcafronti illeszkedés miatt az utcafronton egy szinttel kisebb épiiletet épitene, ezért
cserébe a 20-10l 25%-a emelné a beépitési szazalékot, tovabba a rendeltetésszam korlatozasa
nélkill szeretné a beépitési paramétereket.

Németh Zsolt allami fOépitész: javasolja a lakossadg véleményét megkérdezni, a kdzdsségi
érdekek figyelembevétele, a transzparencia miatt. A beépitési, zoldfeliilet, magassag és
rendeltetési egységszdm vonatkozésdban a paraméterekbdl a Patakpart teriiletén semmiféle
engedményt nem valdsit meg a tervezet, mert a telek szintteriilete a paraméterek tekintetében
nem csokken. Ezekkel a javasolt paraméterekkel és ilyen mértékli tarsadalmi és szakmai
elutasitottsdggal ez a szabalyozasi tervmddositas csak negativ zarovéleményt kaphat.

Dunajcsik Zsuzsanna (Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allai Féépitészi Irodajanak
munkatarsa): Elmondja, hogy a véleményezési szakaszban a véleményezésre jogosult szerv
altal adott vélemény 6 honapig érvényes. Amennyiben az egyeztetési eljaras soran beérkezett
vélemények lejartak, az esetben a véleményezési szakaszt meg kell ismételni.

Kéthelyi Marton (Volgyzugoly Kft. telepiiléstervezdje): Felteszi a kérdést az Allami Féépitészi
Iroda jelenlévé munkatarsainak, hogy a jelen eljarasrendben milyen folytatast javasolnak?

Németh Zsolt allami f6épitész: az egyik megoldas az eljaras folytatdsa. Amennyiben a
beérkezett vélemények lejartak, az esetben — a szandékokat atgondolva — a véleményezési
szakaszt meg kell ismételni, bevonva a lakossagot és a civil szervezeteket. A masik megoldas
az eljaras lezardsa. A jelen egyeztetést kovetden a zard szakmai véleményt megkérve a
tervdokumentaci6 eldrelathatdlag negativ zard szakmai véleményt kapna. Ezt kdvetden egy —
nem tamogatd — képviselo-testiileti dontéssel lehet lezarni az eljarast. Az onkorményzati és



beruhazoi szandékok ujragondolasat kovetden — a fejlesztoi szandékokat részletesen bemutato
¢s annak hatasait feltar6 telepitési tanulmanytervi alatimasztassal — lehetdség van egy teljesen
Uj eljarast inditasara.

Gyarmati Tamas foépitész: A teljesen Uj eljaras elonye az, hogy az a beruhdz6 kérésére
elindithat6. Jogszabaly szerint a szabdlyozéasi terv modositds inditdsdhoz a Patakpart
beruhdzashoz is telepitési tanulmanytervet kell késziteni éppen gy, ahogy azt a Forras Hotel
beruhazdja tette a jelenlegi eljarasban. Ez a telepitési tanulmény be kell, hogy mutassa a
beruhdz6 javaslatat, szandékat egy konkrét terven, amely alapjan mind a Képviseld-testiilet,
mind a lakossag (civil szervezetek) tisztan és vildgosan latjdk az épitési szandékot, annak
kovetkezményeivel egyiitt. Jelen eljarasban csak beépitési paramétereket (illetve azok
maximumat) latunk, melyekbdl a beépitési szandékot sem a dontéshozdk, sem a civilek nem
latjak vildgosan. Véleménye szerint 1étezik olyan koézéput, amikor a beruhdzo projektje
rentabilis és civil, szakmai ellenallas sem varhato.

Kérdezi Németh Zsolt allami féépitész urtol, hogy az Uh-s dvezetek, melyekkel szemben nem
érkezett kifogas, levéalaszthato-e a nagy beruhdzasok mell6l? Az eljaras lezdrasa esetén
lehetséges-e, hogy az Uh-s vezetek lakorendeltetésével kapcsolatban pozitiv zard szakmai
vélemény kertiiljon kiaddsra?

Németh Zsolt allami fOépitész: az eljards minden szabdlyozédsi Ovezet tekintetében a
lakorendeltetés megengedésérdl szol, ezért ezeket az ligyeket egy eljarasban kell folytatni. Még
egyszer kihangsulyozza, hogy tobbségében annyira kritikusak a vélemények, hogy — a jelen
szabalyozasi tartalom mellett — pozitiv elbirdlas nem varhatd. Fontosnak tartja a fejlesztdi
szandékok atgondolasat, és a szabalyozasi tartalom tarsadalmasitasat. A tervezett beruhdzasok
csak tObbségi egyetértés mellett timogathatoak, ehhez a beépitési paraméterek csokkentése és
a rendeltetésszdmok meghatarozasa sziikséges.

A targyalason elhangzottak alapjan véleménye szerint az egykori Forras Hotel mellett — a Sardi-
réten keresztiil — tervezett kozlekedési teriilet enyhitheti a 71-es Ut alatti teriilet (Kékorso utca)
kozlekedési problémait, azonban azt a szabalyozasi terven is meg kell jeleniteni. Fontosnak
tartja tovabba a Séd-patak nyomvonalanak rendezési tervi feltiintetését 6nalld vizgazdalkodasi
tertiletként.

Gyarmati Tamas f6épitész: Véleménye szerint a beépitési paraméterek mellett célravezetobb
lenne, ha a beruhazé magat a beépitést mutatnd be, esetleg egy véazlattervvel/beépitési
tanulmannyal illusztralva. Jelenjen ez meg olyan forméban, mint az ¢ ajanlata, melynek a
tobbségi timogatottsaga esetén a szabalyozasi terv modositdsa mar nem annyira problémas és
koltséges, mint a mostani eljaras.

Egyéb kérdés és vélemény hidnyadban megkdszonte a részvételt és 16.00 orakor bezarta az
egyeztetést.

Az egyeztetd targyaldson elhangzott fobb, a Patakpart fejlesztést érintd észrevételek:

- Az allamigazgatasi szervek hangsulyos véleménykiilonbségei a véleményezési szakasz
soran.

- Az allamigazgatasi szervek a beépitési paraméterek csokkentését kérték, a
telepiiléskép védelme érdekében, melyet a Befektetd csak részben teljesitett, részben



viszont tovabbi beépitési engedményeket kért.

- A beruhazas mértéke miatt, a lakossag mélyebb bevonésa sziikséges, a beruhazas
pontos ismertetésével, lehetséges hatasok bemutatasaval.

- A teriilet a beérkezett tervek alapjan nem lesz megfeleléen megkdzelithetd, az a
Kokors6 utcara kiemelten nagy terheléssel lesz. Alternativ kdzlekedési lehetéségek
kidolgozésa sziikséges a teriileten.

- A jogszabalyokban el6irt, allamigazgatasi szervek beérkezett véleményei lejartak.
Ezért, a mddositas az E-tér rendszerében nem folytathatd, csak hivatali kapun

keresztiil.

A Telepiilésrendezési eszk6zok 13. szamu moddositasanak lehetséges folytatasa:

- Az allamigazgatasi szervek véleményének Gjra kérése megtorténhet Hivatali kapun
keresztiil. A véleménykiilonbségek miatt valdsziniisithetdleg az dllamigazgatasi szervek
tovabbiakban is negativ véleményt adnak és negativ zar6 véleménnyel zarul a modositési
folyamat.

- A Beruhdzo kezdeményezheti a telepiilésrendezési eszk6zok modositdsanak 0jboli
meginditasat. Ezesetben Telepitési tanulmanyterv elkészitése valik sziikségessé, mely
részletesen bemutatja a Beruhazo6 fejlesztési szandékait, a beruhazas varhat6 hatésait
mind a koérnyez0 ingatlantulajdonosokra, mind a telepiilés infrastruktarajara. Emellett,

a lakossag bevonasara van sziikség, a megfeleld dontés meghozasahoz.

Csopak. 2026. aprilis 8.

Készitette: Gyarmati Tamas csopaki féépitész sk.



