BERLETI SZERZODES

Amely kottetett egyrészrol Csopak Kozség Onkormanyzata (székhelye: 8229 Csopak, Petdfi
Sandor u. 2.; statisztikai szamjele: 15734051-8411-321-19; Tdrzsszam: 734059.; torvényes
képviselje: Ambrus Tibor polgarmester), mint bérbeadé (a tovabbiakban: bérbeadd)

MASTESZIO] evererninennenrnecnnnrnnnns (szOl: ... ; székhelye.: ..................... ;
nyilvantartasi szdma: .................... adészama: .................. ;  Statisztikai sz&mjele:
....................... ), mint bérlé (a tovabbiakban: bérlé) kozott az alulirott napon és helyen az
alabbi feltételek szerint:

1./ Abérbeadd bérbe adja, a bérld bérbe veszi, 2024. dprilis hd 01. napjatol kezd6do hatallyal a
bérbeadé kizarélagos tulajdonat képezd 8229 Csopak, 382 hrsz.— 8229 Csopak, Orkény
sétany 1. szam alatt talalhaté Csopak Kozség strandjan elhelyezkedo 4. szamu, 64 m2
terliletnagysagu hideg-melegkonyhés (bifé) vendéglatd egység + 77 m2 lzlet elétti
terlletet, amely ingatlan a bérbead6 kizarélagos tulajdonat képezi az ingatlan-nyilvantartas
tanusaga szerint.

Vendéglatotér kialakitasa érdekében évente tovabbi m2 igényelhetd ¢és bérelhetd a
tulajdonostol. Ennek a dijmértékét a mindenkori strand rendjérdl szolo 4/2008. (I111.26.)
onkormanyzati rendelet tartalmazza, melyet évente a Képvisel-testilet felulvizsgal és
engedélyez.

2./ A szerz6d6 felek a jelen bérleti szerz6dést hatarozott id6tartamra, 2024. aprilis ho 01.
napjatol 2034. marcius 31. napjaig terjedd idotartamra kotik meg.

3./ A szerz6dd felek az 1./ pontban koériilirt bérlemény bérleti dijat évi 3.000.000,- Ft + AFA/év
+ rezsikoltség hatarozzak meg. A bérl6 kotelezettsége az tizemeltetéssel kapcsolatos
koziizemi dijak megfizetése, sajat névre sz016 koziizemi szolgaltatasi szerzodések megkotése
(villany, viz, szemetszallitas). A szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a jelen pontban foglalt
bérleti dij 6sszege 2025. januar ho 01. napjatol kezdédéen a KSH 1.2.1.2 szamu tablajaban
meghatarozott fogyasztdiar-index mértékével ndvekszik.

4. A szerz6dé felek rogzitik, hogy a bérl6 ................ napjan megfizette a bérbeadd részére a
bérbeadd péalyazati felhivadsdnak 7. pontjaban rogzitett — brutt6 700.000.-Ft., azaz
Hétszazezer forint - Gvadek 6sszegét a bérbeaddnak az OTP Bank Nyrt.-nél vezetett
11748069-15428701 szamu szamldjara torténd atutalassal, amelyet a szerz6do felek a Ptk.
5:95§ szerinti 6vadéknak tekintenek. A szerzddo felek rogzitik, hogy az 6vadék a jelen
szerzOdés teljes idOtartamdra biztositékként szolgdl a bérbeadd szdmara a szerzddés
iddtartama alatt a bérleményben esetleg bekovetkezd és a bérldt terheld karok, valamint a
kézmiiszamlak kiegyenlitésével kapcsolatban a bérld oldalan esetleg bekovetkezd fizetési
késedelem okozta karok és koltségek legalabb részbeni, azonnali fedezése céljabdl, ideértve
azt az esetet is, ha bérld az esedékes bérleti dijat tobbszori felszolitas ellenére sem fizeti meg
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bérbeadd részére. A jelen szerz6dés barmely okbdl vald megsziinése esetén, a fel nem
hasznalt 6vadék tekintetében a szerz6dd felek egymadssal elszamolnak. A szerz6dd felek
megallapodnak, hogy amennyiben az Ovadék bérbeaddi igenybevételére keril sor, a
bérbeado koteles az igénybevételt kdvetd 8 naptari napon beliil a bérldt irdsban tajékoztatni
¢s az dvadék kiegészitésére a bérldt irasban felhivni.

A bérld koteles kiegészitési kotelezettségének a bérbeadodi irasbeli felhivast kdvetd 15 naptari
napon beliil eleget tenni akként, hogy a kiegészitéssel az dvadék jelen pontban rogzitett teljes
Osszege a bérbeado rendelkezésére alljon a szerzddés teljes idOtartama alatt.

A szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a bérleti dij minden év januar 1. napjatdl az el6z6
évi, KSH altal kozzétett inflacido ratajaval emelkedik, elsé alkalommal 2025. januar 1.
napjatol.

Az éves bérleti dij megfizetése 2 részletben torténik:

2024. évben az els6 részletet aprilis 30-ig, a masodik részletet julius 15-ig kell megfizetni a
kibocsatott szamla ellenében. 2025. évtdl az elsé részlet februar 28-ig, a masodik részlet
julius 15-i hataridével valik esedékessé a kibocsatott szamla ellenében.

Bérlo szdmla ellenében koztisztasagi hozzajérulast is koteles fizetni a 149/2023. (V11.26.)
OKT hatarozat szerint: ,,A strand teriiletén kereskedelmi, vendéglatd és egyéb szolgaltatd
tevékenységet végzo egységek lizemeltetdi tizletenként ko ztisztasagi hozzajarulast kdtelesek
befizetni évente a Képviselo-testiilet altal meghatarozott iizemelési 1d0 eldtt az
Onkormanyzat részére, melynek mértéke 50 m2-es tizletig bruttd 50.000.- Ft, 50 m2 feletti
uzlet esetében bruttd 100.000.- Ft.”

A szerz6dé felek rogzitik, hogy a kdzuzemi szolgaltatasok tekintetében bérlé sajat nevére
jogosult szerz6dést kotni, azonban a haldzatot, rendszert érint6 bovitést, atalakitast Kizarolag
a bérbeadod hozzajarulasaval tehet. Bérbeado és a bérlé megallapodnak, hogy jelen szerz6dés
alairasaval egyidejiileg jegyzokonyvet vesznek fel a koziizemi méréora allasarol. Bérlo a
sajat névre szold kozszolgaltatasi szerzddéseket (viz, villany, szemétszallitas) koteles
bemutatni bérbeaddnak 2024. majus 31. napjaig.

A szerz6dé felek megallapodnak, hogy jelen hatarozott idGtartamra szOolo bérleti
szerz6déstiket a hatarozott id6 eltelte el6tt rendes felmondassal megszintetni nem lehet. A
bérld 6rokdsei a hatdrozott idore kotott bérleti szerzodést 30 napon beliil rendes felmondassal
mondhatjak fel. A felmondasi id6t az 6rokhagyé halalatol, hagyatéki eljaras esetén a teljes
hatalya hagyatékatado végzés jogerdre emelkedésének napjatol, oroklési per esetén a
birdsagi itélet jogerdre emelkedésének napjatol kell szamitani. A jelen bérleti szerzOdést a
bérbead6 azonnali hatallyal, kartérités nélkiil felmondhatja, ha a bérld

7./]a. abérbeadoval szemben fennalld fizetési kotelezettségének egyszeri felhivas ellenére
8 naptari napon belll nem tesz eleget

7./b.  abérleményt rongalja, harmadik személynek albérletbe, vagy hasznélatba adja,
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7./c. a bérbeadod irdsbeli felszolitdsara 8 naptari napon belll nem tesz eleget Ovadék
kiegészitési kotelezettségének

7./d. arészére postai Uton megkuldott kildemény ,, nem kereste”, ,, cim nem azonosithato”,
. elkoltozott”, |, kézbesitést megtagadta” postai jelzéssel érkezik vissza a bérbeado
részére.

7.le.  gazdasagi tarsasag bérlé esetén amennyiben a bérld tulajdonosai személyében olyan
valtozas kovetkezik be, amely szerint a jelenlegi tulajdonos helyett olyan tulajdonos
Iép a cég tulajdonosai kdzé, akinek szavazati joganak mértéke meghaladja az 50%-
ot, tovabba amennyiben a bérld végelszamolas, felszamolas, avagy kényszertorlési
eljaras hatalya ala kerul.

7./f. a bérbeadd elbzetes hozzajarulasanak hidnyaban torténé barmilyen épitkezés,
engedély nelkili bérbeadas.

7.0g. bérlé altal az lizletén torténd atjaras engedélyezése, a teriiletbérleti szerzodésben
meghatarozott négyzetméter tallépése.

7./h.  bérlé nem tesz eleget a szerzédésben meghatarozott — kiilondsen a jelen szerz6dés
10./ pontjaban es 12./ és 15./ pontjaiban részletezett - kotelezettségeinek

7.i.  gazdasagi tarsasag bérld esetén a bérlé a tovabbiakban nem mindsiil atlathatd
szervezetnek.
7.1}  ajelen bérleti szerz6désben meghatarozott azonnali hataly felmondasi okbol.

A szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a bérleti szerz6dés azonnali hatalyt felmondasa
esetén az 6vadék Gsszege nem jar vissza a bérldnek, az teljes egészében a bérbeadot illeti.

Ha bérlé a bérbeadoval szemben fennalld fizetési kotelezettségének késedelmesen tesz
eleget, azt a mindenkori jegybanki alapkamat kétszeresének megfeleld késedelmi kamat
felszamitasa mellett tartozik megfizetni a bérbeadonak.

Bérlé koteles a bérleményt rendeltetésszeriien hasznalni €s a bérleményt minden naptari
évben a strand nyitvatartasi idejéhez igazoddan Gizemeltetni. A bérl6 feltétlen kotelezettséget
vallal arra, hogy a bérlemény nyitvatartasi idejét a strand nyitvatartasi idejéhez igazitja. A
bérl6 feltétlen kotelezettséget vallal tovabba arra, hogy a bérleményben a strand nyitva
tartdsdhoz igazodo nyitva tartdst bufét Uzemeltet, a strand éves nyitva tartasanak teljes
id6tartama alatt. A bérld a jelen szerz6dés alairasaval egyidejlileg nyilatkozik, hogy
tevékenysegi korében szerepel az éttermi, mozgd vendéglatds tevékenység, tovabba
nyilatkozik, hogy az ezen tevékenység végzéséhez szilkséges hatOsagi engedélyekkel,
képesitéssel rendelkezik. A bérlo feltétlen kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti szerz6dés
fennallasa alatt a bérleményt és az annak kdzvetlen kdrnyezetéhez tartozd zoldterileteket
gondozza, annak igényes kialakitasardl, a bérlemény igényes megjelenésérol sajat kdltségén
gondoskodik. A bérlemény, mint bifé Gzemeltetésével, hatdsagi engedélyekkel, esetleges
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vizsgalatokkal 0sszefliggd dijak bérlot terhelik a bérleti szerzédés teljes idétartama alatt,
ezen koltségek viselésére kizarolagosan koteles. Bérlé kotelezettsége a bérlemény
épuletének és hasznalati, felszerelési targyainak karbantartasa, azok tizemkeépes allapotanak
biztositésa, ezen a jogcimen bérbeado6tdl semmifajta megtéritést nem kovetelhet.

Bérl6 folyamatosan koteles gondoskodni a bérlemény belsé takaritasarol, tisztantartasarél a
sajat koltségén. Bérld a bérleményt koteles a Csopak Kozség Onkormanyzatanak képviseld-
testilete ...../2024. .... szamu képvisel6-testiileti hatarozataval Kiirt palyazataban foglalt
tizleti tervnek megfelel6en hasznositani, a koncepcioterv szerinti rendeltetést a birtokbavétel
napjatol a hatarozott id6tartam lejartaig fenntartani.

Bérbeadd meghatalmazottja Gtjdn jogosult a bérlemény hasznalatat, karbantartasat,
allagmegbvasat és bérld tevékenységét ellendrizni, melyet a bérld koteles megmutatni.
Amennyiben a bérld egyszeri felszolitas ellenére nem hajlando biztositani azonnali hatéllyal
a bérbeadd, vagy meghatalmazottja részére az ellendrzési lehetdséget, a bérbeado a jelen
bérleti jogviszonyt jogosult azonnali hatallyal felmondani. A bérbeadd ezen jogat akként
gyakorolja, hogy egy — legalabb 24 6raval az ellenérzést megel6z6 — idépontban koteles a
bérldt telefonon az ellendrzésrdl értesiteni, a bérld sziikségtelen és folyamatos zavarasatol
azonban tartozkodni koteles.

Bérl6 a bérlemenyt el nem idegenitheti, el nem zalogosithatja, és egyeb modon sem terhelheti
meg.

Bérlo a bérleményt a Képviselo-testilet hozzajaruldsaval adhatja tovabbi albérletbe. A
hozzajarulas megadasarol vagy clutasitasarol a Képviselo-testiilet mérlegelési jogkdorében
dont. Tamogatd dontés esetén a Bérld hozzajarulasi dijat koteles fizetni, melynek mértéke:
targyévre vonatkozd bruttd berleti dij 30%-a, szorozva a bérleti szerz6désben rogzitett
hatralévo évek szdmaval. A hozzajarulasi dij nem kovetelhetd vissza abban az esetben, ha az
albérletbe adas 1d6 eldtt megsziinne.

Bérlé kotelessége a bérleményben a tiiz-, érintésvedelmi-, és kozegészségiigyi eldirasok
betartasa és betartatasa, a hianyossagok es szabalytalansagok feltarasa, megsziintetése.

Bérlé a sajat hibajabol el6fordulo karokat a bérbeadonak koteles megtériteni. Bérlé a
bérleménybe bevitt ingdsagaira koteles biztositast kotni, az ingosagok, igy felszerelési-,
berendezési targyai esetleges meghibasodasabol, az ezeket ért karok tekintetében bérbeado
felé semmifajta igénnyel nem Iéphet fel. A strandon talalhato épllet(ek)re a bérbeado koteles
biztositast kotni, amely magaban kell, hogy foglalja a tiiz-, viharkarok, elemi csapasok
okozta karokra vonatkoz6 biztositasi fedezetet és a villamosvezeték-rendszer esetleges
meghibdsodasabol eredd karokra vonatkozo fedezetet.

A szerz6dd felek megéllapodnak, hogy bérld a bérleményt székhelyként, telephelyként,
fioktelepként a bérbeado irdsos hozzajarulasaval jegyeztetheti be a cégnyilvantartasba. A
jelen bérleti szerzodést a bérbeadd azonnali hatallyal jogosult felmondani, amennyiben a
bérlé tulajdonosai személyében olyan valtozas kovetkezik be, amely szerint a jelenlegi
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tulajdonos helyett olyan tulajdonos Iép a gazdalkodd szervezet tulajdonosai koze, akinek
szavazati joganak mértéke meghaladja az 50%-ot, tovdbbd amennyiben a bérld
végelszamolas, felszamolas, avagy kényszertorlési eljaras hatalya ala kerl.

A bérleti jogviszony megszlinése utan 3 naptari napon beliil bérld, az éltala a bérleménybe
bevitt, tulajdonat képezd berendezési és felszerelési targyakat sajat koltségén koteles a
bérleménybdl elszallitani, a bérleményt tiszta, rendes allapotban a bérbead6 rendelkezésére
bocsatani, a bérlemény kulcsait atadni. Bérl6 a bérleményre forditott feltjitasi, beruhazasi
koltségeinek megtéritését nem kovetelheti a Berbeadotdl. A hianyossagokért a bérld
bérbeaddnak teljes anyagi és kartéritési felel6sséggel tartozik. Amennyiben a bérleti
szerz6dés azonnali hatallyal felmondésra keriil a bérbeadd részérdl és a bérlo sem telefonon,
sem postai iton nem elérhetd, vagy a postai kiildeményre hataridén beliil nem valaszol, a
sikertelen postai kézbesitést, vagy a postai kézbesités meghitsulasardl valoé tudomasszerzést
kovetd 3 naptari napon beliil bérbeadd képviseldje €és két tanu jelenlétében jogosult a
bérleményt felnyitni a zarat kicserélni, a bérld bérleményben maradt ingdsagait 15 naptari
napig koteles Orizni azt kdvetden - amennyiben bérld azok elszallitasarél nem gondoskodik
— értékesitheti, vagy megsemmisitheti.

Jelen bérleti szerz6dés megsziinése utan, bérbeadd bérld részére hasonld bérleményt nem
koteles biztositani, és azért bérld bérbeadotol semmiféle kartéritést nem kovetelhet.

A bérlemény a bérleti jogviszony minden napjan a bérld rendelkezésére all, bérld koteles a
bérleményt a palydzati koncepciotervben és iizleti tervben foglaltaknak megfeleléen
lizemeltetni. Amennyiben a bérld barmely okbol nem tudja iizemeltetni a bérlemenyt,
bérbeadd jogosult a jelen bérleti szerzodést azonnali hatallyal felmondani és bérld
bérbeadotdl semmifajta kartéritést nem kovetelhet, a bérleti szerz6dés ezen targyu
felmondasa esetén mindennemt igényérdl lemond.

Jelen bérleti szerz6désbdl eredé jogvitak elintézésére szerz6dé felek a Veszprémi
Jarasbirosag kizarolagos illetékességét kotik ki, de esetleges vitaikat elsddlegesen békes
aton, egyezség Utjan kivanjak rendezni.

A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a bérleti szerzodés Iétrejottére a Csopak Kozseg
Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete .../2024 (...) Képviseld-testiileti hatarozataval kiirt
palyazati felhivasban foglaltaknak megfelelden keriilt sor. A szerzdddé felek rogzitik,
Mmiszerint tudomassal birnak azon tényrdl, hogy Csopak Kozség Onkormanyzatanak
Képviselo-testilete a .................. szamu hatarozataval a bérl6 palyazatat elfogadta és
dontott a jelen bérleti szerzddés elokészitésérdl és felhatalmazta a polgarmestert a szerz6dés
alairasara.

Szerzddo felek rogzitik, hogy jelen bérleti szerz6dés modositasara vonatkozd mindennemi
szobeli megallapodas érvénytelen, a szerz6dés csak és Kizarolag irasban modosithatd. Bérld
tudomasul veszi, hogy a jelen hatarozott idre sz016 bérleti szerz6dés a hatarozott idétartam
lejartaval minden koriilmények kozott megsziinik, annak meghosszabbitasara lehetdség

...................... Csopak Kozség Onkormanyzata bérbeadd
bérlé torvényes képviseletében
Ambrus Tibor
polgarmester



6

nincs, meghosszabbodasat pedig — Ptk. 6:338 8 (1) bekezdése — a szerz6d6 felek kdlcsondsen
kizarjak.

22./ Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. (2013. évi V.tv.) idevago
rendelkezései, valamint a hatalyos jogszabalyok az iranyadok.

23./ Jelen bérleti szerz6dés négy példanyban késziilt, amelyb6l egy példany a bérl6é, kettd
példany pedig a bérbeaddé.

Jelen bérleti szerz6dést, amely 6 szamozott oldalbol 4ll, a szerz6d6 felek kozos értelmezés utan,
mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagyolag, annak minden oldalan alairtak.

A bérleti szerz6dés elvalaszthatatlan részét képezi a palyazati kiiras, valamint a strand rendjér6l
sz616 4/2008. (111.26.) dnkorméanyzati rendelet.

Csopak, 2024. ...ccevevvninnnnnns
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