Szdm: CSO/1276-2/2023. o
JEGYZOKONYV

Késziilt: a Pénzligyi, Gazdasagi és Ellen6rzési Bizottsdg és a Telepiilésfejlesztési és
Idegenforgalmi Bizottsag 2023. december 1-jén 7.30 6rai kezdettel tartott egyiittes
rendkiviili nyilt iilésérol.

Jelen vannak: Simon Attilané PGE Bizottsagi elntk, levezetd elnsk
Varga Jézsef Bizottsagi tag
Marko Péter Imre Bizottsagi tag
Gal Tamas Bizottsagi tag
Bodaki Csaba Bizottsagi kiiltag
Balanyi Sandor Bizottsagi kiiltag

Tanacskozasi joggal jelen van:  Ambrus Tibor polgarmester
Dr. Szantoéd Anita jegyz6
Balogh Baléazs alpolgarmester

Jelen vannak: Varga Jozsef TFIB Bizottsagi elnok
Simon Attilané Bizottsagi tag
Marko Péter Imre  Bizottsagi tag
G4l Tamés Bizottsagi tag
Tislér Géza Bizottsagi tag
Téth Gyula Bizottsagi kiiltag
Rezgd Erik Bizottsagi kiiltag
Tombor Balazs Bizottsagi kiiltag

Tanacskozasi joggal jelen van: ~ Ambrus Tibor polgdrmester
Balogh Balézs alpolgarmester
Dr. Széntdéd Anita jegyz6

Simon _Attiliné PGE elnok, levezeté elndk: Egy elterjesztés szerepel napirenden.
Megkérdezte, van-e tovabbi javaslat napirendre vonatkozdan?

Tovdbbi javaslat nem hangzott el.

Simon Attilané: Aki egyetért a napirendi pontokkal, kérte szavazzon.

A Pénziigyi, Gazdasdgi és Ellendrzési Bizottsdg 6 igen szavazattal, ellenszavazat és
tartozkodds nélkiil meghozta az aldbbi hatdrozatot:

215/2023.(X11.01.) OK-PGE biz. szam1 hatarozat:

Csopak Kozség Onkorményzatdnak Pénziigyi, Gazdasdgi és Ellen6rzési Bizottsaga az
egylittes nyilt iilés napirendjét az alabbiakban hatdrozza meg:

Az iilés napirendje:
NYILT iilés:
1. Csopak 37. hrsz-1i ingatlanra vonatkozé eldvasarlasi jog gyakorlasinak megvitatdsa

A Telepiilésfejlesztési és Idegenforgalmi Bizottsdg 8 igen szavazattal, ellenszavazat és
tartozkodds nélkiil meghozta az alabbi hatdrozatot:



252/2023. (XI1.01.) OK-TFIB szamu hatirozat:

Csopak Kozség Onkormanyzatéanak Teleptilésfejlesztési és Idegenforgalmi Bizottsdga az
egytttes nyilt iilés napirendjét az aldbbiakban hatirozza meg:

Az iilés napirendje:
NYILT iilés:
1. Csopak 37. hrsz-1 ingatlanra vonatkozo elévasérlasi jog gyakorlasénak megvitatasa

NAPIREND TARGYALASA

1. napirend: Csopak 37. hrsz-i ingatlanra vonatkozd elévésirldsi jog gyvakorldsanak

megvitatisa
(Az elOterjesztés a jegyz6konyv mellékletét képezi)

Simon Attiliné PGE bizottsagi elniok: Kordbban mér targyaltak ezzel a napirendi ponttal
kapcsolatban, de akkor még nem volt egy tényleges szerz6dés az értékesitésrdl. Most kaptak
egy anyagot Markovics Urtdl, ami arrél szol, hogy targyi ingatlanra van egy adés-vételi
szerz6dés, amely azt tartalmazza, hogy ezt az ingatlant 6 szeretné értékesiteni a WhiteCORE
Services Kft-nek és az értékesités dsszege 198 MFt. Késziilt egy igazsagiigyi ingatlanforgalmi
szakvélemény az ingatlannal kapcsolatban. Jegyz6 Asszony is kérte az Onkorményzat
igyvédje éllasfoglalasat ezzel kapcsolatosan. Mivel ketté igazsagiigyi szakértd is
megvizsgalta. Soknak tlinik az 4r, de ezen mér nem lehet valtoztatni. Vagy ugy dontenek,
hogy a faluk6zpont megvaldsitdsa érdekében él az Onkorményzat az eldvasérlsi jogaval, és
megvasdrolja ezt a teriiletet, vagy ugy dontenek, hogy nem.

Fedezet erre az ingatlan megvésérlasra van. Jelenleg az értékpapirok két részletben vannak.
Az egyik részlet bevaltdsa elegendd lenne, ennek a forduld napja 2024. 10., ez 160 MFt, a
masik ért€kpapir fordulénapja pedig 2024. 06. 24., ez 295 MFt. Ertelemszerfien a nagyobb
osszeget kellene bevaltani, hogy csak az egyikhez kelljen nytlni. A szerzédésben a fizetési
hatérid6ig ez az tigylet a Kincstérral lebonyolithato.

Kéri a bizottsagi tagokat, mondjak el véleményiiket, észrevételilket az eldterjesztéssel
kapcsolatban.

Varga Jézsef TFIB elnok: Kérdezi, hogy 160 MFt az egyik értékpapir és az Onkormanyzat
szamldjan van pénz. Nem tudjék kiegésziteni? Nem elegendé ez az értékpapir?

Ambrus Tibor polgdrmester: A pénziigyi vezetd meg fogja ezt nézni.

Simon Attiliné PGE elnék: Ez szdmara is kérdés volt és beszélt is a pénziigyi vezetdvel
errél, de ez nem megoldhat6. Biztonsdggal nem tudna athidalni az Onkormanyzat ezt az
1ddszakot.

Ambrus Tibor polgdrmester: Amikor az Onkormanyzat értékpapirba fektette a pénzét az
eladott ingatlanokbdl, annak tudataban tették ezt, ezt kizardlag ingatlanfejlesztés,
gazdasagfejlesztésre fogjék felhasznélni, és ne a koltségvetés , lyukainak a potlaséra”.

Azt gondolja, hogy ez egy magas 4r, de valéban azt a célt szolgélja, amiért ezt a pénzt
félretették.

Balanyi Sindor PGE bizottsagi kiiltag: Atnézte az értékbecsléseket, szakértdi
véleményeket, teljesen redlisnak tiinik.

Héromfé€le lehetéség van a hozam szamitas és a koltségek vonatkozasaban: A negyzetmeéter ar
nem ¢éri el a 800 eFt-ot. Tehat Ggy tlinik, hogy redlis az 4r. Egy ingatlan beruhézas
megtériilése 10 év folott van meg. Redlisnak taldlja az ingatlanforgalmi szakértdi
véleményeket.




Dr. Széntéd Anita jegyzé: Az Onkormanyzat ugy tudja, hogy a bérleti szerzddést
megsziintették az éttermet jelenleg tizemeltetdvel,

Tislér Géza TFIB bizottsigi tag: Van-e az Onkorményzatnak egyéb kotelezettsége? Van-e
védettség az éplileten?

Balogh Baldzs alpolgdrmester: Azt gondolja, hogy az 4r magas. Viszont a lehetéségek
sziikek. A lehet6ség jelenleg sokkal t6bbet ér, mint ez a szamszer(i 6sszeg. Javasolja, hogy a
lehetéséget hasznalja ki az Onkorményzat.

Marké Péter PGE bizottsdgi tag, TFIB bizottsagi tag: Egyetért alpolgérmester trral,
Megemliti az Ovoda melletti épiilet megvasarlasanak elmulasztasat, amire szintén lett volna
lehetdsége az Onkorményzatnak. Azt gondolja, hogy valdban magas az 4r, de egy soha vissza
nem tér6 lehetGség ez.

Rezgd Erik TFIB bizottsigi kiiltag: Megkérdezte, mit csindl az Onkormanyzat addig az
épiilettel?

Ambrus Tibor polgirmester: Oriilne, ha kiadna az Onkorményzat 5 évre, hasonléan, ahogy
Paloznakon miikddik Venyige Porta. Van id6, amig a telepiiléskozpont el kezd éplilni. Egy
rovidtavi szerzédéssel el tudnd képzelni, hogy ne romoljon addig az allapota sem az
éplletnek.

Simon Attiliné PGE bizottsdgi elndk: Kettd dontést szilkséges hozni. Aki egyetért azzal,
hogy a Csopak 37. hrsz-u ingatlant, a Kossuth u. 97. sz. alatt az eldvésarlasi joggal, a 198
MFT-os vételar megfizetésével vasarolja meg, kéri szavazzon.

A Peénziigyi, Gazdasdgi és Ellendrzési Bizottsdg 6 igen szavazattal, ellenszavazat és
tartézkodds nélkiil meghozta az aldbbi hatdrozatot:

216/2023.(X11.01.) OK-PGE biz. szdm hatirozat:

Csopak K&zség Onkormanyzaténak Pénziigyi, Gazdaségi és Ellendrzési
Bizottsaga javasolja a Képvisel§-testiiletnek, hogy az ESZAK-BALATONI
Kereskedelmi, Idegenforgalmi és Szolgaltaté Zrt, mint Eladé és a WhiteCORE
Services Kft. mint Vevé kozott, 2023. november 22. napjan kelt, az
Onkormanyzathoz 2023. november 23-4n benyujtott, Csopak 37. hrsz-i,
természetben Csopak, Kossuth Lajos utca 97. szam alatt fellelhetd 759 m?2
alapteriileti ,kivett vendégld, udvar és melléképiilet” megnevezésii ingatlan
adasvételi szerz6dés 2.1. pontja alapjan az ingatlan  tulajdoni lapjara
36642/3/2015.11.20. szdmon bejegyzett Csopak Kozség Onkorményzatat
megilletd elévasarlasi jogaval éljen. Csopak Kozség Onkorményzata a szerzdés
valamennyi rendelkezését magdra nézve teljeskoriien elfogadja.

A Peénziigyi, Gazdasigi és Ellenérzési Bizottsiga javasolja a Képviselé-
testiiletnek, hogy az elvasarlasi jogat a helyi épitési szabalyzatrdl szolé 20/2015.
(IX.25.) Onkorményzati rendelet 2. szamu mellékletében meghatérozott
telepiilésrendezési célbdl, telepiiléskozpont kialakitdsa érdekében gyakorolja
az €pitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. torvény
25. §-a alapjan.

A Bizottsag javasolja az adasvételi szerzédés szerinti 198.000.000.- Ft, azaz
egyszazkilencvennyolc-millié forint vételdr megfizetését.



Simon Attiliné PGE bizottsdgi elnik: Aki egyetért azzal, hogy a Csopak 37. hrsz-u
ingatlant, a Kossuth u. 97. sz. alatt az elévasarldsi joggal, a 198 MFT-o0s vételdr
megfizetésével vasarolja meg, kéri szavazzon.

A Telepiilésfejlesztési és Idegenforgalmi Bizottsag 8 igen szavazattal, ellenszavazat és
tartozkoddas nélkiil meghozta az aldbbi hatdrozatot:

253/2023. (X11.01.) OK-TFIB szdmii hatirozat:

Csopak Kozség Onkormanyzatanak Telepiilésfejlesztési és Idegenforgalmi
Bizottsdga javasolja a Képviselé-testiiletnek, hogy az ESZAK-BALATONI
Kereskedelmi, Idegenforgalmi és Szolgaltaté Zrt, mint Elad6 és a WhiteCORE
Services Kft. mint Vevé kozdtt, 2023. november 22. napjan kelt, az
Onkormanyzathoz 2023. november 23-4n benytjtott, Csopak 37. hrsz-q,
természetben Csopak, Kossuth Lajos utca 97. szam alatt fellelhetd 759 m?2
alapteriileti ,kivett vendégls, udvar és melléképiilet” megnevezésii ingatlan
adasvételi szerzodés 2.1. pontja alapjén az ingatlan  tulajdoni lapjara
36642/3/2015.11.20. szdmon bejegyzett Csopak Kozség Onkormanyzatat
megillet6 eldvasarlasi jogaval éljen. Csopak K6zség Onkorményzata a szerzédés
valamennyi rendelkezését magara nézve teljeskériien elfogadja.

A Peénziigyi, Gazdasdgi és Ellendérzési Bizottsdga javasolja a Képvisel-
testiiletnek, hogy az elévésarlasi jogét a helyi épitési szabalyzatrol sz616 20/2015.
(IX.25.) &6nkorményzati rendelet 2. szdmu mellékletében meghatérozott
telepiilésrendezési célbol, telepiiléskozpont kialakitasa érdekében gyakorolja
az épitett kornyezet alakitdsirol és védelmérél sz616 1997, évi LXXVIIL tdrvény
25. §-a alapjan.

A Bizottsag javasolja az adasvételi szerzédés szerinti 198.000.000.- Ft, azaz
egyszéazkilencvennyolc-millié forint vételar megfizetését.

Simon Attiliané PGE bizottsigi elnk: Még egy dontés szitkséges ezzel kapcsolatosan. Aki
egyetért azzal, hogy a megvésarldssal kapcsolatosan médositsék az eléirdnyzatot és a
koltségvetési rendeletbe ez keriiljon beépitésre, és a belfsldi 220 MFt-os értékpapirral
vasaroljak meg az ingatlant, kéri szavazzon.

A Pénziigyi, Gazdasdgi és Ellendrzési Bizottsdg 6 igen szavazattal, ellenszavazat és
tartozkodds nélkiil meghozia az alabbi hatdrozatot:

217/2023.(X11.01.) OK-PGE biz. szdmi hatérozat:

Csopak Kozség Onkormanyzatinak Pénziigyi, Gazdasagi és Ellendrzési
Bizottsaga javasolja a Képvisel6-testiiletnek, hogy a Csopak belteriilet 37. hrsz-,
ténylegesen 8229, Kossuth Lajos utca 97. szam alatt fellelhetd | kivett vendégld,
udvar és melléképtilet” megnevezésli ingatlan megvésérlaséhoz kapcsoldéddan
modositsa az elGirdnyzatot, mely eldirdnyzat moédositas Csopak Kozség
Onkorményzat  kovetkezd  koltségvetési  rendelet-modositdsdba kertiljon
beépitésre. A Belfildi értékpapirok bevételei bevételi eliranyzatot emelje meg a
Képvisel6-testiilet 220.000.000,- Ft-tal, tovabbd az Ingatlanok beszerzése,
létesitése kiadasi eldirdnyzatot 220.000.000 Ft-tal.

Simon Attiliné PGE bizottsagi elnék: Aki egyetért azzal, hogy a megvésarlassal
kapcsolatosan médositsak az eldirdnyzatot és a koltségvetési rendeletbe ez keriiljén
beépitésre, €s a belfoldi 220 MFt-os értékpapirral vésaroljak meg az ingatlant, kéri szavazzon.




A Telepiilésfejlesztési és Idegenforgalmi Bizotisdg 8 igen szavazattal, ellenszavazat és
tartdzkodds nélkiil meghozta az aldbbi hatdrozatot:

254/2023. (XI1.01.) OK-TFIB szamu hatarozat:

Csopak Ko6zség Onkormanyzatinak Telepiilésfejlesztési és Idegenforgalmi
Bizottsaga javasolja a Képviselé-testiiletnek, hogy a Csopak belteriilet 37. hrsz-u,
tenylegesen 8229, Kossuth Lajos utca 97. szam alatt fellelhetd , kivett vendéglé,
udvar és melléképiilet” megnevezésii ingatlan megvésarlasahoz kapcsolédéan
modositsa az elSirdnyzatot, mely el6irdnyzat moédositdas Csopak Kozség
Onkormanyzat  kovetkezd koltségvetési  rendelet-médositdsaba  keriiljon
beepitésre. A Belfoldi értékpapirok bevételei bevételi el6iranyzatot emelje meg a
Keépviselo-testiilet 220.000.000,- Ft-tal, tovabba az Ingatlanok beszerzése,
létesitése kiadasi elbiranyzatot 220,000.000 Ft-tal.

Simon Attiliné PGE bizottsigi elnok: Simon Attildiné PGE elnok: Megkdszonte a
részvételt €s 7 6ra 45 perckor bezarja a rendkiviili egyiittes nyilt tilést.
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