Iktatoszim: CSO/520-2/2023. o
JEGYZOKONYV

Késziilt: Csopak Ko6zség Onkormdnyzata Képviselé-testilletének Teleptilésfejlesztési és
Idegenforgalmi Bizottsaga 2023. aprilis 12. (szerda) 8.00 6rai kezdettel tartott rendkiviili
nyilt iilésérol.

Jelen vannak: Varga Jozsef TFIB Bizottsagi elnok, levezetd elnsk
Tislér Géza Bizottsagi tag
Simon Attilané Bizottsagi tag
Mark¢ Péter Imre  Bizottsagi tag
Gél Tamés Bizottsagi tag
Téth Gyula Bizottsagi kiiltag
Tombor Balazs Bizottsagi kiiltag
Szlics [stvan Bizottsagi kiiltag

Tanacskozasi jogeal jelen van:

Ambrus Tibor polgérmester
Balogh Balazs alpolgarmester
Dr. Szantéd Anita jegyzd

Erintettek részérél: Mellékelt jelenléti iv alapjan

Varga Jozsef TFIB elnik, levezetd elnok: Tisztelettel kdszonti a megjelenteket. Rezgé Erik
bizottsagi kiilsd tag jelezte a tdvolmaradésat. Megéllapitja, hogy hatarozatképes a bizottsag. A
meghivo szerint harom napirendi pont el6terjesztése keriilt kikiildésre. Kérdezi, van-e tovabbi
javaslat.

Simon Attiliné képvisel6: Az 1. napirendi ponthoz ketté el8terjesztést kaptak. Javasolja
mindkeét el6terjesztést felvenni napirendre, igy .4 telepiiléskép védelmérdl sz6l6 21/2017.
(XII.21.) dnkormdnyzati rendelet modositdsdrdl” c. elterjesztést is.

Varga Jozsef TFIB elnok: Kéri, aki a napirendi pontokat a modosité javaslattal elfogadja,
kézfeltartassal szavazzon.

A Telepiilésfejlesziési és Idegenforgalmi Bizotisdg 8 igen szavazattal, ellenszavazat és
tartozkodds nélkiil meghozta az aldbbi hatdrozatot:

63/2023. (IV.12.) OK-TFIB szdmii hatdrozat:

Csopak Kozség Onkormanyzatinak Telepiilésfejlesztési és Idegenforgalmi

Bizottsaga a rendkiviili nyilt iilés napirendjét az alibbiakban hatirozza meg:

Az iilés napirendje:

NYILT iilés:

1. Csopak telepiilésrendezési eszkozeinek 11. szamu médositiasrél sz6lé helyi
partnerségi egyeztetés lezdrdsa

2. A telepiiléskép védelmérél szélo 21/2017. (XIL.21.) onkormanyzati rendelet
mddositasarol

3. Csopak Kozség Onkormanyzata el6vasarlasi joginak bejegyzése a kizigazgatasi
teriiletén talilhatd, a Balaton szabilyozasi partvonalaval hatiros foldrészletekre

4. Napozéterasz megvaldsitasanak iigye
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1 napirend: Csopak telepiilésrendezési eszkozeinek 11. szimu moédositasrél szolé helyi
partnerségi egyeztetés lezarasa
(Az elbterjesztés a jegyzOkonyv mellékletét képezi.)

Varga Jozsef TFIB elntk: Az eléterjesztés a helyi partnerség lezardsardl, a foépitész
feljegyzésérdl €s a kornyezeti értékelés elkészitésének sziikségességérdl szol. Atadja a szot a
féépitész részére.

Gyarmati Tamds f6épitész: A helyi partnerségi egyeztetések lezardsardl van szo. Volt egy
lakossagi forum, a tervezdi valaszok megérkeztek. A partnerségi egyeztetések lezardsa egy
kotelezd dontés az eljarason beliil. Ez egy fazisnak a lezarasa.

Varga Jozsef TFIB elndk: Az elSterjesztésben szerepld harom hatérozatrol kiilsn-kilon
szilkséges donteni. A hatdsagok felé véleményezésre kiildik majd meg ezzel a dontéssel. Az
allami f6épitész ir egy szakmai véleményt, és azutan dont a Testiilet, hogy elfogadja vagy nem.
Aki egyetért azzal, hogy a teleplilésrendezési eszk6zok mddositdsdnak helyi partnerségi
egyeztetését zarjak le, kéri szavazzon.

A Telepiilésfejlesziési és Idegenforgalmi Bizotisdg 8 igen szavazattal, ellenszavazat és
tartozkoddas nélkiil meghozta az aldbbi hatdrozatot:

64/2023. (1V.12.) OK-TFIB szimi hatdrozat:

Csopak Kozség Onkormdnyzatinak Telepiilésfejlesztési és Idegenforgalmi
Bizottsiga javasolja a Képvisel§-testiiletnek, hogy a telepiilésrendezési
eszkozok 11. szimd médositasa tekintetében a helyi partnerségi egyeztetés
sorin érkezett elézetes vélemények és a tervezéi valaszok ismeretében a
telepiilésrendezési eszkiozik moédositasanak helyi partnerségi egyeztetését
zarja le.

Varga Joézsef TFIB elndk: Aki a teleplilésrendezési eszk6zok 11. modositasa tekintetében
Gyarmati Tamds f6épitész feljegyzését elfogadja, kéri szavazzon.

A Telepiilésfejlesztési és Idegenforgalmi Bizottsdg 8 igen szavazattal, ellenszavazal és
tartézkodds nélkil meghozta az aldbbi hatdrozatot:

65/2023. (IV.12.) OK-TFIB szimii hatirozat:

Csopak Kiozség Onkorményzatinak Telepiilésfejlesztési és Idegenforgalmi
Bizottsaga javasolja a Képvisel-testiiletnek, hogy a telepiilésrendezési
eszkozok 11. szimu moédositisa tekintetében Gyarmati Tamas féépitész
feljegyzését fogadja el.

Varga Jozsef TFIB elndk: A harmadik hatdrozat a kornyezeti értékelés sziikségességével
kapcsolatos.

Gyarmati Tamas f6épitész: Tulajdonképpen ez is az eljaras része, az allamigazgatasi szervek
nem javasoltak ennek a sziikségességét. A kornyezeti értékelés nagyon sok mindenrél szolhat,
vannak kornyezeti védett novények, régészet, srokségvédelem vizsgélata, stb.

Varga Jozsef TFIB elndk: Aki egyetért azzal, hogy a kornyezeti értékelést ne készittessék el,
kéri szavazzon.




A Telepiilésfejlesztési és Idegenforgalmi Bizottsdg 8 igen szavazatial, ellenszavazat és
tartézkodds nélkiil meghozta az alabbi hatdrozatot:

66/2023. (IV.12.) OK-TFIB szamu hatdrozat:

Csopak Kozség Onkorminyzatinak Telepiilésfejlesztési és Idegenforgalmi
Bizottsaga javasolja a Képviseld-testiiletnek, hogy a telepiilésrendezési
eszk6zok 11. szdmu médositisa tekintetében az Allamigazgatasi szervek
véleményét figyelembe véve — akik nem tartottik sziikségesnek kornyezeti
értékelés elkészitését - mell6zze annak elkészitését.

2. napirend: A telepiiléskép védelmérdl sz616 21/2017. (XI1.21.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol
(Az eloterjesztés a jegyzOkonyv mellékletét képezi.)

Varga Jozsef TFIB elnok: Atadja a szot a f6épitész részére.

Gyarmati Tamds f6épitész: Az el6zd testiileti (ilésen dontstt a Képviseld-testiilet ezzel
kapcsolatban. A valtoztatasi tilalommal kapcsolatban hogyan lehet, hogy tigyfélként az
Onkormanyzat bekeriiljon egy esetleg jovében éplilé vizbeni mutargy Iétesitéséhez. A
telepiiléstervezék ezt megvizsgdltdk és az 4llamigazgatdsi szervvel is tortént eziigyben
egyeztetés. A viltoztatasi tilalom bevezetését nem javasoljak. Olyan szabalyozasi cél kellene,
amit eddig nem hataroztak meg, hogy ne lehessen ilyet csinalni. Ahhoz, hogy tigyfélként be
tudjon keriilni az Onkorményzat, a telepiilésképi rendelettel tudjdk elérni. A vizben épiils
miitargyakat telepiilésképi vélemény kotelessé teszik. Természetesen az &sszes 4llamigazgatasi
szerv ezt véleményezni fogja, és a jogszerliségét vizsgalni fogjak. A parttdl 500 m-es sdvban
terjesztik, a teleptilésképi rendelet kiterjeszthetd erre a sévra.

Sziics Istvan TFIB kiilsé tag: Harom javaslata van:

1. Egyetért a vizjogi létesités engedély beemelésével a 41. §-ban. Jelenleg érvényben 1&vé
21/2017. évi szabaly szerint is le kell folytatni a telepiilésképi eljarast minden ilyen tevékenység
utan, a beruhazo6 kezdeményezésére.

2. Az 500 m-es hatar a Balatonndl véleménye szerint nem elegendé. Javasolja, hogy az ,,500
méteren belill” helyett a Balaton témedrét jeloljék meg. Megeldzve azt, ha valaki 500 méteren
tul épitene valamint majd.

3. 41. par. (1) bekezdésében a ,vizbe épiild miitargy...” helyett , mederhasznilati vizi
létesitmény”’-t javasolja beirni.

A hatarozati javaslatok modositasét, kiegészitését javasolja fentiek alapjan, mert akkor igy
lenne felterjesztve a szakhatosagok felé.

Varga Jozsef TFIB elnok: Aki egyetért azzal, hogy” a parttél 500 méteren beliil” helyett a
Balaton medrében szerepeljen a rendelet 41. §. (1) bekezdésében, kéri szavazzon.

A Telepiilésfejlesztési és Idegenforgalmi Bizottsag 8 igen szavazattal, ellenszavazat és
tariozkodas nélkil meghozta az aldabbi hatdrozatot:

67/2023. (IV.12.) OK-TFIB sziami hatdrozat:

Csopak Kézség Onkorményzatinak Telepiilésfejlesztési és Idegenforgalmi
Bizottsaga javasolja a Képviselé-testiiletnek, hogy a telepiiléskép védelmérél
sz0l6 21/2017.(XIL.21.) onkormanyzati rendeletet modositsa az alabbiak
szerint:



- Mbodosul a rendelet 41. § (1) bekezdése: (1) A polgiarmester telepiilésképi
véleményezési eljarast folytat le - a vonatkozé kormanyrendelet keretei kozitt
-, ¢ rendeletben meghatdrozott médon, minden hatésagi épitési engedélyhez
kotott épitési tevékenységre vonatkozoan. Ideértve a vizjogi 1étesitési engedély
alapjan, a Balaton medrében elhelyezett mederhaszndlati vizilétesitmény és
egyéb épitményeket annak méretétdl fiiggetleniil.

Varga Jozsef TFIB elndk: Aki egyetért azzal, hogy arendelet 41. §. (1) bekezdésében ,.a vizbe
¢éptil6 miitargy ” helyett mederhasznélati vizi 1étesitmény szerepeljen, kéri szavazzon.

A Telepiilésfejlesztési és Idegenforgalmi Bizotisdg 8 igen szavazattal, ellenszavazat és
tartozkodds nélkiil meghozta az aldbbi hatdrozatot:

68/2023. (1V.12.) OK-TFIB szdmu hatirozat:

Csopak Kozség Onkorményzatdnak Telepiilésfejlesztési és Idegenforgalmi
Bizottsdga javasolja a Képvisel6-testiiletnek, hogy a telepiiléskép védelmérél
szolo 21/2017.(XIL.21.) onkormanyzati rendeletet modositsa az alibbiak
szerint:

- Moédosul a rendelet 41. § (1) bekezdése: (1) A polgarmester telepiilésképi
véleményezési eljarast folytat le - a vonatkoz6 kormanyrendelet keretei kozitt
-, € rendeletben meghatirozott médon, minden hatésagi épitési engedélyhez
kotott épitési tevékenységre vonatkozoan. Ideértve a vizjogi létesitési engedély
alapjin, a Balaton medrében elhelyezett mederhasznalati vizilétesitmény és
egy¢éb épitményeket annak méretétél fiiggetleniil.

Varga Jozsef TFIB elnok: Aki fenti valtozasokkal a modositott hatdrozatot elfogadja, kéri
szavazzon.

A Telepiilésfejlesziési és Idegenforgalmi Bizottsdg 8 igen szavazattal, ellenszavazat és
taridzkodds nélkiil meghozta az aldbbi hatdrozatot:

69/2023. (IV.12.) OK-TFIB szamu hatarozat:

Csopak Kozség ﬁnkorményzatzinak Telepiilésfejlesztési és Idegenforgalmi
Bizottsaga javasolja a Képviselo-testiiletnek, hogy a telepiiléskép védelmérol
sz6l6 21/2017.(XI1.21.) onkorményzati rendeletet médositsa az aldbbiak
szerint:

- Mboddosuljon a rendelet 41. § (1) bekezdése: (1) A polgdrmester telepiilésképi
véleményezési eljarast folytat le - a vonatkozé kormanyrendelet keretei
kozott -, e rendeletben meghatirozott médon, minden hatésigi épitési
engedélyhez kotott €pitési tevékenységre vonatkozoan. Ideértve a vizjogi
létesitési engedély alapjin, a Balaton medrében elhelyezett mederhasznslati
vizilétesitmény és egyéb épitményeket annak méretétol fiiggetleniil.

- Modosul a rendelet 2. szimu melléklete, mivel egy ajabb telepiilésképi
ovezettel egésziil ki a térképmelléklet




Varga Jézsef TFIB elnok: Felkéri Gyarmati Tamds féépitészt, hogy a valtoztatasi tilalomrél
beszéljen.

Gyarmati Tamds f6épitész: A partmeder szabalyozdsa tulajdonképpen, ahol értelmezheté, a
telepiilésen nadastél nadasig, strandtél a Kereked Vitorlas Klubig értelmezhets. Ott minden
épitési tevékenység tilos. Beleértve a Kerckedi Obslt, ahol van vizparti rész és épiilet. Az, hogy
minden €pitési tevékenység tilos, az azt jelenti, hogy kézmiivet sem lehet épiteni. Sok ilyen
kérelem van, ezeket el kell utasitani. Ott nincs kézmiiépités, kerités felujitas, utépités, tehat
semmilyen €pitési tevékenység. A t&bbi teriileten viszonylag normalisan szabalyozott. Azt
gondolja, hogy véltoztatési tilalomnak nincs értelme. Ezt az 4llamigazgatasi szervekkel és a
telepliléstervezovel is egyeztették. A véltoztatasi tilalomnak kell, hogy legyen valamilyen célja.
Amennyiben Uj szabalyozés esetén valamilyen Uj célt szeretnének megvaldsitani, akkor a
valtoztatasi tilalom arra szolgél, hogy addig, amig ez a mddositds el nem késziil, addig ne
torténjen olyan valtozas, ami lehetetlenné teszi ezt a célt. Nem a parti beépitésekkel van baj,
hanem a vizben létestilé mitargyak voltak a problémak. Ezt pedig a telepiilésképi rendelettel
fogjak szabalyozni.

Dr. Szintéd Anita jegyzd: Az el6z0 tlésen kérte a Képviseld-testiilet, hogy a foépitész
készitse el6 ennek a lehetéségét. Err6l donteni nem kell, a bizottsdg tudomésul veszi a
tajékoztatast.

3. napirend: Csopak Kiozség Onkorminyzata elévasarlasi joganak bejegyzése a
kozigazgatasi teriiletén taldlhaté, a Balaton szabalyozési partvonalival hatiros
foldrészletekre

(Az elbterjesztés a jegyzOkonyv mellékletét képezi.)

Varga Jézsef TFIB elnok: Atadja a szot Dr. Szantéd Anita jegyzd részére.

Dr. Szintéd Anita jegyzd: A Magyarorszag ¢s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
terverél szol6 2018. évi CXXXIX. torvény 70. §. (5a) bekezdése alapjan az Onkorményzatnak
elévasarlasi joga all fenn. Ezt készitették els. A Képviseld-testiilet dontése utén az ingatlan
nyilvantartasba bejegyeztetik. Az eljarasi dij 198 eft.

Varga Jézsef TFIB elniok: Aki egyetért, hogy a felsorolt ingatlanokra jegyeztessék be az
eldvasarlasi jogot, kéri szavazzon.

A Telepiilésfejlesztési és ldegenforgalmi Bizottsdg 8 igen szavazattal, ellenszavazal és
tartozkodds nélkil meghozta az aldbbi hatdrozatot:

70/2023. (1V.12.) OK-TFIB szimii hatdrozat:

Csopak Kozség Onkorminyzatinak Telepiilésfejlesztési és Idegenforgalmi
Bizottsaga javasolja a Képviseld-testiiletnek, hogy a csopaki 0225/62; 0225/61;
0225/173; 0226/4; 0225/169; 0225/166; 0225/164; 0225/162; 0225/160;
0225/158; 0225/48; 0226/17; 0225/47; 0225/46; 0225/148; 0225/146; 0226/15;
0225/144; 0225/142; 0225/140; 0225/65; 0225/64; 0225/132; 0201/48; 611/2;
465/2; 464/4; 464/5; 462/4 és 462/3 helyrajzi szdmu ingatlanok vonatkozasaban
a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolo
2018. évi CXXXIX. torvény (tovibbiakban Térvény) 70. § (5a) bekezdése
alapjan Csopak Kozség (")nkorm{myzaténak a torvény erejénél fogva fennallo
elovasarlasi jogat az ingatlan-nyilvantartasba jegyeztesse be.



4. napirend: Napozoéterasz megvalésitisanak iigye
(Az elbterjesztés a jegyzokonyv mellékletét képezi.)

Varga Jézsef TFIB elnok: Amennyiben szeretnék elkezdeni, hogy ezen az dron még el tudjon
késziilni a napozéterasz, a projekt megvaldsitasat el kell inditani. Kéri Harsanyi Istvant, hogy
foglalja 6ssze az ezzel kapcsolatos informacidkat a bizottsag részére.

Harsdnyi Istvin kozbeszerzési szakérté: Egy szerzédéskotésen tal vannak. Viszont ez egy
feltételes kozbeszerzés sordn kotott szerz6dés, tehat még nem hatalyos. A hatdlybaléptetési
feltétel az gyakorlatilag a fedezet megléte. Két it lehetséges. Az egyik az, hogy a palyazat nyer,
amely biztositja a sziikséges fedezetet, ebben az esetben is hatélyba léptethetd a szerzddés. A
masik eset, amely felmeriilt az iilésen is, hogy a munkét minél elébb J6 volna megkezdeni. A
palyazat lehetoséget biztosit arra is, hogy még a tdmogatds odaitélését megel6zden
megkezdhetd a kivitelezés. Ebben az esetben is rendelkezni szitkséges a fedezetrsl. Hiszen
olyan szerzGdés nem léptetheté hatalyba, amelynek nincs meg a sziikséges fedezete. Ez most
palyazati oldalrol még nem ismert. Jelenleg egy kitelezettség vallalassal kell biztositani a
fedezetet a hatélyba Iéptetéshez, hogy a kivitelezd megkezdhesse a sziikséges munkavégzést.
Amennyiben a palyazat sorén a pénzek is beérkeznek és a tAmogatds is kedvezé, akkor van mod
¢s lehet6ség arra, hogy ezt utdlag ,lehivjak”. Eddig is olyan eljérasi cselekmények torténtek,
ami a palydzattal §sszhangban van. Paly4zati eldirdsokat nem sértik meg ezzel sem. Biztositjak
a tovabbiakban is azt, hogyha sziikséges, akkor a pélydzati Gsszeg beinjektalhat6 legyen.
El6zetes kotelezettség vallalassal tudja a Képviseld-testiilet ezt biztositani.

Simon Attilané képvisel§: A megvaldsitas egy része sziikséges, mivel az ott 1év6 ingatlanok
tetd bedzésa sziikségessé teszi. Kordbban mér beszéltek arrél, hogy palyazati lehetdségekkel
¢lve kezdjenek bele a napozoterasz megvalésitdsdba. Osszesen nettd 593 MFt-r6l van sz6.
Egyrészt arrol kell donteni, hogy a jelenleg lekotétt pénzeszkdzzel (értékpapir) kapcsolatban
meghatalmazzak a Polgarmester urat, hogy ennek a bevaltasa megtorténjen. Tobb részletben
torténd kifizetésrdl van sz6. Koltségvetés szempontjabdl érinti az idei és a JOvo évet is ez a
beruhdzas. Az idei évben a koltségvetés tekintetében 360 MFt koriili nagysagrend az, ami
fedezetill szolgdlna, ha az értékpapir bevaltasra keriil. Amennyiben jOl értette Harsanyi urat,
akkor a megkezdésnél a teljes fedezetnek rendelkezésre kell allnia. Ehhez az sziikséges, hogy
az Onkormanyzat egyrészt engedélyt kapjon a Minisztériumtdl, mert ezt hitel felvétellel tudjak
megtenni. A masodik részlet, amit ki kell fizetni, az a 2024. évi koltségvetés terhére tudna
megtorténni, amely 230-250 Mft-ot jelent. Azt gondolja, hogy a hitelvelvételt el kell inditani,
az litemezés miatt. Javasolja a megvaldsitas elinditasat, mert csak a szezon vége utan kezdddhet
a kivitelezés, és a kett6 szezon kdzé a munkalatokat be kell tervezni.

Varga Jozsef TFIB elnék: Szeptember végén el kell kezdeni a munkdkat, hogy majusra
befejezddjon. Aki egyetért azzal, hogy a »Kildidpont épitése napozéterasszal a csopaki
strandon” projektet megvaldsitsdk abban az esetben is, amennyiben a palyazat nem részesiil
tamogatasban, kéri szavazzon.

A Telepiilésfejlesztési és Idegenforgalmi Bizottsdg 8 igen szavazattal ellenszavazat és
tartézkodds nélkiil meghozita az aldbbi hatdrozatot:

71/2023. (IV.12.) OK-TFIB szdmii hatdrozat:

Csopak Kozség Onkormdnyzatinak Telepiilésfejlesztési és Idegenforgalmi
Bizottsiga javasolja a Képviseld-testiiletnek, hogy a »Kildtépont épitése
napozoterasszal a csopaki strandon” projektet abban az esetben is valgsitsa
meg, amennyiben a TOP_Plusz-1.1.3-21 kédszami palyszat nem részesiil

6



tamogatisban. Az 6nkormdnyzat a beruhdzist pilyszaton kiviil, de a
tamogatds eshetdségét fenntartva, a palyszati eldirasokat figyelembevéve sajait
feleldsségre, 2023. szeptember végén kezdje meg. A megvalositashoz
(kivitelez6i szerzdédés hatilyba lépéséhez) sziikséges pénziigyi fedezet
eléteremtése érdekében, bizza meg Polgarné Borsos Miria pénziigyi vezetdt a
finanszirozasi feltételek biztositasanak elokészitésével, valamint a kormany
hitelfelvételi hozzajiruldsanak iligyintézésével,

Csopak Kézség Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete vallalja tovabba, hogy
a megvalositashoz sziikséges kitelezd onrész mértékét 343.530.850 Ft Osszeget,
sajat forrasbél biztositsa. A megvalésitishoz sziikséges Osszeget részben sajat
forrasb6l - a 2023. évi koltségvetés tartalék Keretének terhére, ill. az
onkormdnyzat meglévé allampapirjainak értékesitésébél - részben pedig
banki hitel felvételével biztositsa. A beruhdzis soran esetlegesen felmeriilé
tovabbi egyéb kiaddsok koltségei a 2024. évi koltségvetésbe keriiljenek
betervezésre.

Varga Jozsef TFIB elnok: Megkoszni a részvételt és 8 6ra 35 perckor bezdrja a rendkiviili
nyilt tilést.
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