Szam: CSQ/913-2/2022. .
- JEGYZOKONYV

Késziilt: a Telepiilésfejlesztési és [degenforgalmi Bizottsdg 2022. augusztus 1-jén 7 déra 30 perc
kezdettel tartott rendkiviili nyilt tilésérol.

Jelen vannak: Varga Jozsef TFIB Bizottsagi elnok, levezetd elnsk
Simon Attilané Bizottsagi tag
Tislér Géza Bizottsagi tag
Téth Gyula Bizottsagi kiiltag
Rezgd Erik Bizottséagi kiiltag
Sziics Istvan Bizottsagi kiiltag
Tombor Balazs Bizottsagi kiiltag
Tandacskozasi joggal jelen van: Ambrus Tibor polgarmester

Balogh Balézs alpolgarmester
Dr. Széntod Anita jegyzd

Varga Jézsef bizottsagi elnik: Megnyitja az iilést. Megéllapitja, hogy hatdrozatképes a
bizottsig. A meghivé szerint kikiildott napirendek targyalsét javasolja. Kérdezi a bizottsag
tagjait, hogy ezzel kapcsolatban észrevétele, javaslata van-e valakinek?

A Telepiilésfejlesztési és Idegenforgalmi Bizotisdg 3 igen szavazattal, ellenszavazat és
tartdzkodds nélkiil meghozta az aldbbi hatdrozatot:

109/2022. (VII1.01.) OK-TFIB szdmu hatdrozat:

Csopak Ko6zség Onkorményzatanak Teleptilésfejlesztési ¢s Idegenforgalmi Bizottsiga az
egylttes nyilt tilés napirendjét az alabbiakban hatérozza meg:

Az iilés napirendje:
NYILT iilés:
1. TRE 9. szam® médositdsa (lakossagi kérelmek csomagja) egyszeriisitett eljarasban —
jovéhagyésra el6készitett dokumentéci6 elfogadasa
2. A volt Patakparti Udiil8 telekalakitasi 6sszevondsi tigye

NAPIRENDEK TARGYALASA:

1. napirend: TRE 9. szdimu médositasa (lakossigi kérelmek csomagja) egyszeriisitett
eljardsban — jovahagydsra el6készitett dokumentici6 elfogadasa
(Az elbterjesztés a jegyzOkonyv mellékletét képezi)

Varga Jozsef: Megkéri Ambrus Tibor Polgarmester Urat, hogy ismertesse az anyagot.

Ambrus Tibor: Megérkezett a foépitész zar6 szakmai vélemény. Azért kértem, mert sok
kérelmezének jogos hogy legaldbb azokat fogadjuk el amivel nincsen gond, mert ha valaki
epitkezni szeretne nem mindegy, hogy mikor 4ll neki. Azt kéri, hogy amivel mi is és a
f6épitész is egyetért, legalabb azokat fogadjuk el, a t6bbi menjen tovabb egyeztetésekre.
(Példéul az Ordéngds utca, ahol egy-két tulajdonos akarja, egy kettd nem, azt vegyiik ki majd
ha lesz egyezség kozottiik akkor keriiljon vissza. Falukertje utcénal is ugyanez a helyzet.




Ketténél van még egyeztetés, azt a Volgyzugolynak tjra kell csindlni. M4s nincs is, amit 6k
kértek azt mi mindent megesinaltunk. Annyit kémék, hogy amiket mi is elfogadtuk és a
foépitész is tamogatott fogadjuk el.

Sziics Istvan: Osszességében teljesen egyetért Polgdrmester Urral, tovabbra is van egy
~gumicsontom” a 8. pontban megfogalmazottak elfogadasa. (N agykuti utca két telkérdl szol)
Meghatarozték, hogy milyen lakoépiilet lehetséges. Az ingatlan megvasarlasakor a vasarld
ismerte, tudta hogy mit lehet és mit nem, ennek ellenére ezek figyelmen kiviil hagyaséval,
megkezdett egy teljesen més épitkezést és igy akarja megvaltoztatni erre, hogy utdlag az
onkorményzatot kéri, hogy modositsa a jogszabélyt erre. Volt a bizottsag és a
képviseldtestiilet elétt is, akkor el lett utasitva azzal, hogy nem kivanunk egy olyan rossz
gyakorlatot szentesiteni amely precedenst teremtene arra, hogy valaki egy meglévo éllapotot
felulbiraljon azzal, hogy szabalytalanul épitkezik. Ezutdn j6tt a covid, ahol més tigyviteli
szabalyok voltak , a bizottsag elé mar nem keriilt még egyszer ez az ligy, a képviseldtestiilet
egyhangulag jovahagyta. Nem értek vele egyet.

Ambrus Tibor: Itt elsésorban a fels§ teleknél volt ebbbl probléma.

Sziics Istvan: A masik is kétszer akkorat épitett, mint amekkorat lehetett volna.

Ambrus Tibor: Ez nem rendezési terv tigy szerinte.

Sziics Istvan: Mind a két helyrajzi szam benn van ebben, hogy mind a ketté el lett fogadva.

Varga Jozsef: A bizottsag a fels telekkel foglalkozott ezzel nem hiszem hogy foglalkoznék.
Akkor is elmondtad a véleményed, meg is értettiik. Valakinek més észrevétele van ?

Simon Attildné: A 11-es ponthoz lenne kérdésem (zoldteriilet térszint alatti beépitésének
szabélyozasa).

Varga Jozsef: Azt mdar a multkor levettiik.

Simon Attilané: Mi miatt vettiik le?

Ambrus Tibor: A kik&ténél az volt a probléma, hogy azt mondtuk nem lehet a térszint alatt
épitkezni, kozben a kiko6ténél ilyet nem mondhatunk, mert nem volt benn, hogy mennyit lehet,
hogy lehet. Ez egy jogi kérdés volt. Az volt a 1ényeg, hogy mi azt mondtuk, hogy 2,2% lehet,
foldszint alatti épitkezés, de miutdn gy vett meg hogy nem volt szabalyozva és a jogaszok
azt mondjék, hogy az azt jelenti hogy 100 %-ig is lehet épitkezni. Mi ha 100%-ot
lecsdkkentjiik 2,2 %-ra akkor beperelhet, mert tigy vette meg hogy nem volt szabalyozva.

Varga Jozsef: Felteszi szavazésra azokat az el nem fogadott tételeket vegyiik ki a tobbit
pedig fogadjuk ¢l, hogy mehessen minél el6bb tovabb ez a telepiilésrendezési terv.

Ambrus Tibor: Kétszer kell szavazni, egyik a szerkezeti tervlap elfogadésa, a masik a
rendezési terv mddositasa.

Varga Jozsef: Aki a szerkezeti tervlapot elfogadja, kéri szavazzon.

A Telepiilésfejlesztési és Idegenforgalmi Bizottsdg 6 igen szavazattal |1
ellenszavazat és tartézkodds nélkil meghozta az aldbbi hatdrozatot:

110/2022. (VII1.01.) OK-TFIB szam hatdrozat:




Csopak Kozség Onkormanyzatinak Telepiilésfejlesztési és Idegenforgalmi
Bizottsdga javasolja a Testiiletnek, hogy a TRE 9. szamd médositdsa
(lakossagi kérelmek csomagja) egyszeriisitett eljardsban — jévahagydsra
elokészitett dokumenticié elfogadisa cimi el6terjesztés szerkezeti
tervlapjat fogadja el.

-----

Varga Jozsef: Aki a helyi épitési szabalyzatunkat elfogadja, kéri szavazzon.

A Telepiilésfejlesztési és Idegenforgalmi Bizottsdg 6 igen szavazattal 1
ellenszavazat és tartozkodds nélkiil meghozia az aldbbi hatdrozatot.

111/2022. (VIIL.01.) OK-TFIB szdmi hatdrozat:

Csopak Kozség Onkormanyzatinak Telepiilésfejlesztési és Idegenforgalmi
Bizottsdga javasolja a Testiiletnek, hogy a TRE 9. szamu mdédositdsa
(lakossagi kérelmek csomagja) egyszeriisitett eljarasban — jévahagydsra
elokészitett dokumenticiéo elfogaddsa cimt eldterjesztés rendelet
modositasat fogadja el.

2.napirend: A volt patakparti iidiild telkeinek telekalakitasi, 6sszevonasi iigye

Varga Jézsef: Gyakorlatilag 5-6 telekrészbdl 4ll, bar 6sszeérnek a telkek, nem is értem régen
miért vontak kiilén. Az a lényeg, hogy az értékesités megkdnnyitése miatt vagy barmilyen
hasznositds megkonnyitése érdekében az acélszerti ha egy helyrajziszamon lennének a telkek.
Mindenképpen el kellene inditani.

Tombor Balazs Nézegettem a vézlatokat és ha egymasra rakom akkor egy nyeles telek alakul
ki. Gondolom cél hogy ez az egész telek fliggetleniil a patakparti {idiil6t6] beépithetévé
vélljon. Azt mondom, hogy reélis lehet, de ezek a 13 méter épiiletmagassagok ekkora
teriiletnél az egy 0j lakdpark. Ha 6sszevondst megtessziik, akkor mindenképpen médositani
kellene a besorolason.

Ambrus Tibor: Az a kérdés mit szeretnék, vagy ha eladni szeretnénk, akkor mit szeretnénk
itt latni. Egyszertien szinte kettd telket nem lehet 8sszevonni. Gyakorlatilag harom 6vezeti
besorolédsba esik. Van olyan telek aminek kiilon 2 Svezeti besoroldsa van egy helyrajzi
szamon, aminek a kivezetése a 71-esre van. Nem lehet 8sszevonni a két nagytelket se, a patak
ott van elvezetve gyakorlatilag a kiilker és a patakpart kézé, ami soha nem volt ott patak. Fent
megy a patak a 221hrsz, 727hrsz és a 725hrsz k6zott jon le, amit kijelsltek valamikor lilaval
¢s gyakorlatilag oda kéne elvinni az eredeti helyére az egészet. Mondjuk a 720 hrsz akkor is
zérvany telek lenne, tehét alul 3,5 méteres utat akartunk, hogy legalabb gyalogosan fel lehetne
tarni a hatul 1évé benti részeket. Nem is gondoltuk hogy ezzel a telekkel valamikor is
foglalkozni kell. Ami elkésziiltdokumentum, az azt javasolja, hogy vegyiik le a nagytelket
meg a fels6 nadfeleset, lesz két kiilon 6vezeti besorolds de ugy gondolom, hogy ez most
hosszabb tavu dolog. azt kell eldnteni, hogy meg szeretnénk hirdetni vagy nem akarjuk, 3-4
honapunk van az el6rejelzések szerint ra. Ha pedig eladjuk akkor gyorsan kellene. Kiilénben
7-8 év biztos lesz a pangds, mire ujra piacot fog tartani.

Simon Attildné: Azt gondolom, hogy egyszer letettiik a voksunkat, hogy a falukézpontot
szeretnénk megesinalni. Nekink arra palyazati tAimogatés nélkiil forrdsunk sose lesz, hogy a




patakparti tertileten valamiféle beruhazast tudjunk megvalésitani, ezt tudnénk felhasznalni a
faluk6zpont megvalésitdsahoz. Ertékesités irdnyaba kell menni.

Balogh Balazs: Ugyanezt akartam mondani. szerencsésnek mondhaté hogy ezt az ingatlant
megkaptuk mint Snkorményzat és erre is rengeteget kellene kélteni, de az onkormanyzat nem
is alkalmas arra hogy ilyen iidiilét vagy barmit felépitsen, miikddtessen. Nekiink viszont egy
falukdzpontra van sziikségiink ¢s ennek a teleknek az 4rabol megvaldsithatd. Ebbe az irdnyba
kell elmenni minél elébb mert a helyzet valtozik az ingatlan piacon. Van egy telek a 726/2
hrsz. a vigmolnér parkoloja, ezt a telket rendezni kell valahogy. Az most biztos nem jo, hogy
hasznaljak.

Ambrus Tibor: Egyetlen egy probléma van, hogy nem lehet egyenlére vélasztani se bérbe
adni, se eladni, mert az a kijérata a kozépso teleknek, ami nem igaz, mert aki odamegy latja,
hogy nem ott van a kijérat. Fizikalisan sem lehet kimenni. Vigmolnarral kellene valami bérleti
szerzOdést kotni, mert egyenlére tényleg a mi telkiinket hasznaljék. A felmérésbél kideriilt,
hogy mindenféleképpen a kertészeti munkakat ahhoz hogy eladjuk meg kellene csinalni.
Jelenleg be se lehet menni a telekre.

Tombor Baldzs: Mindenféleképpen a besorolast feliil kell vizsgalni. Ha a Sardi-rét
megvalosul, ahhoz hasonl6 1éptékkel kellene.

Ambrus Tibor: Ez a Vigmolnarhoz és a Forrdshoz volt méretezve.

Tombor Baldzs: Most megtehetjiik, hogy visszavessziik.

Ambrus Tibor: Megtehetjiik, az a kérdés, ha visszavessziik milyen aron tudjuk értékesiteni.
Ha visszavesszilk nem biztos hogy annyiért tudjuk értékesiteni.

Tombor Balizs: meg lehet oldani hogy kifizessék a faluk8zpont arat ugyanakkor kapunk egy
olyan teriiletet mai nincs halélra épitve.

Ambrus Tibor: Ha fel akarjuk parcellazni, akkor azt az Snkormanyzatnak kellene
megesindlni. Igy senki nem fogja megvenni, utat kellene épiteni, kézmiiveket megcsinalni.

Tombor Baldzs: Egybe is lehet értékesiteni, mértéke ne legyen olyan nagy. Alacsonyabb
¢piileteket egy normalisabb, lakhatobb épiileteket. Ugy szabdlyozni, hogy ne legyenek
tilzottan nagyok.

Ambrus Tibor: Ha hozzényulunk a rendezési tervhez, az t&bb év.

Simon Attilané: Olyat egyébként lehet, hogy értékesitésnél valamilyen cél megjelslése?

Ambrus Tibor: Mi fogjuk eldonteni, hogy hirdessiik meg. Komoly lépés, ha Ggy dontiink,
hogy mi ezzel nem fogunk tudni mit tenni, ez meghaladja a mi erdinket. Megprobalunk
elindulni az eladas fele, de rendezni kell. A kovetkezd rendes {ilésre, megprobaljuk
el0késziteni hogy tudjuk érdembe beszélni réla, hogy értékesithetd legyen. Szavazni nem kell
r6la. Ha ugy dontiink hogy eladjuk kell egy kertészeti munkat megrendelni.

Varga Jozsef: err6]l nem szavazunk. 8 ¢ra 18 perckor bezarta az iilést.
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