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Targy: A Csopak, Fecske utca 3-5. szam alatti, 954/10 helyrajzi szamu ingatlan iigye ‘
Tisztelt Bizottsagok!

A Csopak, Fecske utca 3-5. szam alatti, 954/10 helyrajzi szamt, az ingatlan-nyilvantartasban kivett
beépitetlen teriiletként nyilvantartott, 1583 m’ nagysdgl ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan)
beépitési, hasznositasi Gigye immar tobb, mint tiz éve megoldatlan, a Bizottsagok és a Képviselo-

testiilet mar tobb alkalommal targyalta.

Az ingatlan tulajdonosai €s tulajdoni hanyaduk:

1. Németh Krisztian 2/12
2. Sarlainé Purger Ménika 1/12
3. Sarlai Jozsef 1/12
4. Csopak Kozség Onkormanyzata  4/12
5. Doma Tamas 212
6. Purger Ivett 2/12

Az ingatlanra még 2007. évben készitett engedélyezési tervdokumentéacio alapjan tervezett A jeli
épitlet tulajdonosai/épittetdi Németh Krisztian, Doma Tamas és az Onkormanyzat, mig a B jeli
épilet tulajdonosai/épittetdi Sarlainé Purger Monika, Sarlai Jozsef, Purger Ivett és az
Onkormanyzat.

A Képviseld-testillet még 2015. és 2016. évben dontott arrdl, hogy a tulajdonszerzéskor megkotott
adasvételi szerzodésekben foglaltak alapjan 2015. februar 23-ig esedékes 2 500 000,-Ft + 500 000,-
Ft Afa vételar befizetésétdl nem tekint el, tekintettel arra, hogy a szerzodésben vallalt lakas
megepitési €s/vagy a hasznalatbavételi engedély megszerzési kotelezettségiiknek a tulajdonosok
nem tettek eleget, de amennyiben a hasznalatbavételi engedélyt 2020. februar 23-ig bemutatjak, a
teljes netto vételar, azaz 2 500 000,-Ft/lakas visszafizetésre kertl.

A testilleti dontésnek megfelelben a vételarat kizardlag Doma Tamis fizette meg, a tobbi
tulajdonostarssal szemben birosagi eljarast kellett inditani.

Németh Krisztian id6kozben 3 000 000,-Ft-ot sajat, mig az A épiiletben az Onkorményzat tulajdoni
illetoségének vételaraként a 333/2019. (X1.27.) OKT szamu hatarozatban meghatarozott dsszeget
ugyvédi letétbe helyezett.



A tulajdonostarsak kozott az elmult évek alatt megromlott a viszony, 2019, szeptember 6-t6l a helyi
épitési szabalyzat Ovezeti eldirasa pedig ugy valtozott, hogy az ingatlanon két éptilet helyett most
mar csak egy épulet helyezhet6 el hat rendeltetési egységgel.

Tekintettel arra, hogy az A jelli épiiletnek kizardlag a fogaddszintje all és az épitési engedélye lejart,
az eredeti tervtol valo eltérésre vonatkozoan pedig fennmaradasi engedéllyel nem rendelkezik, igy
kérdéses, hogy fennmaradasi- és tovabbépitési engedélyt kaphatna-e.

A Veszprém Megyei Kormanyhivatal Balatonﬁlredt Jarasi Hivatalanak Epitésiigyi Osztalya elott
lakossagi bejelentésre indult, az A épiilet épitési engedélytdl eltéroen végzett kivitelezési
tevékenységének kivizsgalasara irdnyuld ugy van folyamatban 2019. junius 25-e ota, az ugy
allasarol egyeldre tovabbi informacioval nem rendelkeziink.

Fentick alapjan a régota fennallo rendezetlen helyzet megoldasa érdekében egyezteto targyalasokat
folytattunk minden érintett tulajdonos részvételével.

Az egyeztetések megkezdését megeldzden a Fokusz Geodézia Kft. felmérte az Ingatlanon meglévo
épuleteket, épitményeket és helyszinrajzon bejelolte a helyi épitési szabalyzatnak megfelelo
legoptimalisabb telekosztasi vonalat. :
Igy azonban a B épiilet esetében a tervek szerinti harmadik lakas mar nem fért volna el, ezért a B
épiilet tulajdonostarsai altal javasolt, toréspontot tartalmazo telekalakitasi vonalhoz végil a tobbi
tulajdonostars hozzajarult.

Ebben az esetben a B épulet harmadik lakasanak, valamint kilonallo garazsok megépitésére is
lehetdség adodna.

Az egyeztetések eredményeképpen kialakult, a B épiilet tulajdonostarsai altal javasolt és végiil
minden tulajdonostars altal elfogadott telekalakitdsi vonalat taimogatva a Képviselo-testiilet a
333/2019. (XI.27.) OKT szama hatdrozatival szintén timogatta a telekalakitist oly modon,
hogy a tervezett két épiilet kiilon, 6nallé helyrajzi szimon nyilvantartott ingatlanra keriiljon.
A Képviselo-testiilet tamogatta tovabba, hogy az A jelii épiiletben fennallo dnkormanyzati
tulajdoni illetdséget Németh Krisztian, mig a B. jelii épiiletben fennalld dnkormanyzati
tulajdoni illetéséget Purger Ivett visarolja meg az ingatlanforgalmi szakértoi véleményben
meghatarozott vételar figyelembe vételével.

A Kiiria dontésének figyelembevételével a Képvisel6-testiilet a 334/2019. (X1.27.) OKT szimi
hatirozataval dontitt arrdl is, hogy amennyiben Doma Tamas és Németh Krisztidn a jelenleg
fennallo tulajdoni illetéségeik esetében a hasznilatbavételi engedélyt 2025. februir 23-ig
bemutatjaik, a teljes netté vételar megfizetésre keriil a résziikre.

A telekalakitashoz sziikséges munkarészek elkészitésére az ajanlatot megkértik, az Ingatlan
tulajdonosait a Képviseld-testilet dontéseirdl és a varhato koltségekrol kiértesitettik.

A B épilet tulajdonostarsai részér6l azt a visszajelzést kaptuk, hogy a foldmérési munkarészekkel
kapcsolatban rajuk es6 koltségeket vallaljak, de
» a korabban altaluk javasolt és minden tulajdonostars dltal elfogadott megosztasi
vonalat az altaluk megépiteni tervezett harmadik lakas szigetelésének figyelembe
vételével modositani szeretnék,
» a telekmegosztis elétt az ivovizbekitést mindenképpen el szeretnék végeztetni.
Kérték a telekmegosztas fentiekhez igazitasat.

Az ivovizbekotéssel kapesolatban felvették a kapcsolatot egy tervezovel, a tervezett helyszinrajzot
megkiildték, mely az elGterjesztés mellékletet képezi.

A tervezett ivovizbekotéssel a kozteriileten meglévé gerincrol torténne a rakotés, a vizora
akna 6 darab kiilon mérdvel a telekalakitds utdn kialakulo, az A jelii épiilet tulajdonosai



Ptulajdonaba keriilé ingatlanon keriilne elhelyezésre és a B épiilet ivoviz ellatasat szolgalo
bekitdvezetéket ezen az ingatlanon keresztiil aAtvezetve épitenék ki.

Amennyiben a telekalakitasra keriilne el6szor sor, gy a kialakulo ingatlanok ivéviz- és
szennyvizbekdtése kizarolag az ingatlanok eldtt hiuzodd kozteriileten megépitendd gerincvezetékrdl,
killon-kiilon bekotdvezetékkel torténhetne, melynek koltségvonzata a tervezést és engedélyeztetést
is figyelembe véve jelentOsebb.

A B ¢pilet tulajdonosai altal kért Gjabb modositasok figyelembe vételével a pontos
teruletnagysagok megismerése érdekében a Fokusz Geodézia Kft. elkészitette az eldzetes vazrajzot
melyet minden tarstulajdonosnak megkiildtiink.

Megkeresésiinkre Doma Tamas valaszolt, mely beadvanyok az el6terjesztés mellékletét képezik.

Purger Ivett a 2020. marcius 2-an kiildott beadvanyéban sérelmezte, hogy az épitkezés tigyében
tobb probalkozas ellenére sem tortént eldrelépés, az Onkormanyzat pedig minden megoldas1
javaslat esetében a szamukra hatranyos megoldast tamogatta.

Az gy megoldasa érdekében harom lehetGséget latnak:

1. A B épiletben fennalld tulajdoni illetéségiiket értékesitenék az Onkormanyzatnak osszesen 54
MFt vételar ellenében.

2. A telekalakitast megeldzben a B éptletben fennallo onkormanyzati tulajdoni illetoséget és a
954/18 helyrajzi szamu ingatlant megvasarolnak a 333/2019. (X1.27.) OKT szamu hatarozatban
meghatarozott vételaron.

3. A korabban megkezdett és altaluk legutébb javasolt telekmegosztastol sem zarkoznak el, de csak
abban az esetben tamogatjak, ha

a) akozmivek kiépitése még a telekalakitas el6tt megtorténik,

b) a Fecske utca szilard burkolattal torténd kiépitése nem a korabban egyeztetett tervek
szerint valosul meg,

c) az A és B épuletek kozotti terepszint az eredeti allapot szerint marad, a két épulet kozott
nem emelhetd a terepszint és tamfal sem épitheto.

A rendkiviili veszélyhelyzetre tekintettel a 2020. marcius 18-ai bizottsagi €s képviselO-testiileti
ulések, igy a targyi iigy targyalasa és az ezzel kapcsolatos dontéshozatal is elmaradt. Az azota eltelt
iddszakban tovabbi egyeztetéseket folytattunk az érintettekkel.

Fendle Zsuzsa tervezd nyilatkozott arrdl, hogy a B épulet tarstulajdonosai &ltal javasolt Gjabb
telekalakitasi vonal elfogadasa esetén, a telekalakitas kovetGen is teljesiilnek az A épiilet esetében a
beépitesi szabalyok, a B épiilet esetében pedig megépitheto a tervezett harmadik egység.

Fentick figyelembevételével Doma Tamads és Németh Krisztian hozzdjarult a kordbban
elfogadott telekalakitisi vonal moédositisahoz, valamint az ivoviz és szennyvizbekotés
telekmegosztas eldtti, a csopaki 954/10 helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlanon keresztiil
torténé kiépitéséhez.

A B épiilet tulajdonostirsainak iigyvédje, dr. Pataricza Gyorgy elkészitette a szerzédés
tervezetet, mely az Onkormaianyzat iligyvédje altal javasolt kiegészitésekkel szintén az
eléterjesztés mellékletét képezi.

A fentiekbdl kitiinGen az egyezség létrejottéhez az Ingatlan megkiozelitését biztosité Fecske
utca megnevezésli helyi kozut kialakitasival kapcsolatos kozos dllaspont kialakitasa
sziikséges.

A szerz6dés tervezetben a B épiilet tulajdonostirsai dltal erre vonatkozéan az
Onkormanyzattél kért kitelezettségvallalist zold szinnel jeldltiik.



A Képviselo-testiilet korabbi dontésének megfelelden a Fecske utca teljes szakaszara (hrsz: 954/7,
954/17) elkésziilt az engedélyezési tervdokumentacio. A tervezd a tervezés soran természetesen a
mar kialakult, valamint a folyamatban 1év$ épitkezések esetében az épitési engedély szerinti
allapotot vette figyelembe. A tervezési szakaszban megtartott lakossagi egyeztetésen szinte minden
erintett ingatlantulajdonos elfogadta a tervezett miiszaki megoldast, kivéve a csopaki 954/16
helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosa, valamint a 954/10 helyrajzi szamu ingatlan esetében a B
¢épilet tarstulajdonosai.

A 954/16 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosa még épitési engedélyezési tervvel sem rendelkezik,
ingatlanat gyiimolcsfakkal tiltette be, de az egyeztetésen Ggy nyilatkozott, hogy a garizsszintet a
meglévo terepszint alatt szeretné elhelyezni.

A Magyar Falu Program keretében lehetség nyilott helyi kozutak kiépitésére vonatkozo palyazati
tamogatas igénylésére.

Tekintettel azonban arra, hogy a 954/17 helyrajzi szamon nyilvantartott szakasz (Fecskehaztol Séd-
patak iranyéaba) tekintetében nem volt egységes a kozuttal hataros ingatlantulajdonosok allaspontja,
az epitessel érintett szakaszt 2 litemre bontotta a tervez6 és a végleges engedélyt az 1. iitemre, azaz a
954/7 helyrajzi szamon nyilvantartott szakaszra, illetve a Kossuth Lajos utcatol a Fecske hazig
(954/9 hrsz) tartd szakaszra kérte meg az Onkorményzat, majd erre nytjtotta be palyazatat.

Sajnos a palyazat tartaléklistdra kerilt, igy az utépitésre palyazati tdmogatassal egyel6re nem
rendelkeziink.

A tervezdi koltségbecslés alapjin a Fecske utca aszfaltburkolattal torténé kiépitésének

koltsége:
L. iitem: 35 833 206,-Ft + Afa brutté 45 508 172,-Ft
II. iitem: 4 656 105,-Ft + Afa brutté 5 913 253,-Ft
Osszesen: 40489 311,-Ft + Afa brutié 51 421 425,-Ft

A tervezé megvizsgilta a B épiilet tulajdonostirsai dltal az Gt miiszaki tartalmaval
kapcsolatban kérteket, melyet megkiildtiink a tobbi érintettnek.

A B épiilet tarstulajdonosain és a 954/16 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosin kiviil a
tobbiek a korabbi variaciot tamogatjak.

A csopaki 954/10 és 954/18 helyrajzi szamu ingatlanok Csopak Kozség Onkorméanyzata Képviseld-
testiiletének az Onkorményzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szolo 18/2012.
(X1.22.) 6nkormanyzati rendeletében (a tovabbiakban: Or.) foglaltak alapjan a forgalomképes tizleti
vagyon részét képezik.

A nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVL torvényben (a tovabbiakban: Nvtv.) foglaltak
értelmében a helyi onkormanyzat tulajdondban allo, torvényben vagy a helyi onkormanyzat
rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni csak
versenyeztetés Gtjan, az Gsszességében a legelénydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és
ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet. Nemzeti vagyon tulajdonjogat természetes személy
vagy atlathaté szervezet részére lehet atruhazni. A helyi onkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlan
crickesitése esetén az allamot minden mas jogosultat megeldzden elévasarlasi jog illeti meg, az 5

millio forint egyedi brutto forgalmi értéket el nem éré ingatlanok értékesitésének kivételével.

Az Or-ben foglaltak alapjan az {izleti vagyontargyak elidegenitésére az Nvtv.-ben leirt szabalyok
alkalmazéasaval a Képviseld-testiilet jogosult a Pénziigyi, Gazdasagi és Ellendrz6 Bizottsig javaslata
alapjan.

Atruhdzott hataskorben a Pénziigyi, Gazdasagi és Ellendrzd Bizottsag jogosult donteni abban az
esetben, ha a vagyontargy becsilt forgalmi értéke az 1 000 000 Ft-ot nem haladja meg.



Az Or-ben foglaltak szerint az énkormanyzati ingatlant annak elidegenitése el6tt 150 000 Ft nettd
nyilvantartasi érték felett fel kell értékeltetni.

Az onkormanyzati vagyon elidegenitése, hasznositasa — ha torvény eltérden nem rendelkezik — a
mindenkori koltségvetési torvényben meghatarozott egyedi forgalmi értéket meghaladé mértéki
vagyon tekintetében - 2019. évben 25,0 millié forint egyedi bruttd forgalmi érték - csak nyilvanos
(indokolt esetben zartkor(l) versenyeztetés alkalmazasaval, az Osszességében legelonyosebb
ajanlattevo részére torténik. '

A tulajdonosi joggyakorlo a fent leirt értéket el nem érd vagyontargy elidegenitése és hasznositasa
esetén is koteles megvizsgalni a versenyeztetés lehetdségét, és ilyen esetekben is donthet ‘a
versenyeztetés lefolytatasarol. A versenyeztetés modjarol, fobb feltételeirdl és annak eredményérol
a tulajdonosi jogokat gyakorlo szerv (kiiro) dont.

A versenyeztetési eljaras tipusai: nyilvanos vagy zartkor( palyazati eljaras, nyilvanos vagy zartkor(
arverés, verseng0 ajanlatkérés.

Kérem a Tisztelt Bizottsagokat, hogy a targyi ugyet vitassak meg ¢s hozzak meg hatarozatukat.

Kérem a Tisztelt Bizottsagokat, hogy foglaljanak illast, tegyenek javaslatot arra vonatkozéan,
hogy

a) az Onkorményzat az Ingatlanra tervezett B épilet 9 és 10 szamq lakasat 54 000 000,-Ft
vételaron megvasarolja-e,

b) az Onkormanyzat az Ingatlanon fennalld 2/12-ed tulajdoni illetGségét - és ezaltal a B
épiiletbe tervezett 8 szamu lakas épitési jogat is — valamint a 954/18 helyrajzi szamu
ingatlant a telekalakitast megelozden értékesitse Purger Ivett részére a 333/2019. (X1.27.)
OKT szamu hatarozatban meghatarozott vételaron,

c) a Képviselb-testillet a 333/2019. (X1.27.) OKT szami hatarozatat hatalyaban tartsa fenn az
eloterjesztés mellékletét képezod szerzodés tervezetben foglaltak figyelembevételével.

A Bizottsagoknak mindenképpen allast kell foglalniuk a Fecske utca miiszaki megoldasara
vonatkozoan, azaz a mar rendelkezésre &ll6 engedélyezési dokumenticioban rogzitett
megoldast, avagy a B épiilet tarstulajdonosai altal megkivant és a mar részletezett
kéltségvonzattal jaro elképzelést valasztja.

Csopak, 2020. szeptember 24.

Tisztelettel:

QY .
Ambrus Tibor
polgarmester




