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I.BEVEZETO
A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Csopak Kozség Onkormanyzata telepiilésrendezési eszkozei 2015-ben keriiltek jovahagyasra. Csopak
kozség hatalyos telepiilésrendezési eszkozei, melyek a jovahagyas ota tobbszor modositasra
kerultek:
e Csopak kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 212/2015. (IX. 24.) Kt. szamU
hatarozata Csopak kozség Teleplilésszerkezeti Tervének megallapitasarol (tovabbiakban:
TSZT)
e Csopak Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 20/2015. (1X.25.) 6nkormanyzati

,,,,,

Csopak kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete 54/2024. (111.20.) OKT. szam( hatarozattal
dontott, hogy elinditja a Csopak Helyi Epitési Szabalyzatat és Szabalyozasi Terv mddositasat azzal
kapcsolatban, hogy a 71-es szamu Ut és a Balaton kozotti belteriileteken a lako rendeltetés
kialakithatd legyen. (Ldsd: A. melléklet). A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
419/2021. (VII.15.) Kormany rendelet (tovabbiakban: R.) 68. §-ban foglaltakat figyelembe véve a
modositas egyszerUsitett eljaras keretén beliil torténik.

A modositas megvalositasa érdekében egy Un. dontés-el6készité munkarész késziilt, hogy a
modositasi szandék korlatozo tényezdit megismerje, a szabalyozasi koncepcié bemutatasra keriiljon,
illetve, hogy ezt figyelembe véve meginduljon a modositasi szandék egyeztetése az érdekelt
allamigazgatasi szervekkel, kiilonosen a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitész
Irodaval. Ebben az elkésziilt dokumentumban egy kiterjedt teriilet, a 71. sz. féut és a Balaton
partja kozti teljes Udilé és hétvégihazas teriilet vizsgalva lett olyan szempontbol, hogy egy
esetleges modositas milyen hatassal lehet a teleplilésre. A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatallal
folytatott egyeztetések alapjan megallapodas sziiletett. Az Allami Féépitész kérésére, jelen
modositasba egy csokkentett méretii teriilet keriilt kijeldlésre. igy Csopak Onkormanyzata a dontés-
elékészitd dokumentaciot kovetden a Fiird6-utcatol nyugatra talalhato tombokre vonatkoztatva
inditja meg a telepiilésrendezési eszkozok modositasat. (Ldsd: B. melléklet)

A modositassal érintett, 696/2 és 696/5 hrsz-U ingatlanok tulajdonosai fejlesztési szandékaikat
alatamaszto, Telepitési tanulmanytervet készittettek, mely az dnkormanyzat dontésének segitésére
szolgal. A telepitési tanulmanyterv kovetelményeit az R. 7. melléklete hatarozza meg, melyet
Csopak Kozség Onkormanyzat féépitésze a melléklet szerinti feljegyzésével pontositott a modositasi
szandék ismeretében az R. 19. § (4) bekezdése alapjan. Az onkormanyzat 185/2025. (VII.30.) OKT.
Sz. hatéarozataval elfogadta a fejleszt6k altal benyujtott telepitési tanulmanytervet és annak
tartalmat, bizonyos kitételekkel. (Ldsd: A. melléklet)

A modositassal érintett teriiletek a Csopak belteriiletén, a 71-es szamu fout és a Balaton kozotti
Firdételepen beliil, a 696/5 és 696/2 hrsz-U ingatlanok, 720; 721 és 726/2 (telek Gjra elosztast
kovetéen 716/1-3) hrsz-U ingatlanok, a Sosto-dild teriiletén (Forras utca - Kékorso utca - Orkény
Istvan sétany - Kerekedi utca) hatarolt teriilet, valamint a 71-es szdm( féut - Fiirdd utca - Arpad
utca - 480/18; 480/17 hrsz-u ingatlanok - Szépkilato utca - K6korso utca altal hatarolt terdilet.

o

A modositdssal érintett teriilet elhelyezkedése (Google maps, sajdt szerkesztés)
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A vizsgalatok megkezdése, a TSZT és a HESZ mddositasa egy idében, egymassal parhuzamosan
torténik. Az alatamasztd javaslat a valtoztatas szakmai indokait tartalmazza a valtozas varhato
hatasa szerinti teriiletre vonatkozoan. A mddositassal érintett telepiilésrendezési eszkozoket a
kovetkez6 tablazat mutatja be:

Telepulessz’e’r e Szerkezeti tervlap Helyi Epitési Szabalyzat Szabalyozasi terv
terv leirasa
X X X X

A TERVEZESI FOLYAMAT

Az R. rendelkezik a telepiilésrendezési eszkozok, a kézikonyv és a telepiilésképi rendelet
egyeztetésének és elfogadasanak szabalyairdl. A telepiilésrendezési eszkozok modositasa
altalanos eljaras keretén beliil torténik.

Az altalanos eljaras szabalyait az Eljr. 62-67. §-a tartalmazza. A telepllésrendezési eszkozok
modositasat a polgarmester az elfogadas elétt az E-TER feliileten egyeztetési eljarasban
véleményezteti.

Amennyiben a telepiilésrendezési eszkozok modositasa esetén kornyezeti értékelés készil, a tervet
és a kornyezeti értékelést az E-TER feliileten véleményeztetni kell az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: SKVr.) 3.
szamU melléklete szerinti kornyezet védelméért felelés szervekkel is, és az onkormanyzat
egyidejlileg nyilvanossa teszi. A kornyezeti értékelés sziikségességér6l szolo dontés
megalapozasahoz az Onkormanyzat el6zetes véleménykéré levelet kiilld a jogszabalyban
meghatarozottak szerint az érintett allamigazgatasi szervek részére. A visszaérkezett vélemények
alapjan az Onkormanyzat dont arrél, hogy a kornyezeti értékelés elkészitésének sziikségességérol.

VELEMENYEZESI SZAKASZ

Az altalanos egyeztetési eljarasban a véleményezési szakasz kezdeményezéséhez az dnkormanyzat
az E-TER feliiletre feltolti a véleményezendd tervezetet .pdf/A formatumban. A véleményezési
szakaszban a véleményezésre jogosult szerv és a partner a véleményezési szakasz kezdetétdl
szamitott 15 napon beliil tolti fel irasos véleményeét.

Véleményeltérés esetén a polgarmester az E-TER-en keresztiil 8 napon beliil egyeztetést
kezdeményezhet, amelyrél a partner esetében emlékeztet6t, a véleményezésre jogosult szerv
esetében jegyzokonyvet kell késziteni.

A véleményezést kovetéen a beérkezett véleményeket ismertetni kell a képviseld-testiilettel,
amelyek elfogadasardl vagy el nem fogadasarol a képviselG-testiilet dont. A vélemény, észrevétel el
nem fogadasa esetén a dontést indokolni kell. Az emlékeztetdt, jegyzokonyvet és a dontést az E-
TER-be fel kell tolteni, amelynek megtorténtével zarul az egyeztetés. A vélemény 6 honapig
érvényes.
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ZARO SZAKASZ
Az altaldnos egyeztetési eljarasban a zard szakasz kezdeményezéséhez a polgarmester az E-TER

felliletre feltdlti a véleményezésre jogosult szervek és a partnerek elfogadott véleménye alapjan
véglegesitett tervezetet.

A zar6 szakaszban az allami f6épitész a beérkezett dokumentumokat attanulmanyozza, és az E-TER
fellileten a zard szakasz kezdetétdl szamitott

e 20 napon beliil kiadja a tervezettel kapcsolatos zaré szakmai véleményét,

e VAGY 10 napon beliil egyezteto targyalast kezdeményez a véleményezésre jogosult szervek
bevonasaval,

e VAGY 10 napon beliil - a hianyok pontos megnevezésével - hianypotlasra szolitja fel a
kérelmezo6t.

Az allami féépitész az egyeztetd targyalasra - a targyalas el6tt legaldbb 5 nappal - az E-TER-en
keresztiil meghivja a polgarmestert, a tervez6t, valamint az egyeztetéssel érintett véleményezésre
jogosult szervet.

Az egyeztetd targyalasrol jegyzokonyv késziil, amely a telepiilésterv elfogadasara alkalmassa
tételéhez tartalmazza a felmerilt valamennyi véleményeltéréssel kapcsolatos dontést és
valamennyi sziikseges feltételt. Az allami féépitész a jegyzokonyvet az egyeztetd targyalast
kovetden 3 napon beliil feltolti az E-TER-be.

Az onkormanyzat a telepiilésterv elfogadasarol a zar6é szakmai vélemény ismeretében dont. A zaro
szakmai vélemény 6 honapig érvényes.

A DOKUMENTACIO TARTALMA

Jelen dokumentaciéo Csopak kozség telepiilésrendezési eszkozok 13. sz. modositasanak
véleményezési szakaszra beérkezett vélemények alapjan javitott dokumentacidja, amit az
Onkormanyzat a tervezéi és onkormanyzati valaszokkal egyiitt megkiild az egyeztetésben részt
vevo szerveknek az egyeztetd targyalast megel6zéen..
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II. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

Csopak Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
../2025. (...) hatarozata
a Telepiilésszerkezeti Tervrol szolo 212/2015. (IX. 24.) szamu hatarozat médositasarol

Csopak Kozség Onkormanyzat képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan az alabbi dontést hozza:

1. A modositas soran a Telepiilésszerkezeti Terv 3.2.4.1. Udiil6hazas teriilet (Uii) fejezete az
alabbiakkal egésziil ki:

»3.2.4.1. Udiil6hazas teriilet (Uii)

Udiiléhdzas iidiiléteriileten olyan ketténél tobb iidiil6egységet magdba foglald (idiilé
rendeltetési éplilet, (diilétdbor és kemping helyezheté el, amely tulnyomdan vdltozd idiil6i
kor tobbnapos tartdzkoddsdra szolgal, és elhelyezés, mérete, kialakitdsa, felszereltsége és
infrastrukturdlis elldtottsdga alapjdn az (ldiilési célu tartdzkoddsra alkalmas.

Udiilshazas teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik a déli telepiilésrészen (Fiirdételep)
elszortan elhelyezkedé szallodak, tidilok teriilete.

Tervezett udiiléhazas teriilet:
- aForras utca északi oldalan elhelyezked6é meglévé udiildk teriilete - 5,57 ha
- a Szépkilato utca és az Arpad utca talalkozasanal fekvo teriilet - 1,1 ha”

2. A modositas soran a Telepliilésszerkezeti Terv 3.2.5.8. Kiilonleges teriilet-honvédelmi teriilet (K-
Hon) fejezete az alabbiak szerint modosul:

,»,3.2.5.8. Kiilonleges teriilet- honvédelmi teriilet (K-hon)

A kiilonleges teriilet - honvédelmi teriilet a honvédelmi érdekeket szolgdlo épitmények
elhelyezésére szolgdl.

Tervezett kiilonleges teriilet - honvédelmi teriilet:
- a Forrds utca nyugati végének déli oldaldn fekvé teriiletek -1,08 ha”

3. Jelen mddositas soran Csopak teriiletfelhasznalasi valtozasa a kovetkezé szerint alakul:

TSZT modositas

Médositasi feladat Teriilet mérete

(ha) Hatalyos terv szerinti Tervezett
teriiletfelhasznalas teriiletfelhasznalas

Egykori Honvédelmi rekreacios

teriilet feliilvizsgalata 1,53 K-Hon Uu

K6korsé  utcai  udiilbtertilet )
feliilvizsgdlata a tulajdonosi 0.16 Vt Ui
szerkezetnek megfeleléen

696/2 hrsz-G ingatlan telkén )
lévé  drok  (vizgazddlkoddsi 0,07 \' Ui
teriilet) médositdsa

696/2 hrsz-0 ingatlandn [évé )
drok (vizgazddlkoddsi teriilet) 0,07 Ui Ev
csereteriiletének kijelolése
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4. A modositas soran a Telepiilésszerkezeti terv leirasanak Ill. Teriileti mérleg c. fejezete az
alabbiak szerint valtozik:

TERULETI MERLEG VALTOZASA A TSZT SZERINT
Teriiletfelhasznalasi kategoria ha ‘ Kozigazgatasi teriilete 2398 ha

Beépitésre szant teriilet

Falusias lakoteriilet

Telepiiléskozpont teriilet Vt 11,044 Teru Ietfel h aszn a’ Ia’ S (%)
Intézmény teriilet Vi 3,23
Kereskedelmi, szolgaltato teriilet | Gksz 0,19 0% 0% 1%
Ipari terilet Gip 1,26
Udiiléhazas teriilet Uii 22,387
Hétvégi hazas teriilet Uh 61,14
Kilonleges teriilet - sportteriilet K-Sp 1,48
Kilonleges tertilet - strand K-St 2,6
Kiilonleges teriilet - kikoto K-Ki 0,73
K-
Kiilonleges teriilet - kemping Kemp 1,82
Kiilonleges teriilet - borgazdasagi
teriilet K-Bg 1,34
Kilonleges terulet - turisztikai
teriilet K-Tur 4,28
Kilonleges terilet -
mezbégazdasagi lizemi teriilet K-Mu 0,16
Kiilonleges teriilet - honvédelmi
teriilet K-Hon 1,07
Beépitésre nem szant teriilet
Zoldterdilet Zkk 6,10
Védelmi erdéteriilet Ev 413,969
Gazdasagi erdéterilet Eg 225,843 ~_2%
Altalanos mezdgazdasagi teriilet - mLf m Vit mVi B Gksz
gyep Ma-gy | 60,51 || maip m Uil m Uh mK-Sp
Altalanos mezégazdasagi teriilet - | Ma- W K-Str B K-Ki m K-Kemp mK-Bg
sz0l6 20 | 127,36 mK-Tur B K-Mii = K-Hon W Zkk
Kertes mezdgazdasagi teriilet Mk 52,016 mEv mEg m Ma-gy m M3-sz8
Vizgazdalkodasi teriilet \Y 1266,72 Mk mv o Kb-T Kb-Tur
Kilonleges beépitésre nem szant Kb-Kk Kb-Ke Kb-Vi i Kb-Hon-Eg
terlilet - temetd Kb-T 1,16 Kéu Kok
Kiilonleges beépitésre nem szant
teriilet - turisztikai teriilet Kb-Tur 0,77
Kiilonleges beépitésre nem szant
terlilet - kozosségi kert Kb-Kk 0,59
Kiilonleges beépitésre nem szant
teriilet - villa Kb-Vi 0,26
Kilonleges beépitésre nem szant
teriilet- Kertészet Kb-Ke 0,47
Kilonleges beépitésre nem szant | Kb-
terlilet -honvédelmi teriilet - | Hon-
gazdasagi erdéteriilet Eg 1,76
Kozuti kozlekedési teriilet Kéu 34,38

Kotottpalyas kozlekedési teriilet Kok 5,79
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5. A Telepiilésszerkezeti Terv 2. melléklete szerinti szerkezeti tervlap hatalyat veszti, helyébe
jelen hatarozat 1. melléklete szerinti szerkezeti tervlap (TSZT-M13) Lép.

Hataridd: azonnal

Felelés: Ambrus Tibor polgarmester

Ambrus Tibor Dr. Szantéd Anita

polgarmester jegyz6

Kihirdetve:
Csopak, 2025....

Dr. Szantéd Anita
jegyzé
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HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Csopak Kozség 6nkoyményzata KépviselS-testiiletének .../2025. (...) onkormanyzati rendelete
Csopak Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6 20/2015. (I1X.25.) onkormanyzati rendeletének
modositasarol

[1] A telepiilésrendezési eszkozok modositasa a Fiirdételep nyugati részének modositasara vonatkozik.

[2] Csopak Kb'zség Onkorményzaténak KépviseléS test'L'llete kifejezi azon szandékat, hogy évja a telep'L'llés

,,,,,,

illetve biztositsa a taj, a hagyomany és a fejlédés kOZtl egyensuly megtartasat.

[3] Csopak Kozség Onkormanyzatanak képviseld-testiilete a magyar épitészetrél szolé 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVII. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkorében eljard Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda,
Balatoni FGépitész, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi F6osztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park lIgazgatosag, Fejér Varmegyei
Kormanyhivatal Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizligyi Hatdsagi Fdosztaly, Kozép-dunantuli Viziigyi
Igazgatdsag, Veszprém Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Tilizvédelmi és Iparbiztonsagi Hatosagi Foéosztaly, Veszprém Vérmegyei
Kormanthatal Nepegeszsegugy1 Foosztaly, Budapest Fovaros Kormanthatala Orszagos KOZUtl es

,,,,,

és Kozlekedési Minisztérium Hajozasi Hatosadgi Fdosztaly, Epitési esl Kozlekedési Minisztérium
Légligyi Feliigyeleti Hatosagi Foéosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi F6osztaly,
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi
Féosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi FSosztaly, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi F6osztaly Novény és Talajvédelmi Osztaly, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Koordinacios Osztaly, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatosagi
Féosztaly, Veszprém Varmegyei Rendér-fokapitanysag, Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti
Hatosaga, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala, Budapest Févaros Kormanyhivatala
Nepegeszsegugyl Féosztaly, Veszprém Varmegyel Onkormanyzat, Paloznak Kozség Onkormanyzata
Siofok Varos Onkormanyzata Zamardi Varos Onkormanyzata, Balatonfiired Varos Onkormanyzata
Veszprémfajsz Kozség Onkormanyzata véleményének kikérésével, és Csopak Kozség Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének a partnerségi egyeztetés szabalyairol szolo 16/2022. (XI. 2.) énkormanyzati
rendeletét figyelembe véve a kovetkezoket rendeli el:

1.8

Csopak Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 20/2015. (1X.25.) 6nkormanyzati rendelete 4. §-a az
alabbiak szerint modosul:

,»4. § Sajdtos jogintézmények:

a) beliltetési kotelezettséggel érintett teriilet hatdra, és
b) elévdsdrldsi joggal érintett teriilet hatdra

c) telekcsoport ujraosztdssal érintett teriilet hatdra.”
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2.8

Csopak Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szold 20/2015. (IX.25.) onkormanyzati rendelete a
kovetkez6 28/A4. §-val és az azt megel6z6 alcimmel egésziil ki:

22/A. Telekcsoport tjraosztas
28/A. § (1) Telekcsoport ujraosztdssal érintett teriileten a beépités feltétele az a telekcsoport
Ujraosztdsdnak megvalodsitdsa.
(2) Teleplilésrendezési szerzédést kell kotni a szabdlyozdsi terven telekcsoport Ujraosztdssal érintett
teriiletek esetén. A szabdlyozdsi Tervben lehatdrolt teriilet, ahol az épitési telkeket és az azokat
kiszolgdld kozteriileteket teleplilésrendezési szerz6dés alapjdn kell kialakitani, az 6vezethatdr kotelezé
szabdlyozdsi elem.

3.8

Csopak Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szold 20/2015. (IX.25.) 6nkormanyzati rendelete, az 50.
§ a (21)- (48) bekezdésekkel egésziil ki:

»(21)" Uii3* épitési dvezet telkein lakd rendeltetés is elhelyezhetd.

(22) Uii3* épitési dvezet telkein 60 m2-nél kisebb laké rendeltetési egység nem alakithaté ki.

(23) Uii3* épitési bvezet telkein a gépjdrmiivek legaldbb 50%-t terepszint alatt kell elhelyezni

(24) Uii3* épitési évezet épitési telkein minden teljes 2200 m2 telekteriilet utdn legfeljebb 1 féldszintnél
magasabb éplilettomeg helyezheté el.

(25) Uii3* épitési dvezet telkein az épiilet megengedett legnagyobb épiiletmagassdga 11,5 m a Kékorso
utca melletti kozteriilet hatdrdtdl szamitott 50 m-es telekmélységben.

(26) Uii3* épitési dvezet telkein az épiilet

a) legfeljebb féldszint + 4 szintes lehet a létesitett beépitettség 40%-dn, és

b) legfeljebb foldszint + 3 szintes lehet létesitett beépitettség 60%-an.

(27) Uii3* épitési évezet telkein a hdtsokert az épiilet hdtsokertre nézé tényleges beépitési magassdgdnak
fele, de legalabb 6,0 m.

(28) Uii7 épitési bvezet telkein laké rendeltetés is elhelyezhetd.

(29) Uii7 épitési dvezet telkein minden teljes 250 m2 telekteriilet utdn egy a (2) és (28) bekezdések
szerinti rendeltetési egység helyezheté el.

(30) Uii7 épitési bvezet telkein a gépjdrmiivek legaldbb 50%-t terepszint alatt kell elhelyezni.

(31) Uii7 épitési évezet telkein a gépjdrmiivek legaldbb 50%-a mds telken, telektémbén beliil is
elhelyezheté.

(32) Uii7 épitési bvezet épitési telkein minden teljes 2000 m2 telekteriilet utdn legfeljebb 1 féldszintnél
magsabb épiilettomeg helyezhetd el.

(33) Uii7 épitési bvezet telkein az épiilet

a) legfeljebb féldszint + 4 szintes lehet, és

b) foldszint + 2 szint felett az éplilet zdro szintje csak az éplilet bruttd alapteriiletének 40%-ban
épitheté be.

(34) Uii7 épitési bvezet telkein a terepszint alatti beépités épitési vonala az elé-, oldal- és hdtsékertben
0,0 m.

(35) Uii7 épitési bvezetben a 2500 m2-t meg nem haladé telekméretii telken az épiiletmagassdg
megengedett legnagyobb mértéke legfeljebb 7,5 m lehet.

(36) Uii7 épitési vezet telkein a hdtsokert az épiilet hdtsokertre nézé tényleges beépitési magassdgdnak
mértéke, de legaldbb 6,0 m.

(37) Uii7 épitési bvezet telkein a magdnut szélessége legaldbb 8,0 m.

(38) Uii8 épitési bvezet telkein laké rendeltetés is elhelyezhetd.

(39) Uii8 épitési dvezet telkein minden teljes 250 m2 telekteriilet utdn egy a (2) és (38) bekezdések
szerinti rendeltetési egység helyezheté el.

(40) Uii8 épitési bvezet telkein a gépjdrmiivek legaldbb 50%-t terepszint alatt kell elhelyezni.

(41) Uii8 épitési ovezet telkein a gépjdrmiivek legaldbb 25%-a mds telken, telektémbén beliil is
elhelyezheté.

' Az épitési Gvezet elbirasai az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél szolé 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) megfogalmazottaknal megengeddbb alkalmazasahoz, az OTEK 111.8
(2), valamint a 419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet 60.§ (1) alapjan az illetékes Allami Fo6épitész
hozzajarulasa sziikséges.
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(42) Uii8 épitési bvezet telkein a terepszint alatti beépités épitési vonala az elé-, oldal- és hdtsékertben
0,0 m.

(43) Uii8 épitési dvezet épitési telkein minden teljes 2000 m2 telekteriilet utdn legfeljebb 1 féldszintnél
magasabb éplilettémeg helyezhetd el.

(44) Uii8 épitési dvezet telkein az épiilet legfeljebb foldszint + 2 szintes lehet.

(45) Uii8 épitési bvezet telkein a hdtsékert 6,0 m.

(46) Uii8 épitési dvezet telkein a magdnit szélessége legaldbb 8,0 m.”

4.8

Csopak Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 20/2015. (1X.25.) nkormanyzati rendelete, az 51.
§ a (22)- (30) bekezdésekkel egésziil ki:

»(22)? Uh2* épitési bvezet telkein lako épiilet elhelyezhetd.

(23) Un2* épitési bvezet telkein, minden teljes 400 m2 telekteriilet utdn egy laké rendeltetés helyezheté
el.

(24) Un2* épitési bvezet telkein legfeljebb két rendeltetési egység alakithatd ki. Amennyiben az épitési
telken ketténél tobb rendeltetési egység helyezkedik el, gy a meglévé egységek rendeltetése
mddosithatd, azonban uj rendeltetési egység nem helyezheté el.

(25) Uh2* épitési dvezetben meglévé lidiiléépiilet lakoépiiletté mindsitésénél, vagy iidiilé rendeltetés
lako rendeltetéssé torténd rendeltetésvdltdsndl a hatdlyos épitésiigyi szabdlyoknak valé megfelelést
igazolni kell.

(26) Uh2* épitési bvezetben a beépitési mdd szabadon dllé. Amennyiben a kialakult beépitési méd ettél
eltérd, ugy az épitési hely a kialakult beépitési modhoz igazodva szabadon megvdlaszthaté a telepitési
tdvolsdg betartdsdval.

(27) Uh2* épitési 6vezet telkein az elSkertben, tovdbbd az oldalkert legkisebb méretén beliil nem
helyezhetdk el kerti épitmények koziil tdroldsra szolgalo miitdrgyak.

(28) Uh2* épitési dvezet telkein a tdroldsra szolgdlé kerti épitmény nagysdga nem haladhatja meg a
brutté 25 m2-t.

(29) Uh2 és Uh2* épitési bvezetek telkein kizdrélag egy fé rendeltetésti épiilet helyezheté el. Meglévi
melléképliletek megdrizheték, uj melléképlilet kizdrolag laké rendeltetés esetén helyezhetd el,
legfeljebb 25 m2 brutto alapteriilettel - a megengedett legnagyobb beépitettség figyelembevételével.”

5.5

(1) Csopak Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél szolo 20/2015. (1X.25.) 6nkormanyzati rendelete, az
50. § a (7) bekezdésében lévo tablazat A6 cellaja, hibajavitas céljabdl, az alabbiak szerint modosul:

A6 Uii6”

(2) Csopak Kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 20/2015. (1X.25.) 6nkormanyzati rendelete, az
50. § a (7) bekezdésében lévo tablazat 7-9. sorokkal egésziil ki:

7.0ii7 SZ 2000 20 20 13,0 50 40
8.|Ui8 SZ 2000 20 15 7,5 50 15
9.|Ui3* SZ 10 000 80 25 13,0 50 25

(3) Csopak Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 20/2015. (1X.25.) dnkormanyzati rendelete, az
51.§ a (8) bekezdésében lév tablazat A2 cellaja az alabbiak szerint modosul:

#A2 Uh2, Uh2*”

2 Az épitési 6vezet elirasai az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél szl 253/1997. (XIl.
20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) megfogalmazottaknal megengeddbb alkalmazasahoz, az OTEK 111.8
(2), valamint a 419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet 60.§ (1) alapjan az illetékes Allami Fo6épitész
hozzajarulasa sziikséges.
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 13. SZ. MODOSITASA ALTALANOS ELJARAS

6.8

Jelen rendelt 1. mellékletében a mddositasi teriilet hatalya ala tartozo teriiletekre vonatkozoan a
HESZ szerinti SZT-1/M12 szabalyozasi terv normatartalma hatalyat veszti és helyébe jelen rendelet
1. mellékletének normatartalma lép.

7.8
E rendelet 2025. ......-én lép hatalyba, és 2025. ......-an hatalyat veszti.

Ambrus Tibor Dr. Szantéd Anita

polgarmester jegyz6

1. melléklet a .../2025. {(.......) 6nkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) osszeflizott csopak_mod13_SZT-1_M13.pdf elnevezési fajlt tartalmazza.)
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I1l. MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT

1  TERVEZESI TERULET BEMUTATASA
1.1 MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO ALLAPOT

A modositassal érintett teriilet a 71-es szamu f6ut és a Balaton partja kozott helyezkedik el. A
lehatarolas érinti a 696/5és 696/2 hrsz-U ingatlanok, 720; 721 és 726/2 (telek Ujra elosztast
kovetéen 716/1-3) hrsz-O ingatlanok, a Sosto-dild teriiletén (Forras utca - Kékorsd utca - Orkény
Istvan sétany - Kerekedi utca) hatarolt teriilet, a 71-es szamu foUt - Fiirdé utca - Arpad utca -
480/18; 480/17 hrsz-U ingatlanok - Szépkilato utca - Kékorso utca altal hatarolt teriilet.

1.1.1. AZ ERINTETT TERULET ROVID BEMUTATASA

A modositassal érintett teriilet Csopak déli részén talalhato hétvégihazas teriileteket foglalja
magaba, a 71. sz. fout és a Balaton kozott helyezkedik el. Elhelyezkedésébdl adddoan elsésorban a
71. sz. foutrol kozelitheté meg.

A teriiletet északrol a 71. sz. f6ut és a vele parhuzamosan futd Székesfehérvar-Tapolca vasuti
nyomvonal hatarolja az ofalutol, az ott talalhato lakoteriiletektol és intézményi, telepliléskozponti
funkcioktol; délrél pedig a partmenti UdilSteriiletek kiszolgald funkciok (strand és kikotok) és a
Balaton hataroljak. Mivel foként nyarald egységek kialakulasaval jott létre, a teriilet Fiirdételep
néven lett ismert a telepiilésen. A teriilett6él délre, a part menti iidiil6zona teriiletén jellemzéek a
régebbi vallalati Udiilék épliletei, illetve tobb Ujabb nyarald vagy hotel jelent meg az elmult
idészakban, mig az északabbi, a parttol tavolabb esé teriiletrészeken féként hétvégihazas teriiletek
vannak.

A modositassal érintett teriilettél délnyugatra talalhato a Csopak Kikotd, ennek szomszédsagaban
pedig strand, illetve a Kereked Vitorlas Klub is. Az Orkény Istvan sétany mentén, amely a parttal
parhuzamosan halad, tobb vendéglato és kereskedelmi egység is talalhato, ami részben a strand
kozonségét szolgalja ki, részben azonban kifele is szolgaltat. A telepliilés legnagyobb strandja az
onkormanyzati tulajdonu Csopak Strand a Fiird6 utca végén talalhato, kornyezetében hotel és Uj
apartmanhazak vannak.
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Mdodositdssal érintett teriilet elhelyezkedése- dontésel6készité anyag sordn vizsgalt teriilet rozsaszinnel jelolve,
modositdssal érintett teriilet vilagoskékkel jelolve
(forrds: sajdt szerkesztés, Google Earth alapjdn)
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1.1.2. TORTENETI ATTEKINTES

Csopak jelenlegi kozigazgatasi teriiletén 1782 és 1785
kozott, az els6 katonai felmérés idején még két
telepiilés fekiidt: Csopak és Kowes. Csopak a Séd
patak két partjan helyezkedett el, mindkét oldalon
egy-egy utcaval rendelkezett. Eszakrol erdéteriiletek,
keletrol és nyugatrél nagy kiterjedésii szol6 teriiletek,
délrél pedig szantoteriiletek hataroltak. Az elsé
katonai felmérés idején a telepiilésen mar allt egy
templom, illetve lakohazak, amelyek mind kdbdl
épliltek.

Kowes telepiilést ekkor egy orszaglt valasztotta el a
tole északra fekvé Csopaktol. Kowes egy egyutcas kis
telepiilés volt, sajat templommal nem rendelkezett.

A felmérés a Séd patakon két malmot is abrazol a
telepiilés szomszédsagaban, valamint Kowestol délre
harom kisebb to is fekiidt.

A masodik katonai felmérés Csopakot abrazolo

szelvényei 1852-ben késziiltek. Az els6 katonai
felmérés ota eltelt idészak alatt a telepiilésen nem
torténtek jelentés valtozasok, a lakoteriiletek nem
béviiltek, viszont a kornyezd sz6l6 teriiletek igen. A
szOlGteriiletek novekedését bizonyitja a Kovesdtol
délnyugatra megjelend szélGteriilet abrazolasa,
illetve a sz6lohegyen is egyre tobb koépiilet jelent
meg.

A telepiiléstél délre fekvé Balaton partvonala
jelentésen nem modosult, viszont ekkor mar
mocsaras-nadas teriiletként abrazoltak. A Csopakot
atszel6 Csopaker-patak torkolatatol délre egy kisebb
to jott létre a Balaton partjan. A lakoteriiletekre
vonatkozoan csak Kovesd iranyaba indult el egy
kisebb terjeszkedés, ekkor mar egy templomot is
abrazol a felmérés Kovesd teriiletén, ami
feltehet6leg a mai reformatus templom elédje volt.

Csopak 1819-1869 (forrds: maps.arcanum.com)

A harmadik katonai felmérés révid idon belil kovette az
el6zot, igy szamottevo valtozast nem lathatunk jelolve a
térképeken. Ami legféképp kiemelendé az a telepiilés
Uthalozatanak fejlodése, amely abbdl is lathato, hogy a
parttal parhuzamos orszagutrol leagazott észak felé egy
: at, amelyet a térkép az orszaglttal megegyezd rangon
"58%1(.;;@// : abrazol. Ez a mai 73-as féut elGdje. A Kdvesdtdl délre
Ry X P fekvo Balaton parti mocsaras-nadas teriletet a felmeres
e \v\\;‘& : Nagy rétként nevezi meg.

A szél6teriiletek tovabbra is folytonos ndvekedésben
vannak ebben az idészakban, foként a Kovesdtol
délnyugati iranyba, a Balaton felé tortént jelentds
terjeszkedés.
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Csopak 1869-1887 (forrds: maps.arcanum.com)

A harmadik katonai felmérés ota elmult tobb mint szaz évben Csopak hatalmas valtozasokon ment
at. A kozség fejlédésére legnagyobb hatassal elséként a vas(tvonal kiépitése volt 1907 és 1908
kozott, amely Székesfehérvart és Tapolcat kototte Ossze. A vasUt nyomvonala a késébbiekre
tekintve jelentésen befolyasolta a telepiilésszerkezet alakulasat, téle délre jellemzéen udiuld és
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hétvégi hazas teriiletek (Firdotelep), északra pedig lakéteriiletek alakultak ki.

A szazad elején, 1910 és 1940 kozott éplilt nyaralok alkottak a ’Fiird6telepet’, annak ellenére, hogy
sokaig nem is volt valddi strandja a telepiilésnek. A flirdéélet akkor kezdédétt meg amikor 1922-ben
letelepedett a telepiilésen dr. Ferenczy Sandor, aki arra buzditotta a falubelieket, hogy nyaron
adjak bérbe a hazuk tisztaszobajat a varosi nyaraloknak.
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Magyarorszag katonai felmérése, 1941. (forrds: maps.arcanum.com)

Az 1941-es katonai felmérésen mar latszik, hogy kiépiilt a Fiird6 utca és Kékorso utca, s azok kozott
megindult a beépités, a mai Orkény Istvan sétany és Ifjlsag sétany északi oldalan is épiiletek
jelentek meg. A Il. vilaghaboru utani fejlédést a kovetkezd 1971-ben és 1992-ben készitett légifotok
jol illusztraljak, az 1970-es években a Fiirdételep nagy része kiparcellazasra keriilt a Sésto-domb
kivételével, s a 1980-as évekre a mai telepiilésszerkezet is mar kialakult. Csopakon az 1970-es és
’80-as években kiilonbozo allami cégek és szervezetek szallodaszer( ,,vallalati Udiiléket” kezdtek el
épiteni, illetve a maganszemélyek altal épitett hétvégi nyaralok is gyors litemben jelentek meg
egymas utan.

Légifoto, 1971. (forrds: fentrol.hu) Légifotd, 1992. (forrds: fentrol.hu)
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1.1.3. AZ ERINTETT TERULET ES KORNYEZETENEK VIZSGALATA
1.1.3.1. TERSZERKEZET, TERULETHASZNALAT VIZSGALAT

A vizsgalat ala vont teriilet viszonylag nagy kiterjedésii, Csopak egy teljes telepiilésrészét, a
Flirdotelepet foglalja magaba a kozvetlen vizparti teriileteken kiviil. A teriilet legnagyobb aranyban
hétvégi hazas beépitésii, mely aldl kivételt képez a vizsgalt teriilet északnyugati részén talalhato be
nem épitett teriilet, illetve a jellemzden vizpartpart kozeli lidiil6hazas teriiletek, melyek a teriilet
északkeleti részén is megjelennek. Kereskedelmi-szolgaltatd egységek jellemzéen a vizparti
teriileteken jelennek meg, itt is foként a szezonhoz kotott nyitvatartassal, a hétvégi hazas teriiletek
mellett csak elvétve jelennek meg ilyen funkciok.

A Fiird6telep szerkezete eltéré képet mutat a az Ofalutél, ahol a telepiilés eredeti szerkezete a
domborzati adottsagok miatt szabalytalan, sz(ik utcahalozatbol épiil fel, ezzel szemben a part menti
Udiiloteriiletek foként keleti részére a szabalyos derékszogli Uthalézat jellemzi. A Fiirdé utcatol
nyugatra elteriilé részen ez a szabalyos utcarendszer mar kissé felborul, a domborzati viszonyokhoz
illeszkedik, de tovabbra is konnyen elkiilonitheto a telepiilés északi teriileteitol.

A vizgalt teriileten a hétvégihazas teriiletek telkei jellemzden kisebbek, kozel azonos nagysaguak,
iranyba a telkek mérete nagyobb, itt jellemzéen 3000-5000 m? kozotti nagysaguak. Ugyanez
elmondhaté a teriilet déli részén talalhato partmenti wdiilézonarol is, a nagyobb hotelek,
szallashelyek a telkek mérete alapjan is jol elkiilonithetéek a hétvégihazas teriiletektol.

A hétvégi hazas teriileteken az épiiletek mérete valtozd, 50 m? és 110 m? kozottiek. Kisebb
aranyban jelennek meg nagyobb teriilet(i épiiletek, ezek inkabb a volt vallalati tidiilékre, hotelekre,
Uj apartmanhazakra jellemzéek, ahol az épiiletek alapteriilete 400-2000 m? kozott alakulnak.

A vizsgalt terileten beliil a hétvégi hazas teriileteken a telkek jellemzéen 10-15% beépitettségliek,
mely megfelel a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatban eldirt értékeknek. A hétvégi hazas teriileteken
azok a telkek, amelyek nagyobb beépitettségi szazalékkal rendelkeznek, jellemzdéen kisebb méreti
telkek, nagyobb alapter(iletii épiiletekkel. A teriilet északnyugati és északkeleti részein a
beépitettség mértéke 0-5%-ra csokken, mivel itt a telkek mérete 10 000 m* vagy nagyobb, viszont
kevés, kisebb méreti épiilettel rendelkeznek.
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Jelmagyarazat (m2)
[ ] o- 100
[ v00- 500
500 - 700
700 - 1000
I+ 000 - 1500

1500 - 3 000
3000 - 5000
5000 - 10 000
10 000 <

Vizsgalt és modositassal érintett teriilet és kornyezetének telekteriilet vizsgalata dontésel6készité anyag soran
vizsgalt teriilet rézsaszinnel jel6lve, modositdssal érintett teriilet vilagoskékkel jelolve
(forrds: sajdt szerkesztés, Lechner Tuddskozpont adatszolgdltatdsa) alapjan)
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Jelmagyarazat
CJo%
C10-5%
E5-10%
Bl 10-15%
B 15-20%
. 20-25%
25 -30 %
Lo Wl 30 % <

Beépitettség vizsgalat, dontésel6készité anyag soran vizsgalt teriilet rozsaszinnel jelolve, modositdssal
érintett teriilet vilagoskékkel jelolve
(forrds: sajdt szerkesztés, Lechner Tuddskozpont adatszolgadltatdsa) alapjdn)
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Jelmagyarazat (m2)

o
Cl1-20
[120-50
[150-80
[]80-110
[ 110 - 160
[ 160 - 200
I 200 - 400
I 400 - 600
I 600 - 2000

Vizsgalt teriilet és kornyezetének épiiletméret vizsgalata, dontésel6készité anyag soran vizsgdlt teriilet
rozsaszinnel jelolve, modositdssal érintett teriilet vilagoskékkel jelolve
(forrds: sajdt szerkesztés, Lechner Tuddskozpont adatszolgdltatdsa) alapjan)
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™~ Jelmagyarazat

I A 2023-as alaptérképen megjelenttett 4j épitmények
B A 2023-as alaptérképen nem szerepld esetleges tovabbi épitmeények
L J Teriilet lehatérolés

A 2023-as alaptérképen nem szereplé esetleges tovabbi épitmények és a 2023-as alaptérkép kivagata - az
alaptérképen megjelenitett (j épitmények jelolésével, dontésel6készité anyag soran vizsgalt teriilet rézsaszinnel
jelolve, médositdssal érintett teriilet vilagoskékkel jelolve (forrds: sajat szerkesztés, helyszinelés alapjan)

A teriileten egyes telkek esetében megfigyelhetd, hogy olyan épiiletek is helyet kaptak, melyek nem
szerepelnek a legfrissebb adatszolgaltatasban, ezért a vizsgalatok eredményei kis mértékben
eltérhetnek a valosagtol.
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Jelmagyarazat

[ Beépitetlen teriilet [ Szallas épllet

I Beénitett terilet 20 Szalloda

[ Gazdasagi épiilet [ Udilgépiilet

[ Hétvégi haz Helyszinelés alapjan

B Lakohaz megvaltozott terlilethaszndlat
[ Sporttalep

Az &bra bkormanyzati altatds és helyszinelés alapjan keszlit.

Teriiletfelhaszndlas mozaikossaga a teriileten, doéntésel6készito anyag sordn vizsgalt teriilet rozsaszinnel jelélve,
modositdssal érintett teriilet kékkel jelblve
(forrds: sajdt szerkesztés, énkormdnyzati adatszolgdltatds és helyszinelés alapjdn)

Ahogyan a fenti abra is mutatja, a teriileten nagyon mozaikosan van jelen a lakas rendeltetés, s
nincsen olyan tomb, amiben lakasok ne lennének megtalalhatok. Az iidiil6hazas teriiletek egy része
szallodaként, szallas épiiletként funkcional, de egyes telkeken lakasok is talalhatok. A korabbi
nagytelkes Udiil6telkeken tovabbra is az {idiil6, szalloda funkcid az elsédleges - az Ifjlisag sétanyon
és a Sport utcaban talalhato Uj beépitések kivételével.

A modositassal érintett teriilet vizsgalatabol jol érzékelhetd, hogy a telkek kialakitasa és beépitése
alapvetéen egységes képet mutat. A telkek bealltank mondhatok, csak néhany esetben épiilt (j
éplilet 2023-6ta. Elmondhato azonban, hogy mozaikosan bar, de lakohazak egyre tobb ingatlanon
megjelennek.

1.1.3.2. EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

A hatalyos, 2017-ben elfogadott Telepiilésképi Arculati Kézikonyv (tovabbiakban: TAK) a Fiird6telep
teriiletén lévo lidiléteriileteket harom részre osztja: Fiirdételepi udiilézona (hétvégi hazas), Part
menti idiil6zéna, illetve meghatarozza a ,,Fejlesztési zéna (Sardi-rét)”-t és a Vizparti zonat. *

A Sardi-rét* teriiletén fekvd ,Fejlesztési zona” jelenleg kisebb parcellakra osztott beépitetlen
teriilet. A Vizparti zonaba a 71. sz. fouttol délre esé belteriilet vizparti szakasza tartozik.
Jellemzéen kemping, strand és csonak-/hajokikoté teriiletek, illetve az ezekhez kapcsolodo
kiszolgalo épiiletek tartoznak a zénaba.

3 A 71. sz. féuttol északra esé belteriilet, melyet ,, Tipikus laké- és iidiil6zona” kategoridba sorolja. A teriileten
vegyesen vannak a lako és az (idiiléhazak, de jellemzden lakohazas beépités van jelen, (idiiléhazak kisebb
aranyban jelennek meg. Az épiiletekre a foldszintes vagy foldszint+emelet tomegalakitas jellemzd, a tetbk
kialakitasa nyereg, félnyereg vagy kontyolt. A szin- és anyaghasznalatra a visszafogottsag jellemzd, a vakolt
vagy kéhomlokzatok jellemzéen fehér vagy pasztell sarga arnyalatokban jelennek meg.

“ A teriilet fejleszthetdségét jelentdsen befolyasolja a tulajdonosi szerkezet.
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I Torténelmi telepiilésmag
Tipikus laké- és Gdil6 zéna

B Szdl6hegyi és kiskertes zna
Furdotelepi iidiilozéna (hétvégi hazas)

¢ I Partmenti idil5zona

I vizparti zéna

Il Uzemi zona

I Fejlesztési zona (Sardi rét)

Egyéb beépitetlen mezogazdasagi zona

Il b beépitetlen erdd zona

e Orszagos kozat L
— — —Vasit v
Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek lehatdroldsa (forrds: TAK)

A Firdételepi Udiil6zona kategoria, vagy mas néven, hétvégi hazas teriiletek teljesen lefedik a
vizsgalt teriiletet. A teriileten az 1960-as és ’70-es évektdl kezdve indultak el igazan az épitkezések,
de egyes részek mar az 1930-as években kiépiiltek. A hétvégi hazas és a part menti iidil6teriiletekre
is a szabadonallo beépités jellemzd, néhol megjelennek ikerhazas kialakitasok is. Szintszamok
tekintetében a hétvégi hazas teriileteken jellemzéen foldszintes vagy foldszint+ emeletes
kialakitasok jelennek meg. Az épiiletek tetéformajanak jellemzd kialakitasi modja a nyeregtetd,
félnyereg tet6 vagy a kontyteté.

A teriiletre egységes utcakép jellemzd, mely az épiiletek azonos szinpaletta hasznalatanak,
kialakitasanak, illetve a keritések és a novényzet egymashoz hasonlé megjelenitésének koszonhetd.
A hétvégi hazas teriiletekre altalanosan elmondhatd, hogy a tervezett (thaldozat keskeny, a
kozteriiletek tobbségén nincs jarda.
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Séstodomb utca (sajdt foto) So6stoi korut (sajdt foto)

A vizsgalt teriilet melletti part menti udil6teriiletek karaktere eltér a hétvégi hazas beépitéstdl,
ezek az épiiletek egy része jellemzdéen régi, vallalati iidiilok, de a délkeleti részen Ujabb épitési
apartmanhazak is megjelennek. Az itt épilt épiiletek jellemzben tobbszintes, lapostetds
kialakitasuak.

Orkény Istvan sétdny (sajdt foto)

KGkorsé utca (sajat fotd) Sport utca (sajdt fotd)
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A modositassal érintett teriilet a Fiirdotelepi iidiil6zonaban talalhato, karakteriikben a hétvégihazas
épliletek hasonloak, de mindig az aktualis kor szellemében lettek kialakitva. A teriilet Uthalozata
keskeny, a parkolast legtobb esetben telken beliil kell megoldani. A modositassal érintett teriilet
kornyezetében mar nagyobb tidiilbkomplexumok, tarsashaz jellegi szallasok is megjelennek.

1.1.4. TULAJDONVISZONY VIZSGALAT

A lehatarolt teriileten beliil jellemzden természetes személyek tulajdonaban allnak az ingatlanok.
Ide tartoznak a hétvégi hazas teriiletek, amelyek kozott csak néhol jelenik meg egy-egy mas
tulajdonviszonyban lévé telek. A part menti teriileteken, ahol a nagyobb udildék és szallodak
talalhatoak, az ingatlanok valamilyen gazdasagi tarsasag tulajdonaba tartoznak.

A vizsgalt teriilet nyugati és keleti részén jelennek meg allami teriiletek, illetve egyéb jogi
személyek teriiletei.

Jelmagyarazat
g ’ ) Atani teriletek
\ [ Egyéb jogi szemdyek terlilete
? ¢ [ egyhézak és egyesuletek terilete
[0 Gazdasigi térsasgok terlete
) Onkomanyzatok terilete
[ Sabvetkezeti teriletek
= [ Természetes személyek teriilete

Vizsgalt és a médositdssal érintett teriilet és kérnyezetének tulajdonviszony vizsgalata, déntéselokészité anyag
sordn vizsgalt teriilet rézsaszinnel jelolve, modositassal érintett teriilet kékkel jelolve
(forrds: sajdt szerkesztés, Lechner Tuddskozpont adatszolgdltatdsa) alapjan)

A tulajdonvizsgalat alapjan lathato, hogy a modositassal érintett teriileten nagyobb aranyban
természetes személyek tulajdonaban allnak, csak egyes ingatlanok vannak allami, gazdasagi
tarsasagok, onkormanyzati, vagy egyéb jogi személyek tulajdonaban.
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1.1.5. DEMOGRAFIAI OSSZEFUGGESEK ALAKULASA ELMULT 15 EVBEN
1.1.5.1. LAKONEPESSEG

A 2022-es népszamlalas KSH adatai alapjan Csopak lakonépessége az elmult 15 évben hullamzoan
valtozott, de nem volt kirivoan nagy csokkenés vagy novekedés egészen 2019-ig, amikortdl egy
ugrasszerl novekedést tapasztalhatunk. 2019-ben a lakonépesség szama 1795 f6 volt, ez a szam
2020-ra mar 1919 f6, 2023-ban pedig 2142 f6 lett. A népességszam alakulasat befolyasolja a
szliletések, valamint a halalozasok szama, illetve, a telepiilésre vandorldk és az onnan elvandorlok
aranya.

Vélhetéen a 2019-ben bekdvetkezett novekedés a Covid vilagjarvany egyik magyarorszagi hatasa,
amikor tobben valasztottak lakohelyiil a telepiilésen talalhaté ingatlanjukat.

Lakonépesség
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Lakoénépesség alakulasa Csopakon (KSH adatok alapjdn)

A dontéseldkészitd dokumentacioban vizsgalt teriileten az onkormanyzati adatszolgaltatas alapjan
Osszesen 275 f6 lakik, ami a telepiilésen élék 12, 83%-t jelentik, s az alabbi eloszlassal birnak a
kozteriiletek vonatkozasaban:

71.sz. féut és Balaton kozotti utcak Allandé lakosok szama
2024.09.10-i allapot

Arpad utca 11
Balaton utca 20
Forras utca 15
Fird6 utca 26
Gyongyvirag utca 9
Harsfa utca 19
Hovirag utca 8
Ifjasag sétany 18
Kerekedi utca 10
Kékorso utca 17
Mandulavirag utca 19
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71.sz. féut és Balaton kozotti utcak Allandé  lakosok szama
2024.09.10-i allapot
Napsugar utca 6
Orgona utca 1 1
Orkény Istvan sétany 10
Rozmaring utca 11
Rozsa utca 4
Siraly utca 3
Sostédombi utca 16
Sostoi korat 15
Sport utca 21
Szépkilato utca 16

Allandé lakosok szama a Fiirdételepen, 2024. szeptember
(forrds: Csopak Kozség Onkormdnyzata)

1.1.5.2. A LAKASOK SZAMANAK ALAKULASA

Csopakon a legfrissebb adatok szerint 1136 darab lakas talalhato. Az elmdlt 15 évre visszatekintve
azt lathatjuk, hogy a lakasok szama lassan ndvekedett, volt, hogy évekig stagnalt. Nagyobb
valtozast ebben az esetében is a 2019-es év hozott, amikor is 79 (j lakast épitettek, igy 2020-ra a
lakasok szama mar 982 darab volt. A kovetkezé években, egészen napjainkig folyamatosan
novekedett ez az érték, 2023-ra Osszesen 1136 db lakas lett Csopak teriiletén.

A 2022-es népszamlalas adatai alapjan megtudhattuk, hogy a telepiilésen az 1129 lakas koziil
minddssze 854 lakas lakott, 275 pedig nem lakott lakas®.

2001 2011 2022

Lakottsag 697 891 1129
Lakott lakas 516 672 854
Nem lakott lakas 181 219 275

Csopak lakdsok lakottsdga (KSH adatok alapjdn)

> A KSH meghatarozasa szerint a ,nem lakott lakas” alatt az olyan lakasok értendéek, melyeket nem alland6
lakhatasra hasznalnak pl. nyaralok, turisztikai célra kiadott vagy irodaként hasznalt lakasok.
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Lakdsok szamanak alakuldsa Csopakon (KSH adatok alapjdn)

Csopak lakott udildire vonatkozd adatokat a 2011-es és 2022-es népszamlalas adatszolgaltatasabol
tudhattunk meg, mely szerint a lakasok és lakott Uidiilok szama 2011-ben még 891 darab volt,
viszont 2022-re mar 1129-re boviilt. Ezekbdl a belteriileti lakas és lakott tidiilé 2011-ben 761 darab
volt, 2022-ben pedig 1000 darab. Bérleti jogcimmel hasznalt lakas, lakott idiilé6 2011-ben Osszesen
16 darab volt a 891-bdl, 2010 utan épitett lakas, lakott {idiil6 a 2022-es adatok szerint 150 darab
volt.

Ezen kiviil azt is lathatjuk, hogy bérleti jogcimmel hasznalt lakas, lakott iidilé 2011-ben 16 darab
volt, a jelenlegi allapotrdl sajnos nincs friss adat. 2022-es adatok szerint Csopakon 150 lakas, lakott
idilé van, amely 2010 utan lett megépitve.

Csopak 2011 2022
Lakas, lakott iidiil6 (db) 891 1129
Belteriileti lakas, lakott iidiil6; dsszesen (db) 761 1000
Bérleti jogcimmel hasznalt lakas, lakott {idiilé (db) 16 -

2010 utan épitett lakas, lakott Gidul6 (db) - 150

Csopak lakasokra, lakott iidiilékre vonatkoz6 adatok (KSH adatok alapjdn)

Ha a lakasok szamanak alakulasat, illetve a lakonépesség alakulasat egymas mellé tessziik, akkor
egyértelmi korrelacio figyelheté meg a kettdé kozott, s a lakasok szama is 2019-ben ugrott meg. A
vizsgalt teriileten az onkormanyzati adatszolgaltatas alapjan 1116 darab ingatlan talalhatd, melybdl
282 darab lakdhaz vagy lakas, ami az ingatlanallomany 25,3%-a.

Lakéingatlan [l av) 282 25,3%
lakas 74
hétvégi haz 316
udulo 88
udiléegység 354
Udiilsingatlan tidiiléépiilet 33 796 71,3%
gazdasagi éplilet 3
szalloda
szallas épiilet 1
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Ingatlanok megoszldsa a Fiirdételepen, 2024. szeptember
(forrds: Csopak Kézség Onkormdnyzata)

=V

Jelmagyarazat

2] 2014-es alaptérkép szerinti lakdépiiletek
Il 2024-ben kapott alaptérkép szerinti lakdépiiletek

Az dbra 6nkormanyzati adatszolgaltatas alapjan készilt

A 2014-es alaptérkép és a 2024-es adatszolgaltatds szerinti lakohazak elhelyezkedése a vizsgadlt és a modositassal
érintett teriileten, déntésel6készité anyag sordn vizsgalt teriilet rozsaszinnel jelélve, modositdssal érintett teriilet

vilagoskékkel jelolve

(forrds: sajdt szerkesztés, 6nkormdnyzati adatszolgadltatds)

A telepiilésen az elmult 15 évben egymashoz korrelalva novekedett a lakdnépesség, illetve a lakasok
szama, amit az elmult 5 évben jelentésen befolyasolt mas balatoni telepiiléshez hasonléan a Covid
jarvany. A Fiird6telepen lakik a telepiilés lakossaganak 12,83%-a onkormanyzati adatok alapjan, a
dontés-elokészité dokumentacioban vizsgalat ala vont teriilet épiiletallomanyanak kb. 25,3%-ban.
Jelenleg nincsen olyan tomb a modositassal érintett teriileten, ahol lakas vagy lakohaz ne lenne

megtalalhato.
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1.1.6. INTEZMENYI ELLATAS6

Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§-a sorolja fel az
onkormanyzat altal kotelezéen ellatandoé feladatokat, ezek az Un. kozfeladatok. Ide értend6 tobbek
az egészségligyi alapellatas; ovodai ellatas; szocialis szolgaltatasok és ellatasok is. Ezekre a
kotelezéen ellatandd feladatokra az onkormanyzatokat Magyarorszag éves kozponti koltségvetése
alapjan feladatalapu tamogatas illeti meg. Tamogatast az allando bejelentett lakosok utan kap az
onkormanyzat.

Amennyiben ezeket az ellatasokat, szolgaltatasokat Gnmaga nem képes biztositani az Onkormanyzat
helyben, akkor azok megszervezésérol koteles gondoskodni. Az 6nkormanyzatokat minden esetben
teriileti ellatasi kotelezettség terheli, vagyis akik a kozigazgatasi teriiletiinkon laknak, azoknak az
ellatasarol kotelesek vagyunk gondoskodni, legyen szo haziorvosi ellatasrol, nevelés-oktatasrol vagy
szocialis ellatasrol.Jelenleg az alabbi intézmények latjak el a feladatokat:

e Ovodai nevelés: Mandulavirag Ovoda atlagos 60 fével, Alapitd Okirat szerint 90 f6 fogadhaté.

e szocialis ellatas:
e szocialis étkeztetés, segélyezés teriiletén nincs létszamkorlat.

e hazi segitségnyljtas, tamogatd szolgalat, jelzérendszeres hazi segitségnydjtas,
csalad- és gyermekvédelmi ellatasokat a Balatonfiiredi Szocialis Alapszolgaltatasi
Kozpont biztositja a kozigazgatasi teriiletiinkon megallapodas szerint.

o iskolai oktatas: helyben a Csopaki Reformatus Altalanos Iskola mellett a Balatonfiiredi
Radnéti Miklds Altalanos Iskola, valamint a Balatonfiiredi E6tvds Lorand Altaléngs Iskola
biztosit kotelezd felvételt a csopaki lakosl gyermekeknek. A Csopaki Reformatus Altalanos
Iskolaban jelentds fejlesztés zajlott az elmult idészakban.’

e haziorvos/védond: teriileti ellatasi kotelezettség van, helyben biztositott mindkett6.
(Ugyanakkor szabad haziorvos valasztas is van)

e bolcséde: Fecskefészek Bolcséde helyben, illetve a sziilét megilleti a valasztas joga, mas
telepiilésen is elhelyezheti gyermekét, ha van szabad kapacitas. Ez els6sorban azoknak
elény, akik nem Csopakon dolgoznak helyben, hanem pl. Veszprémben vagy Balatonfiireden.

Fentiek alapjan a telepiilési intézmények részben megfelelé tartalékokkal rendelkeznek, hogy
tovabbi lakasok kialakulasa esetén az igényeket ki tudja elégiteni, vagy szilkség esetén - a
jogszabalyban meghatarozottak alapjan - az Onkormanyzat a jovében megtervezi a megfeleld
ellatas biztositasat, amihez részben kozponti forrasokat kap.

¢ Onkormanyzati adatszolgaltatas alapjan.

7 Az elsé iitemben elkésziilt az épiilet szerkezetének teljes megerdsitése, az emelet raépitése, az Uj tetd
kialakitasa, és egy (j lépcséhaz megépitése. A masodik litemben helyére keriiltek a nyilaszarok, livegfeliiletek,
burkolatok. A fiités és villamos halézat teljesen megljult, korszer( hdszivattyl keriilt beépitésre, valamint
megvalosult a radiatorok cseréje is. Az emeleten két tanterem, egy természettudomanyi szaktanterem
korszer(i laborfelszerelésekkel, két iroda, targyald, mosdok, pihendszoba keriiltek kialakitasra. Az alsd szinten
elkésziilt egy 100 f6 befogadasara alkalmas szinhazterem, (j tanari szoba, iroda, fejleszté terem. A régi
tantermeket teljes korlen fel(jitottak. Az udvar atépitése soran 300 négyzetméter burkolat és egy arnyékolo
terasz is épiilt. A homlokzat megUjult, és egy kiilonleges, Uj fébejarattal boviilt az intézmény. A felljitas altal
az intézmény teriilete kozel 700 m?-el névekedett.
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1.2. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Csopak hatalyos teleplilésrendezési eszkozei (tovabbiakban: TRE) 2015-ben keriiltek jovahagyasra és
azota tobb alkalommal keriiltek modositasra.

e Csopak kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 212/2015. (IX. 24.) Kt. szam
hatarozata Csopak kozség Teleplilésszerkezeti Tervének megallapitasarol (tovabbiakban:
TSZT)

e Csopak Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 20/2015. (1X.25.) 6nkormanyzati

,,,,,

A modositassal érintett teriileteket a hatalyos teleplilésrendezési eszkozok tobb kiilonbozo
teriiletfelhasznalasi egységbe, épitési ovezetbe és ovezetbe soroljak, melyek az alabbiak:

o Telepiiléskozpont teriilet

e Udiiléhazas teriilet

e Hétvégi hazas teriilet

e Kiilonleges teriilet- honvédelmi teriilet

Telepiiléskozpont teriilet

A Telepliléskozpont teriilet, Vt jellel jelolt épitési ovezet, tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba
foglalo, lako- és olyan telepiilési szinti egyéb rendeltetést szolgald épiilet elhelyezésére szolgal,
amelyek nincsenek zavaré hatassal a lako rendeltetése. Telepiiléskdzpont teriilet épitési ovezetre a
hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat 46.§ fogalmaz meg eléirasokat.

A modositassal érintett teriileten négy kiilonbozd telepiiléskozpont vegyes teriilet talalhato, ezek:

.....

- Vt1 és Vt2 épitési dvezetben tobb, szigetszerlien allé teriilet talalhato: Vigmolnar csarda
teriilete, a jatszotértdl délre allo telkek, ahol korabban vendéglatdo miikodott, a Buborék
Csopak telke a Fiird6é utca és Napsugar utca keresztezédésében, illetve a Gyongyvirag
utcaban talalhato kistelkes beépités. Vt1 és Vt2 épitési ovezet telkein tobb épiilet is
elhelyezhet6, ha legalabb az egyik nem lakd rendeltetést tartalmaz. Vt2 épitési Gvezet
telkein allattarto épiilet nem helyezhet6 el.

.....

nagy telek. Vt4 épitési ovezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd, az épiiletek legfeljebb
kétszintesek lehetnek.

A telepiiléskozpont teriiletekre vonatkozo elGirasokat a kovetkez6 tablazat foglalja Ossze:

2 gz e Hilelithe e Kialakithato Beépitettség | Epiiletmagassag | Zoldfeliilet Tereps;mt
Epitési Beénité telek tek leakisebb L bb d leakisebb alatti
Svezet eépiteés (SxKisebb telek legkise egnagyo megengedett egkise s
. modja .. telekszélessége | megengedett legnagyobb mértéke -
jele teriilete Y 2 mértéke
2 (m) mértéke (%) mértéke (m) (%)
(m?) (%)
1. Vt1 0/K 500 16 40 5,0 40 40
2. Vt2 o] 800 18 40 5,0 30 40
3. vt3 (0] 800 18 20 5,0 60 20
4, Vt4 SZ 2000 25 20 6,5 60 20

Udiiléhazas teriilet

Udiiléhazas teriilet Ui jellel jelslt épitési Gvezetre a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat 50.§ fogalmaz
meg eldirasokat, mely szerint az ovezet olyan Udiilé rendeltetési épiiletek, tdilétaborok és
kempingek elhelyezésére szolgal, amelyek elhelyezésiik, méretiik, kialakitasuk és felszereltségik,
illetve infrastrukturalis ellatottsaguk alapjan az udilési célu tartézkodasra alkalmasak. Udiiléhazas
teriiletek a vizsgalt teriilet nyugati és déli részén jellemzéek.

Udiiléhazas teriilet épitési dvezet telkein az elhelyezhet6 éplileteket az 50.§ (2) hatarozza meg. Az
idiiléhazas teriileteket a korabbi telepiilésrendezési eszkozokkel dsszhangban egyedileg szabalyozza
a HESZ, illeszkedve a meglévé beépitésekhez. A HESZ 2015-ben torténd elfogadasa ota kisebb
modositasok érintették az idiiléhazas teriileteket, melyeket jellemzden fejlesztések indukaltak, igy
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ezeken az ingatlanokon a beépitések is megtorténtek:
A 2019. december 12-t6l hatalyos 25/2019. (XI.27.) onkormanyzati rendelet 8.5-a szerint,

Out, Out* épitési ovezet telkein elhelyezhetd épiilet legfeljebb 70 %-ban laké rendeltetési
egység is kialakithatd. Uli1 dvezet a vizsgalt teriilet délkeleti és keleti részén talalhaté meg.

.........

ALTALANOS ELJARAS

alapjan., ahol az épitési hely, illetve az épiiletek szama keriilt meghatarozasra.

Uiie épitési ovezet jott létre az Ifjusag sétanyon az Uii1 épitési ovezet mellett, igy
telepiilésképi szempontbdl egységes utcakép megvalositasa zajlik a teriileten.

SAZTNNXY \
30 "“\ %”{{/ ' %
T

¢ )
R T
Ili\iia"tli%iiﬁ%!“lii ﬁ

R ————

\
il

79 NS
¢
‘“@é‘%% P
d

Ty

/’33'7.0%’@ & v %
She
S %\% ‘

\§

Csopak iidiilé 6vezeteinek elhelyezkedése (forrds: sajat szerkesztés, a hatdlyos Szabdlyozdsi tervlap alapjan)

Az (idiiléhazas teriiletekre vonatkozo eldirasokat a kovetkezo tablazat foglalja Ossze:

Eoitesi Kialakithato | ialakithato | Beepitettség | Epiiletmagassig | Zoldfelilet | 1o Ps2int
‘deezet Beépités legkisebb telek legkisebb legnagyobb megengedett legkisebb épités
‘cle madja tegri.ilete telekszélessége | megengedett legnagyobb mértéke m e’pr téke
J ; (m) mértéke (%) | mértéke (m) (%) A
(m?) (%)
1. 331* sz 10 000 80 30 13,0 50 30
2. uii2 Sz 10 000 80 30 13,0 40 30
3. Uii3 Sz 10 000 80 20 13,0 50 20
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Hétvégihazas teriilet

ALTALANOS ELJARAS

Hétvégihazas teriilet Uh jellel jelolt épitési Ovezetre a hatalyos HESZ 51.§ fogalmaz meg
eléirasokat, mely szerint az Gvezet telkein beliil legfeljebb két udiléegységet magaba foglald
udiiléépiilet elhelyezése lehetséges.

A hétvégihazas teriilet épitési Ovezet telkein elhelyezheté Udiil6, kereskedelmi, szolgaltato és
szallas jellegli rendeltetést tartalmazo épiilet. Az épitési dvezet telkei csak teljes kozmlivesitettség
rendelkezésre allasa esetén épithetdk be.

A modositassal érintett teriileten jellemzéek az Uh2 jellel jelolt hétvégihazas teriiletek, mely
épitési ovezeten belll kizarolag egy épiilet helyezheté el, UGjonnan legfeljebb két (diilé
rendeltetés(i egység helyezhet6 el. Amennyiben az épitési telken kettonél tobb rendeltetési egység
helyezkedik el, gy a meglévo egységek rendeltetése modosithatd, viszont Uj rendeltetési egység

nem helyezhet6 el.

A hétvégihazas teriiletekre vonatkozo el6irasokat a kovetkezé tablazat foglalja Ossze:

2 o slelabcit ey Kialakithato Beépitettség | Epiiletmagassag | Zoldfeliilet Terepspnt
Epitési Ao telek - . alatti
" Beépités . telek legkisebb legnagyobb megengedett legkisebb oo
ovezet o legkisebb 5 A At épités
. modja - telekszélessége | megengedett legnagyobb mertéke oz
jele terilete Y 2 mértéke
(m) mértéke (%) mértéke (m) (%)
(m2) (%)
2. Uh2 SZ/K 800 18 15 5,0 70 15

Kiilonleges teriilet- honvédelmi teriilet

Kiilonleges terlilet-honvédelmi teriilet a vizsgalt teriilet nyugati részén helyezkedik el. Az dvezetre
vonatkozo eldirasokat a hatalyos HESZ 60.§ fogalmazza meg, mely szerint az Ovezet honvédelmi
tevékenységekhez kapcsoldodo épitmények elhelyezésére szolgal.

Kialakithato N : . ; . , . .
Epitési o telek Klalak1th_ato Beépitettség | Epiiletmagassag Zoldfelulet Terepszint
" Beepites . telek legkisebb legnagyobb megengedett legkisebb Ky
ovezet o legkisebb b p - alatti épités
. madja X telekszelessege | megengedett legnagyobb mértéke 2
jele teriilete oo 2 mertéke (%)
2 m mértéke (% mértéke (m %
(m?)
3. K-Hon SZ 4500 40 20 7,5 50 20
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Hatdlyos teleplilésszerkezeti terv kivdagat
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Hatdlyos szabadlyozadsi tervlap kivdgat

A TSZT és SZT Ovezeti lehatarolasa a mddositassal érintett teriiletre megegyezik.
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2. FEJLESZTESI CEL - SZABALYOZASI KONCEPCIO
2.1. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa soran a modositassal érintett teriiletek vonatkozasaban
az alabbi valtozasokkal szamolt a terv:

A teriileten lévo hétvégihazas és idiiléhazas ingatlanok nagy részét a tulajdonosok hossz( ideje
allandod lakohelyiil hasznositjak, ahogyan ez a dontés-el6készité dokumentacio alapjan bemutatott
1. fejezetben is bemutatasra keriilt. Ettol fiiggetleniil, a teriiletre nem jellemzd a tulépités, meg
tudott maradni az alacsonyabb beépitettség és magasabb zoldfeliileti arany, ami az ezen dvezetek
szabalyozasat is jellemzi. Az Onkormanyzat, a lakosok tamogatasa érdekében, szeretné lehetévé
tenni a modositassal érintett teriileten a lakd funkcio elhelyezhetdségét, viszont tovabbi
beépithetdség novelési jogokkal nem ruhazna fel az ingatlanokat. Igy a teriileten megmaradhatna a
szells, Firdételepre jellemz6 telepiiléskép. A hétvégihazas és (diil6hazas teriileteken a lako
rendeltetést lehetové tevo szabalyozas érdekében a meglévé paraméterekkel megegyezé (j,
»Csillagos” épitési ovezetek és (j, a korabbi beépitési paramétereket megtarto dvezetek keriilnek
meghatarozasra, ahol a laké funkcié elhelyezését tovabbi szabalyokhoz kototten teszi lehetové a
HESZ tervezete.

e A modositassal érintett teriileten szabalyozni kivant Uii3* tdiiléhazas teriileteken a HESZ
meg kivanja engedni feltételek mellett a lako rendeltetést.

e A modositassal érintett teriileten szabalyozni kivant Uii7 és Uu8 udiiléhazas teriileten a
HESZ feltételek mellett meg kivanja engedni a lakoé rendeltetést.

e A modositassal érintett teriileten talalhatd hétvégihazas teriileten (Uh2* épitési dvezet) a
HESZ meg kivanja engedni feltételek mellett a lako rendeltetést: elhelyezhetd
rendeltetések szama: minden teljes 400 m? telekhanyad utdn egy rendeltetési egység, de
legfeljebb két rendeltetési egység alakithatdo ki. (A kialakult teleknagysagok
figyelembevételével vélhetéen a Fiirdo utcatol keletre fekvo teriileteken alakulhat ki lako
rendeltetés feltételeit teljesit6 ingatlan.)

e A meglévd diiléépiiletek lakoépiiletté mindsitésénél (rendeltetésvaltas esetén) a hatalyos
épitésiigyi szabalyoknak valo megfelelést igazolni kell.

e A hétvégihdzas és Udiiléhazas teriileteken a laké rendeltetés biztositdsahoz OTEK aloli
felmentést kér az Onkormanyzat.

e Az ( Udiil6hazas teriileteken a HESZ szabalyozni kivanja az épiiletek kialakitasa esetén a
maximalis szintszamot.

.....

A modositassal érintett teriileten talalhatd Uh épitési ovezetben 1évé telkek teriiletei 123 m? és
3175 m® kozott valtakoznak. Az ingatlanok ~46%-a (119 telek) haladja meg a 800 m? telekteriiletet,
600-800 m2 kozotti a telkek 35%-a (90 telek).
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800 m’ teriiletet meghaladé Uh épitési bvezetben lévé telkek, a médositdssal érintett teriileten beliil (forrds:
sajdt szerkesztés)

A kiilonbozo teriiletfelhasznalasokba, igy kiilonbozé épitési ovezetekbe sorolt Patakpart teriilete
(716, 717, 719, 720, 721, 726/2 és 729 hrsz.) - a teriileten talalhato Séd-patak medrének
rendezésével - a fejlesztések megvalositasa érdekében 2 épitési dvezetbe keriilnek besorolasra:

e A patak és a 71. sz. fout kozotti teriilet Vt2 épitési dvezetbe keriil, a pataktol délre
talalhato teriiletek Uii3 épitési 6vezetbe keriilnek.

e A 721 és712 hrsz.-( ingatlan kozott szabalyozott, nem megvalositott gyalogt tovabbiakban
torlésre keriil, mert mas kozteriileti kapcsolatok szolgaljak a jovoben az Un. Sardi-rét
feltarasat. (A Sardi-rét teriilete nem része jelen tervezési programnak.)

e A telek(jraosztast kovetden, a fejleszté lakopark kialakitasat tervezi, melyben az
éplileteken beliil 14-18 lakas kapna helyet. A fejleszté terveinek egy lehetséges valtozatat
az alabbi beépitési terv szemlélteti.

e Az ingatlanokon athaladd Séd-patak - mely kozmusavként jelolt - nyomvonala a TRT
tervlapjain abrazoltakhoz képest mddosul, ezért ennek korrekcidja szintén sziikségessé
valik.

e A jelenleg Vt dvezetben évd 726/2 729 és 717 hrsz-U ingatlanok Uli dvezeti besorolast
kapnak.

o A716, 717,719, 720, 721, 726/2 és 729 hrsz.-U ingatlanok tervezett megosztasat, illetve a
patak kialakitasat az alabbi helyszinrajz szemlélteti.

A véleményezési szakasz soran beérkezett allamigazgatasi és partneri észrevételek, illetve a
tulajdonosk nyilatkozatai alapjan a szabalyozasi koncepcid tovabbi javaslatokat tartalmaz:

e foldszintesnél magasabb éplilettomeg szabalyozasa;

e arendeltetési egységek szamanak, igy a lakasszam korlatozasa: a teleplilés lakoteriileteihez
hasonloan a telekhanyadhoz kotott mddon, vagy a lakasnagysag korlatozasa;

e aszintszam, s ennek részeként a legfels6 szint beépithet6ségének a meghatarozasa.
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HELYSZINRAIZ 1450
CSOPAK PARAKPART - 1. VALTOZAT

MUNCAK DD
720; 721; 726/2 hrsz-G ingatlanok lehetséges beépitése (forrds: fejlesztd)

(576/3)

[ ]
Kﬂw utca

T16/3

Séd patak medrének modositdsi javaslata (forrds: fejlesztd)
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.....

ingatlanok- a fejlesztések megvaldsitasa érdekében 2 épitési dvezetbe keriilnek besorolasra:’

e A 696/2 hrsz-U ingatlan esetében, a
Beruhazdo mar épitési engedéllyel
rendelkezik a telekre tervezett
udiiléépiileteket illet6leg. (A
teriileten 5 épiilet kialakitasara van
engedélye a Tulajdonosnak, melyek
kornyezetében a tervezék kiilonbozo
funkcioju zoldteriileteket terveztek,
amit az alabbi beépitési terv
szemléltet.) A TRE modositasat
kovet6en, az épitési engedély is
modositasra  keriilhet, hogy a
teriileten lakasok éplilhessenek. Az
ingatlanon a hatalyos HESZ és
megléve épitési engedély beépitési
paramétereinek megfelels, Gj Uu7

.....

s sty

épitési Ovezetben (j eldirasok

sziiletnek a gépjarmivek Lo s
elhelyezésére, a telekalakitasra, az |
éplilettomegekre vonatkozoan. = " o
Amennyiben aj engedélyezési el el

eljarasra keril sor, Ggy mar jelen A
HESZ modositas szabalyait is be kell
tartani.

Udiilé épiilet és mélygardzs épitésének kérnyezetrendezési
kiviteli terve (forrds: Kapocs Kft)

e A 696/2 hrsz-U ingatlan teriiletén egy arok talalhato, ami Vizgazdalkodasi teriiletben van a
hatalyos teleplilésrendezési eszkozok (szerkezeti terv és szabalyozasi terv) szerint. A
Beruhazo tervei alapjan azonban, ez a teriilet befedésre keriil és a tovabbiakban a fold alatt
haladna a korabbi - belsé vizelvezetésére szolgalé - arok, melynek a befogaddja a
kozteriileten talalhato, s mely befogadoarok fejlesztését szintén tartalmazzak a tervek. A
telek jogi allapotanak rendezése indokolja a vizgazdalkodasi teriilet atsorolasat iidiil6hazas
terliletbe, mely Uj beépitésre szant teriilet kijelolését jelenti. Az (j beépitésre szant
teriiletnek megfelelé csereteriilet biztositasarol az ingatlanon beliil és annak kozvetlen
kornyezetében, északon gondoskodik a terv - az MATIT 12. § (3) bekezdés eldirasainak
megfelelden.

e Az MNV Zrt. értékesitette a korabban honvédségi tulajdonban allé ingatlanokat, igy a 696/5
hrsz.-0 ingatlant is, melyet a szomszédos ingatlan tobbségi tulajdonosa vasarolt meg. Az (j
tulajdonos az ingatlant {diil6hazas teriiletbe kéri sorolni, mivel a hatalyos
telepiilésrendezési eszkozok szerinti Kiilonleges teriilet- honvédelmi teriilet kifejezetten a
honvédelmi, rekreaciés hasznalathoz illeszkedett, az Uj tulajdonosi szerkezet indokolja a
teriileten lidiiléhazas teriilet kijelolését. A teriilet a telepliilés nyugati részén a vizparthoz
kozel helyezkedik el, ezért az Onkormanyzat a hatalyos beépitési paraméterekhez képest
visszafogottabb beépitési elképzelést tud tamogatni, a kdrnyezetében talalhatd Uii4 épitési
ovezetnek megfeleléen, amit rogzitett a 298/2023. (X11.13.) OKT szamu hatarozataban.

° Forras: Telepitési tanulmanyterv, amit a 185/2025. (VII.30.) OKT. sz. hatarozattal hagytak jova
Csopak Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete
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A 696/5 hrsz-U ingatlan fejlesztési céljaink egy, a hatalyos TRE-ben még nem szerepld, Uii8

..........

kizardlag a telekalakitas vonatkozasaban tér el, illetve tovabbi elGirasokat tartalmaz példaul
a gépjarmivek elhelyezésére, a telekalakitasra, az épiilettomegekre vonatkozoan.

A 696/5 hrsz.-U ingatlan vonatkozasaban épitészeti koncepcio még nem all rendelkezésre,
azonban a telepitési tanulmanytervhez egy beépitési terv is késziilt.
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Beépitési terv javaslat (forrds: Telepitési tanulmdnyterv)

Az U7 és Ui8 épitési dvezetre javasolt telekalakitasi szabalyok lehetdséget teremtenek a
teriilet feltarasara maganuttal. A két telek esetében bemutatasra keriil alabbiakban egy
lehetséges telekosztas, melyek 8 méter széles maganuit segitségével kozelithetéek meg. A
696/5 hrsz-( ingatlanon jelzett maganut 11 X 11 méteres végforduloban végzédik. Mindkét
ingatlanon minimum 2000 m? nagysagl telkek alakithatoak ki a javasolt szabalyozas szerint,
igy a telkeken 6-6 javasolt telek keriil felrajzolasra. A fejlesztések litemezhetdsége miatt
telek legkisebb teriilete. A teriilet feltarasahoz elengedhetetlen a legalabb 8 m széles
maganut, ezert nincsen lehetdség egyik érintett ingatlan esetében sem 6 darabnal tobb
épitési telek kialakitasara. A 185/2025. (VII.30.) OKT. sz. hatarozattal 6sszhangban a HESZ
tervezete korlatozza a 2500 m2-nél kisebb telek esetében 7,5 m-ben az épiiletmagassagot.
(A 13 m-es megengedett legnagyobb épiiletmagassag az Uii7 épitési ovezet - , kisparcellas” -
telkein nem lenne kialakithato az épitési hely miatt.)
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2.2. SZABALYOZASI KONCEPCIO MODOSITASA

A véleményezési szakasz soran beérkezett allamigazgatasi és partneri észrevételek alapjan a
szabalyozasi koncepcid tovabbi javaslatokat tartalmaz:

Az eredeti szabalyozasi koncepcié Uii3* épitési dvezet esetén 2200 m2 telekteriilet utan, Uii7 és Uii8
épitési dvezet esetében 2000 m2 telekteriilet utan legfeljebb 1 - f6 rendeltetést tartalmazo -
éplilettomeg elhelyezését engedte terepszint felett. A szabalyozasi koncepcio célja az volt, hogy ha
terepszint alatt Osszekotésre is keriilnek az épiiletek, akkor is a terepszint feletti épiilettomeg
korlatozhato legyen. Teleplilésképi szempontbol azonban fontos lett, hogy az épiilettomegek
megformalasara tovabbi szabalyok keriiljenek megfogalmazasra. Az uj Uu3*, U7 és Uiu8 épitési
ovezetek esetében szigoritasra keriil, hogy 2200 m2, illetve 2000 m2 telekteriilet utan legfeljebb 1
foldszintnél magasabb épiilettomeg legyen elhelyezhetd.

Mivel mind az Uii3*, mind az Uii7 idiil6hzas épitési ovezetben varhatoak Uj épiiletek megjelenései,
a telepliléskép védelmeének érdekében fontos szigorlan szabalyozni az épiiletek kialakithato
szintszamait. A HESZ tervezet az Uii3* esetében harom moddon kivanja szabalyozni az épiiletek
magassagat: az épiilet megengedett legnagyobb épliletmagassaga 11,5 m a Kdkorso utca melletti
kozteriilet hataratol szamitott 50 m-es telekmélységben; az éplilet legfeljebb foldszint + 4 szintes
lehet a létesitett beépitettség 40%-an, és legfeljebb foldszint + 3 szintes lehet |étesitett
szintes épiletek alakithatoak majd ki, azzal a kikotéssel, hogy féldszint + 2 szint felett az épiilet
zaro szinte csak az épiilet brutto alapteriiletnek 40%-aban lesz beépitheto.

Az Uu3* és Uu7 épitési ovezetek nagy fejlesztési teriiletnek tekintheték, ezért a rendeltetési
esetén a telkek minden teljes 250 m2 telekteriilrésze utan egy rendeltetési egység elhelyezésére
tesz javaslatot a HESZ. Uu3* épitési ovezetben 60 m2-nél kisebb laké rendeltetés nem lesz
kialakithatd. A fenti szabalyok kozvetetten hatnak az épiilettomegek formalasara.
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A hatalyos Uii3* épitési dvezet paramétereinek a kismértékii modositasara tesz javaslatot a HESZ
tervezete a Fejlesztovel folytaott egyeztetések alapjan.

ALTALANOS ELJARAS

A B C D E F G H
Epiteési [Beépités|Kialakithato|Kialakithato |Beépitettség [Epiiletmagassag|Zéldfeliilet|Terepszint
Gvezetimodja |telek telek legkisebbmegengedettmegengedett |legkisebb |alatti
jele legkisebb |telekszélessége|legnagyobb |legnagyobb imértéke (épités
teriilete (m) mértéke (%) [mértéke (m) (%) mértéke
(m?) (%)
3 U3 SZ 10 000 80 20 13,0 50 20
9 |UL3* SZ 10 000 80 25 13,0 50 25
2.3. TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIONAK VALO MEGFELELES

Csopak Telepiilésfejelsztési koncepcidja a 48/2015 (11.12.) Okt. Sz. hatarozatanak melléklete,
melyet a telepilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatakor készitett a telepiilés. A dokumentum
alapjan, Csopak jovoképe a kovetkezoképp fogalmazhato meg:

“Csopak legyen az a balatoni telepiilés, ahol a taji-természeti értékekre és helyi kozosségre
alapozott értékorzé fejlodés valosul meg, s ahol a sz6l6termesztés és borkultira meghatarozé
szerepet tolt be a telepiilés életében.”

A jovokép megalkotasa 5 f6 elv mentén keriilt meghatarozasra, melyek:

Természeti kornyezet: A természeti kornyezet meg6rzése, a kornyezettudatos és
fenntarthato gondolkodasmod atadasa a jovo generacidinak kiemelt feladat. A jovében
éppen ezért a taji adottsagokra alapuld, am azok védelmét szem el6tt tartod fejlesztéseket
kell preferalni ugy, hogy a beavatkozas eredményeinek kornyezeti fenntarthatosaga is
biztosithato legyen.

Egész évben Csopak: A telepiilés kivalo adottsagokkal, s ebbdl kifolyodlag nagy turisztikai
potenciallal rendelkezik. A meglévo adottsagok kihasznalasa révén torekedni kell arra, hogy
Csopak turisztikai szezonja ne csupan a nyari honapokra korlatozodjon, hanem kiterjedt
kinalattal, a turisztikai infrastruktira fejlesztésével egész évben biztositani tudja a
szinvonalas szolgaltatasokat a latogatok szamara.

Min6ség minden szinten: Fontos, hogy a faluban megjelenjen a mindség, mely a telepiilési
alapszolgaltatasoktol a kiemelt turisztikai beruhazasokig minden szinten jelen van.

Varosi szintl ellatas, falusi hangulat: A természet kozelsége - Balaton, sz6léhegyek -, a
csendes, nyugodt kornyezet egyarant falusi értékeket kozvetit, melyek megérzése a jovében
is kulcsfontossagli, ezzel parhuzamosan azonban ndévelni kell a helyben elérhetd
szolgaltatasok szamat és javitani az ellatas szinvonalat.

Csaladok és fiatalok: A helyi illetve helyben letelepedni kivand fiatalok és gyermekes
csaladok szama, a fiatalabb korosztalyok aranya novekszik. Fontos azonban, hogy a helyi
szolgaltatasok, helyi ellatas, az épitett kornyezet is vonzd legyen a fiatalok és a csaladosok
szamara, a tervezett fejlesztéseknél végig kell gondolni, hogy mely intézkedések szolgaljak
leginkabb, hogy Csopak ,,csaladbarat” telepiilés maradjon.

A dokumentum 3.3. Telepliilési kornyezet fejlesztése fejezete foglalkozik a kozség épitett
kornyezetének fejlesztésével. Itt leirja, hogy Csopak szamos orszagos miemléki védelem alatt allo
éplilettel rendelkezik, melyek kiilonb6z6 funkcidkkal rendelkeznek. Ezek esetében fontos az
épliletek allagmegovasa mellett, az aktiv hasznositasuk is. Leirja azt is, hogy szigorl és tudatos
szabalyzassal kell megjelolni a beépithetd teriileteket, illetve, hogy ezen teriileteken milyen
funkcidji, tomegl és stilust épiiletek alakithatok ki. igy megtarthatova valik az egységes
telepiiléskép, valamint a balatonfelvidéki épitészet hagyomanyainak megérzése.

Ahogy a modositassal érintett teriilet vizsgalata is mutatja, az utobbi években egyre nagyobb
aranyban koltoznek be csaladok a telepiilésre és sokan a Ford6telep telepiilésrész hétvégi, illetve
idiiléhazas teriileteit valasztjak. Annak érdekében, hogy ezen ingatlanokat lakd rendeltetésként
hasznalhassak, a modositas segitheti a kozelmultban és jovében bekoltozoket, hogy legalisan
hasznalhassak az erre alkalmas ingatlanokat lako funkciora.
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A modositassal érintett teriilet északi részén tervezett beruhazasok (716, 717, 719, 720, 721, 726/2
és 729, illetve 696/2 és 696/5 hrsz-U ingatlanok) Uj lakosokkal segitik az Uj lakosok betelepiilését,
azonban beépitési mértékiikkel, tomegiikkel eliitnek a Fiirdételep foldszintes, illetve foldszint+
emeletes épiileteitol. Fontos megjegyezni, hogy a 696/5 hrsz-U ingatlanon korabban allo Forras
Hotel szintén eltért a teleplilésrész beépitésétol.

2.4. MODOSULO HELYI EPITESI SZABALYZAT

Az aldbbi fejezet a HESZ modositasat a sziikségessé valt valtozasokkal egybeszerkesztve
tartalmazza. Az alatamaszto munkarész biztositja, hogy a véleményezok és a partnerek szamara a
valtozasok jol kovethetoek legyenek. Ennek érdekében az alatamaszté munkarészben keriilnek
bemutatasra a torlésre javasolt és az Ujonnan kidolgozott elemek az eredeti normaszoveg
szerkezetébe illesztve.

Az alabbi fejezetben hasznalt jelolések magyarazata:
aaaaa- torolt szovegrész
aaaaa modosult szovegrész (alatta kihlzva, jelezve a hatalyos rendelkezés)

Véleményezési szakasz soran beérkezett vélemények alapjan modosuld rendelkezések a
kedvezdbb telepiilésképi allapot érdekében

Sajatos jogintézmények modosulasa

4. § Sajdtos jogintézmények:

a) beliltetési kotelezettséggel érintett teriilet hatdra, és
b) elévdsdrldsi joggal érintett teriilet hatdra

c) telekcsoport ujraosztdssal érintett teriilet hatara.

22/A. Telekcsoport djraosztas
28/A. § (1) Telekcsoport ujraosztdssal érintett teriileten a beépités feltétele az a telekcsoport
Ujraosztasanak megvaldsitdsa.
(2) Telepiilésrendezési szerzédést kell kotni a szabdlyozdsi terven telekcsoport ujraosztassal
érintett teriiletek esetén. A szabdlyozdsi Tervben lehatadrolt teriilet, ahol az épitési telkeket és az
azokat kiszolgalo koézteriileteket telepiilésrendezési szerzédés alapjan kell kialakitani, az
ovezethatar kotelezé szabalyozasi elem.

Udiiléhazas teriilet 6vezeteinek modositasa

A HESZ az Udijlc'ihézas“teri]let_'épitési ovezetet 6+1 Ovezetre osztja, melyek koziil a modositassal
érintett teriileten az Ui3 és Uli4 jeluilést ovezetek érintettek. A modositas célja csupan a lako
rendeltetés kialakitasanak engedélyezése, anélkiil, hogy a beépitési paraméterek megvaltoztatasra
keriilnének.

A modositas hatasara a HESZ 50. § a kovetkezéképpen médosul: '

41. Udiiléhdzas teriilet (Uii)

50. § (1) Udiil6hdzas teriilet a Szabdlyozdsi terven Uii jellel jelélt épitési dvezet, mely olyan iidiilé
rendeltetésli épliletek, diilétdborok és kempingek elhelyezésére szolgdl, amelyek elhelyezésiik,
méretiik, kialakitdsuk és felszereltséglik, valamint infrastrukturdlis elldtottsdguk alapjdn az iidLiilési célu
tartézkoddsra alkalmasak, és amelyek tulnyomoan vdltozé (idiiléi koér hosszabb tartézkoddsdra
szolgdlnak.

(2) Udiil6hdzas teriilet épitési dvezeteiben elhelyezheté épiilet:

a) udiilé,

b) kereskedelmi, szolgdltato,

¢) szallds jellegdi,

d) kulturdlis, kozdsségi szorakoztatd, és

e) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Udiiléhdzas teriilet épitési vezeteinek épitési telkei teljes kdzmiivesitettség rendelkezésre dlldsa
esetén épithetdk be.

(4) Udiil6hdzas iidiilGteriilet épitési dvezeteiben - Uii2 épitési dvezet kivételével - eltéré ovezeti
besoroldsu szomszédos telek felé esé telekhatdr mentén éplilet csak a telekhatdrtél 10 m-re helyezheté
el.
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(6) Udiil6hdzas (idiiléteriilet épitési bvezeteiben gépjdrmlitdrolé 6ndlld épliletben nem helyezheté el.
(7)* Az iidiil6hdzas teriilet épitési dvezeteit, valamint az azokban betartandé telekalakitdsi és beépitési
elGirdsokat a kovetkezé tdbldzat hatdrozza meg:

A B C D E F G H
Epitési |Beépités|Kialakithato|Kialakithato |Beépitettség [Epiiletmagassag (Zoldfeliilet|Terepszint
ovezetimodja |telek telek legkisebbmegengedettimegengedett |legkisebb |alatti
jele legkisebb |telekszélessége|legnagyobb |legnagyobb mértéke |épités

teriilete (m) mértéke (%) |mértéke (m) (%) mértéke

(m?) (%)
1.\Uit, Sz 10 000 80 30 13,0 50 30

Uii1*

2.|{Uu2 SZ 10 000 80 30 13,0 40 30
3 Va3 SZ 10 000 80 20 13,0 50 20
4.\Ui4 SZ 5000 40 15 7,5 50 15
5.|Ui5 SZ 5000 50 20 7,5 60 20
6.|Uii6 SZ 800 18 30 9,0 50 30
7.\0u7 SZ 2000 20 20 13,0 50 40
8.|Ui8 SZ 2000 20 15 7,5 50 15
9 |Uu3* SZ 10 000 80 25 13,0 50 25

SZ szabadondllé beépités

(8) Uii1 épitési bvezet épitési telkein legfeljebb 6 épiilet helyezheté el.

(9) 3 Uiit, Uii1* épitési ovezetben az épiilet egyik homlokzatmagassdga sem haladhatja meg az dvezetben
eldirt legnagyobb épliletmagassdgot.

(10) Uii2 épitési dvezet épitési telkein legfeljebb 2 épiilet helyezheté el.

(11) Uii2 épitési bvezetben a Szabdlyozdsi terven jelélt elbkert zéldfeliiletként alakitandd ki, az
elékertben épitmény nem helyezhetd el.

(12) Uii3 épitési bvezet épitési telkein legfeljebb 4 épiilet helyezheté el.

(13) Uii4 épitési bvezet épitési telkein tébb épiilet is elhelyezhetd.

(14) > Uii1, Uii1* épitési dvezet épitési telkein elhelyezhets épiiletekben legfeljebb 70%-ban lakéd
rendeltetési egység is kialakithato.

(15) *° Uii5 épitési ovezetben a hdtsokert 15,0 m.

(16) ¢ Uii5 épitési dvezet épitési telkein legfeljebb 3 épiilet helyezhetd el. Amennyiben az épitési telek
mérete meghaladja a 10000 m2-t, Ugy az épitési telken 5 épiilet helyezhet? el.

(17) > Uii1* épitési bvezet épitési telkein legfeljebb 2 épiilet helyezhetd el.

(18) %8 Uii6 épitési ovezet telkein

a) az elbkert 5,0m,

b) az oldalkert Uii1 telekhatdr irdnydban 4,0 m,

¢) azonos dvezetbe tartozo oldalkert irdnydban pedig 10,0 m.

(19) *° Uii6 épitési bvezet telkein az épiilet legfeljebb foldszint + 3 szintes lehet.

(20) % Uii6 épitési ovezet telkein az épiilet negyedik szintje csak az épiilet bruttd alapteriiletének 40%-
ban épitheté be az éplilet északi homlokzatdhoz igazoddan.

(21) Qi]3* épitési ovezet telkein lako rendeltetés is elhelyezheté.

(22) Uu3* épitési ovezet telkein 60 m2-nél kisebb lako rendeltetési egység nem alakithato ki.

(23) Uii3* épitési ovezet telkein a gépjarmiivek legalabb 50%-t terepszint alatt kell elhelyezni

(24) Uii3* épitési ovezet épitési telkein minden teljes 2200 m2 telekteriilet utan legfeljebb 1
foéldszintnél magasabb épiilettomeg helyezhetd el.

Kékorsé utca melletti kozteriilet hataratol szamitott 50 m-es telekmélységben.

(26) Uii3* épitési ovezet telkein az épiilet

a) legfeljebb foldszint + 4 szintes lehet a létesitett beépitettség 40%-an, és

b) legfeljebb foldszint + 3 szintes lehet létesitett beépitettség 60%-an.

(27) Uiu3* épitési ovezet telkein a hdtsokert az épiilet hdtsokertre nézé tényleges beépitési
magassdganak fele, de legalabb 6,0 m.

(28) Uii7 épitési ovezet telkein lako rendeltetés is elhelyezhetd.

(29) Uii7 épitési dvezet telkein minden teljes 250 m2 telekteriilet utan egy a (2) és (28) bekezdések
szerinti rendeltetési egység helyezheto el.

(30) Uii7 épitési ovezet telkein a gépjarmiivek legalabb 50%-t terepszint alatt kell elhelyezni.
elhelyezheté.

(32) Uii7 épitési ovezet épitési telkein minden teljes 2000 m2 telekteriilet utan legfeljebb 1
foldszintnél magasabb épiilettomeg helyezheté el.

(33) Uii7 épitési ovezet telkein az épiilet

a) legfeljebb foldszint + 4 szintes lehet, és

b) foldszint + 2 szint felett az épiilet zaré szintje csak az épiilet brutto alapteriiletének 40%-ban
épitheto be.
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(34) Uii7 épitési ovezet telkein a terepszint alatti beépités épitési vonala az elé-, oldal- és
hatsokertben 0,0 m.

megengedett legnagyobb mértéke legfeljebb 7,5 m lehet.

(36) Uii7 épitési ovezet telkein a hdtsokert az épiilet hdtsékertre nézé tényleges beépitési
magassaganak mértéke, de legalabb 6,0 m.

(37) Uii7 épitési ovezet telkein a maganut szélessége legalabb 8,0 m.

(38) Uu8 épitési ovezet telkein lako rendeltetés is elhelyezheto.

(39) Uii8 épitesi ovezet telkein minden teljes 250 m2 telekteriilet utan egy a (2) és (38) bekezdések
szerinti rendeltetési egység helyezheté el.

(40) Uii8 épitési ovezet telkein a gépjarmiivek legalabb 50%-t terepszint alatt kell elhelyezni.
elhelyezheté.

(42) Uii8 épitési ovezet telkein a terepszint alatti beépités épitési vonala az el6-, oldal- és
hatsokertben 0,0 m.

(43) Uii8 épitési ovezet épitési telkein minden teljes 2000 m2 telekteriilet utdn legfeljebb 1
foldszintnél magasabb épiilettomeg helyezheto el.

(44) Uu8 épitési ovezet telkein az épiilet legfeljebb foldszint + 2 szintes lehet.

(45) Uii8 épitési ovezet telkein a hatsokert 6,0 m.

(46) Uii8 épitési ovezet telkein a maganut szélessége legalabb 8,0 m.

Hétvégihazas teriilet ovezeteinek modositasa

A HESZ a Hétvégihazas teriilet épitési ovezetet 3 Ovezetre osztja, melyek kozil a modositassal az
Uh2 Ovezet érintett. Hasonléan az Udil6hazas teriilethez, a cél itt is a lakd rendeltetés
kialakitasanak engedélyezése,

keriilnének.

anélkiil,

hogy a beépitési

A modositas hatasara a HESZ 51. § a kovetkezéképpen médosul:
42. Hétvégihazas teriilet (Uh)

paraméterek megvaltoztatasra

51. § (1) Hétvégihdzas teriilet a Szabdlyozdsi terveken Uh jellel jeldlt épitési évezet, mely legfeljebb két
lidiiléegységet magdban foglald iidiil6épiiletek elhelyezésére szolgdl.

(2) Hétvégihdzas teriilet épitési bvezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) udiilé,

b) kereskedelmi, szolgdltato, és

¢) szallds jellegii

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Hétvégihdzas teriilet épitési dvezeteinek épitési telkei teljes kbzmlivesitettség rendelkezésre dlldsa
esetén épithetdk be.

(4) Hétvégi hdzas tertiilet épitési bvezeteiben a melléképitmények kdziil nem helyezheté el:

a) kirakatszekrény,

b) husfiistolé, jégverem, zéldségverem,

¢) dllatdl, dllatkifuto,

d) trdgyatdrold, komposztdlo,

e) sild, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gdztdrold, és

f) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, zdszlotarté oszlop.

(5) Hétvégi hdzas teriilet épitési Ovezeteiben elGkert legkisebb méretén beliil kerti épitmény nem
helyezheté el.

(6) Heétvégi hdzas teriilet épitési dvezeteiben oldalkert legkisebb méretén beliil nem helyezheték el kerti
épitmeények koziil tdroldsra szolgdlé mlitdrgyak.

(7) Hétvégi hdzas teriilet épitési dvezeteiben hdtsokert legkisebb méretén beliil nem helyezheték el a
kerti épitmények koziil tdroldsra szolgdldé miitdrgyak.

(8) A hétvégihdzas teriilet épitési dvezeteit, valamint az azokban betartandé telekalakitdsi és beépitési
eldirdsokat a kovetkezé tdbldzat hatdrozza meg:

A B C D E F G H
Epitési [Beépités [Kialakithato |Kialakithatd Beépitettség |Epiiletmagassdg |Zéldfeliilet |Terepszint
Ovezeti mddja |telek telek legkisebbmegengedett |megengedett legkisebb |alatti
jele legkisebb  |telekszélessége |legnagyobb |legnagyobb mértéke (%)|épités

teriilete (m) mértéke (%) |mértéke (m) imértéke
(m?) (%)
1. [Uh1 SZ / K 800 18 15 5,0 70 15
2.Uh2, SZ/K 800 18 15 5,0 70 15
Uh2*
3.lUh3  |SZ/ K 800 18 15 5,0 70 15

K kialakult beépitési mod
SZ szabadondllo beépités
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(9) Uh1 épitési dvezetben a beépitési méd szabadon dllé. Amennyiben a kialakult beépitési mod ettél
eltérd, gy az épitési hely a kialakult beépitési médhoz igazodva szabadon megvdlaszthaté a telepitési
tdvolsdg betartdsdval.

(10) Uh1 épitési bvezet épitési telkein kizdrélag egy épiilet helyezhetd el.

(11) Uh1 épitési dvezet épitési telkein ujonnan maximum két (idiil6 rendeltetési egység helyezheté el.
Amennyiben az épitési telken ketténél tobb rendeltetési egység helyezkedik el, ugy a meglévé egységek
rendeltetése modosithatd, azonban Uj rendeltetési egység nem helyezheté el.

(14) Uh2 épitési évezetben a beépitési méd szabadon dll6. Amennyiben a kialakult beépitési mod ettél
eltérd, gy az épitési hely a kialakult beépitési médhoz igazodva szabadon megvdlaszthato a telepitési
tdvolsdg betartdsdval.

(15) Uh2 épitési dvezet épitési telkein kizdrélag egy épiilet helyezhetd el.

(16) Uh2 épitési évezet épitési telkein jonnan maximum két (idiilé rendeltetési egység helyezheté el.
Amennyiben az épitési telken ketténél tobb rendeltetési egység helyezkedik el, ugy a meglévé egységek
rendeltetése modosithatd, azonban Uj rendeltetési egység nem helyezheté el.

(17) Uh3 épitési évezetben a beépitési moéd szabadon dll6. Amennyiben a kialakult beépitési mod ettél
eltérd, ugy az épitési hely a kialakult beépitési modhoz igazodva szabadon megvdlaszthaté a telepitési
tdvolsdg betartdsdval.

(18) Uh3 épitési dvezet épitési telkein kizdrolag egy épiilet helyezheté el. Amennyiben az épitési telek
mérete meghaladja a 2000 m2-t, gy az épitési telken 2 éplilet helyezheté el.

(19) Uh3 épitési bvezet épitési telkein egy épiiletben legfeljebb két iidiil6 rendeltetési egység helyezheté
el.

(20) 63

(21) %

(22) Uh2* épitési ovezet telkein lako rendeltetés is elhelyezhetd.

épitési telken kettonél tobb rendeltetési egység helyezkedik el, Ugy a meglévé egységek
rendeltetése modosithatd, azonban uj rendeltetési egység nem helyezheto el.

(25) Uh2* épitési oGvezetben meglévé iidiil6épiilet lakéépiiletté mindsitésénél, vagy (idiilé
rendeltetés lako rendeltetéssé torténd rendeltetésvadltasnal a hatdlyos épitésiigyi szabalyoknak
valo megfelelést igazolni kell.

(26) Uh2* épitési ovezetben a beépitési mod szabadon allo. Amennyiben a kialakult beépitési mod
ettél eltérd, ugy az épitési hely a kialakult beépitési modhoz igazodva szabadon megvalaszthaté a
telepitési tavolsdg betartdsaval.

(27) Uh2* épitési ovezet telkein az eldkertben, tovabba az oldalkert legkisebb méretén beliil nem
helyezheték el kerti épitmények koziil taroldsra szolgalé miitargyak.

(28) Uh2* épitési 6vezet telkein a tdroldsra szolgald kerti épitmény nagysdga nem haladhatja meg a
brutt6 25 m2-t.

(29) Uh2 és Uh2* épitési ovezetek telkein kizarolag egy fo rendeltetésii épiilet helyezheté el.
Meglévé melléképiiletek megdrizhetok, uj melléképiilet kizardlag lako rendeltetés esetén helyezheto
el, legfeljebb 25 m2 brutté alapteriilettel - a megengedett legnagyobb beépitettség
figyelembevételével.

2.5. SZERKEZETI ES SZABALYOZASI TERV MODOSULASA
A telepiilésszerkezeti terv és szabalyozasi terv egymassal 6sszhangban késziilt.

A tervlapok modositasa a 71-es szamU fout és a Balaton kozotti Fiirdételepen beliil, a 696/5; 611;1;
611/2 és 696/2 hrsz-U ingatlanok, 720; 721 és 726/2 hrsz-U ingatlanok, a Sosto-dilé teriiletén
(Forras utca - Kékorso utca - Orkény Istvan sétany - Kerekedi utca) hatarolt teriilet, valamint a 71-es
szam( fout - Flird6 utca - Arpad utca - 480/18; 480/17 hrsz-U ingatlanok - Szépkilato utca - Kékorso
utca altal hatarolt teriiletet érinti.

K-Hon ovezet modositasa, egykori Forras Hotel telkének médositasa

A 696/5 hrsz-G ingatlan a javaslat alapjan Uu8 épitési ovezetbe keriil, mely a TSZT és SZT
tervlapokon is modositast jelent. A 696/2 hrsz-U ingatlan Uu3 ovezetbél Uii7 6vezetbe keriil. Az
ingatlan teriiletén lévé V vizgazdalkodasi teriilet Uii7 iidiil6teriilet Gvezetbe keriil atsorolasra, ami
Uj beépitésre szant teriilet kijelolésének szamit. Ezért az ingatlan északi hataraban
csereteriiletként Ev védelmi erdéteriilet is jelolésre keriil - az MATIT 12. § (3) bekezdés elGirasainak
megfeleléen.
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TSZT javasolt mddositdsa

720; 721 és 726/2 hrsz-u ingatlanok modositasi javaslata

SZT javasolt médositdsa

ALTALANOS ELJARAS

Az ingatlanok telekosztasa a beruhazo altal benydjtott, szabalyozasi koncepcidoban bemutatott
valtozasi vazrajz alapjan modosul. A telkeken athalado Séd-patak medrének rendezésre keriil, mely
a tovabbiakban a telekhataron fog haladni (kozm(sav). A 716/1 hrsz-0 ingatlan Vt2 6vezetbe, mig az
Ujonnan kialakitott 716/3 és 712 hrsz-U ingatlanok Uii3* 6vezetbe keriilnek (gy, hogy a mddositas
soran a 716/3 és 712 hrsz kozott kiszabalyozott gyaloglt torlésre keriil, mivel az ingatlanok mas
kozteriiletekrél is megkozelithetbek.

A jelenleg Vt2 és Vt3 Svezetben évé 726/2, 729 és 717 hrsz-U ingatlanok ( 2118 m? dsszteriilet) Uii3*

ovezetbe keriilnek atsorolasra, mely ovezet beépitési paraméterei eltérnek a jelenlegitol.

Hatalyos és tervezett beépitési paraméterek:

Epitési Kialakithato Kialakithato Beépitettség | Epiiletmagassag | Zoldfeliilet Terepszjnt
pitesi Beépité telek - . alatti
= eépités . telek legkisebb legnagyobb megengedett legkisebb et
ovezet o legkisebb z 2 g épites
. modja o telekszélessége | megengedett legnagyobb mértéke iz
jele teriilete s S mértéke
(m?) (m) mértéke (%) mértéke (m) (%) %)
2. vit2 0 800 18 40 5,0 30 40
3. Vt3 800 18 20 5,0 60 20
3 ui3 SZ 10 000 80 20 13,0 50 20
9 Ui3* SZ 10 000 80 25 13,0 50 25
Teriilet | Hatalyos Hatalyos Tervezett Tervezett
(m2) beépithetbség | épliletmagassagot | beépithetdség | épiiletmagassagot
(m2) tekintve a | (m2) tekintve a
beépitettség beépitettség
intenzitasa (m2) intenzitasa (m2)
Erintett 998 399 798 199 995
vt2
terilet
Erintett | 1120 224 448 224 1120
Vt3
terulet
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A fentebbi tablazatbol latszik, hogy az Ovezetmoddositas hatasara a teriilet beépithetdsége
kismértékben csokken, ugyanakkor a létesithetd szintteriilet kismértékben novekszik.

Az Uii3* épitési dvezetbe sorolandd ingatlanok teljes teriilete 19549 m2 a telekalakitasi terv szerint.
A tervezett HESZ elSirasok alapjan, 2200 m2 teriilet utdn alakithaté ki 1 f6 rendeltetésii
éplilettomeg, ami a tervek szerint Gsszevonasra keriil6 ingatlan esetében, legfeljebb 8 kialakithato
fo rendeltetés(i épiilettomeget tesz lehetové.

ws [ L

| &z | 2 |
-13 I-1m
. [ \

TSZT javasolt mddositdsa SZT javasolt médositdsa

Udiil és hétvégihazas teriiletek modositasi javaslata

A Sost6-dlo teriiletén (Forras utca - Kokorsé utca —l('jrkény Istvan sétany - Kerekedi utca) hatarolt
teriilet, valamint a 71-es szamu( f6ut - Fiird6 utca - Arpad utca - 480/18; 480/17 hrsz-u ingatlanok -
Szépkilato utca - Kékorso utca altal hatarolt teriiletet hétvégihazas teriiletei a javaslat szerint Uh2
ovezetbdl Uh2* 6vezetbe lesznek sorolva. A mddositas csak a SZT-t érinti.
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2.6. TERULETFELHASZNALAS, BEEPITESRE SZANT TERULETEK, BEEPITESRE NEM
SZANT TERULETEK

A tervezett modositas soran a 696/2 hrsz-0 ingatlan teriiletén Uj beépitésre szant teriilet kijelolése
és annak potlasaként (j beépitésre nem szant teriilet kijelolése torténik. Az ingatlan déli részén
kijelolt vizgazdalkodasi teriilet a modositast kovetden udiildhazas Udiilteriilet (Ul) épitési
ovezetbe keriil atsorolasra. Az ingatlan északi hataraban pedig 773 m? teriileten védelmi erdd
teriilet (Ev) lesz kijeldlve csereteriiletként. Emellett, a modositas soran teriiletfelhasznalas valtozas
torténik, amit a telepiilésszerkezeti terv bemutat, igy sziikségessé valik a szerkezeti terv leirasanak
és teriileti mérlegnek modositasa is.
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2.7. SZERKEZETALKOTO ES TAGOLO KOZLEKEDESI ELEMEK
2.7.1. SZERKEZETET MEGHATAROZO, TAGOLO EGYEB NYOMVONALAS ELEMEK

A modositassal érintett teriilet hataraban halad a 71. sz. féut. Emellett, a teriileten beliil talalhato
a Kékorsé utca, Arpad utca és Fiird6 utca, melyek gyljtoutként funkcionalnak.

2.7.2. SZERKEZETALKOTO ZOLDFELULETI RENDSZEREK, ViZFOLYASOK

A modositassal érintett teriilet kdzvetlen kornyezetében tobb zoldfeliilet is talalhatd, ezek azonban
nem érintettek valtozassal. A 720; 721 és 726/2 hrsz-0 ingatlanokon athaladé Séd-patak nyomvonala
azonban érintett lesz a mddositassal, de a patak teriilete nem valtozik. Annak kézmdsavként jelolt
vonala a északi iranyban, a tervezett telekhatarok mentén keriil jelolésre. A 666/2 hrsz-U
ingatlanon a hatalyos TRE arok teriiletet jelol, mely ilyen jellegli funkciojat nem tolti be. A
modositast kdvetben, a fejlesztések soran a teriilet befedésre kertdil.

2.8. VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK
2.8.1. VEDOTAVOLSAGOK

A modositassal érintett teriilet, bar a 71-es szami f6ut 50 méteres védotavolsagaba, illetve a vasit
100 méteres védotavolsagaba esik kis teriileten. A vasit 100 méteres védé6tavolsaga érinti a 720;
721; 726/2 hrsz-u ingatlanokat, illetve a Kbkorso utca és Fiirdé utca kozotti, északra lehelyezked6
telkek egy részét.

Vasut és féut védétdvolsdga (forrds: sajat szerkesztés)

2.8.2. TAJ ES TERMESZETVEDELMI ELEMEK, TERULETEK

A modositassal érintett teriileten taj és természetvédelmi elemek nem talalhatéak, azonban
érdemes megjegyezni, hogy kozvetlen kornyezetében talalhaté a Balaton partja, mely helyenként
nadasokkal is boritott, illetve a Balaton tdbmedre, mely szamos orszagos és nemzetkozi védelemmel
bir..
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2.8.3. KULTURALIS OROKSEGVEDELMI ELEMEK

A modositassal érintett teriileten régészeti leléhely lehatarolasok talalhatok.

Név Nyilvantartasi szam Informacio forrasa
K6korso-domb 7705 adatszolgaltatas
Sostoi-domb 7707 adatszolgaltatas
Udilételep 7706 adatszolgaltatas

A régészeti leléhelyek mar beépiilt, beallt teriileten vannak, ennek ellenére, minden Uj beépitéskor
a vonatkozo jogszabalyok szerint kell eljarni.

2.8.4. EGYEB VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK

A MATIT 12.-13. § rendelkeznek az (j beépitésre szant teruletek kijelolésének korlatozasairol. Ezek kozott a
12. § (1) kimondja, hogy a telepiilés kozigazgatasi hatarahoz 250 méternél kdzelebb nem jeldlhetd ki Uj
beépitésre szant teriilet. A moddositas soran kijelolésre keriil Uj beépitésre szant teriilet, a 696/2 hrsz-u
ingatlanon beliil, ami megfelel a MATIT elirasainak.

3. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK

3.1. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO
OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA, MAGASABB RENDU TERVEKKEL VALO
OSSZHANG

2019. januar 1-t6l a teriiletrendezési tervek rendszerében jelentds valtozasok léptek életbe. Az
orszag és kiemelt térségeinek teriiletrendezési terveit egy jogszabalyba vontak Ossze: Magyarorszag
és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervér6l szolo 2018. évi CXXXIX. torvény (a
tovabbiakban: MATIT) tartalmazza az orszag és kiemelt térségeinek teriiletrendezési terveit. A
teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol szolo 9/2019.
(VI.14.) MVM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet) az egyes orszagos és kiemelt térségi
ovezetekre vonatkozoé el6irasokat hatarozza meg.

Csopak teriiletét az Orszagos TerUletrenQezési Terv, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6korzet
Teriiletrendezési Terve (a tovabbiakban: BKUTIT) érinti.

15/2019. (XIl. 13.) onkormanyzati rendelettel keriilt jovahagyasra a Veszprém megye
teriiletrendezési szabalyzatarol, térségi szerkezeti tervér6l és Veszprém megye teriiletrendezési
szabalyzatarol, térségi szerkezeti tervérél és Ovezeteir6l szoldo Veszprém Megye Hatalyos
Teriiletrendezési Terve (a tovabbiakban: VMTrT), ami 2020.01.12-t6l hatalyos

3.1.1. A TERSEGI TERULETFELHASZNALAS RENDJERE VONATKOZO SZABALYOK

A BKUTIT-t az MATIT negyedik része tartalmazza. Az egyes térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak
lehatarolasat az MATrT 10. mellékletét képezd Balatonfired Kiemelt Udiildkorzet Szerkezeti
tervlapja tartalmazza. A térségi teriiletfelhasznalasi kategoridk teriiletén beliil a telepiilési
teriiletfelhasznalasi egységek kijelolésének szabalyairol az MATIT 11.§ és 50.5-a rendelkezik.

A BKUTIT szerkezeti tervlapja a modositassal érintett teriiletet telepiilési térség
teriiletfelhasznalasi kategoriaba sorolja.
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A BKUTTT térségi szerkezeti tervének kivagata (forrds: BKUTrT)

Az MATIT 11.§ az alabbiak szerint rendelkezik a teriiletfelhasznalasi kategoriakrol:
»11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhasznadldsi kategdridk teriiletén beliil a
teleplilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

d) a telepiilési térség tertiletén bdrmely épitési ovezet, ovezet kijeldlhetd;

A vizsgalt teriiletet északi hataraban jelzi a vasiti teriiletet, illetve a 71. sz. fout teriiletét, a
vizsgalt teriileten keresztiil halad a Balatoni kerékpar(t.

3.1.2. MUSZAKI INFRASTRUKTURA-HALOZAT

A Balaton Kiemelt Udiil6korzet szerkezeti terve alapjan a tervezési teriilet kornyékén az orszagos és
térségi kerékpardt halozat tovabbfejlesztése tervezett, amely alapvetéen nem érinti a szabalyozasi
tervmadositassal érintett ingatlanokat. A kerékpar(t a 71. sz. fout mentén érkezik a telepiilésre,
majd a part mentén halad és a 71. sz. {6t mentén tavozik Csopak kozigazgatasi teriiletérdl.

A szerkezeti terven, a mar emlitett, kerékpar(t halézat mellett jelolve van a 71. sz. féat, valamint
egyéb orszagos torzshalozati vasut palya, melyek egymas mellett haladnak at a telepiilésen. Egyik, a
tervlapon jelzett m(iszaki infrastruktlra halozati elem sem érintett kozvetleniil a modositassal, vagy
annak hatasaival.

3.1.3. UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESENEK SZEMPONTJAI

Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésével kapcsolatban a Méptv és az MATIT eldirasait kell
figyelembe venni, melynek értelmében ,,az Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejlileg a
kordbban beépitésre szdnt teriiletként kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a
teleplilésrendezési terv zoldteriilet, erdéteriilet, mezégazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet
vagy természetkozeli teriilet ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga
eléri vagy meghaladja az ujonnan kijelolt teriilet kiterjedését”, s e teriilet alkalmas a bioldgiai
aktivitdsérték pdtldsdra,” Ennek megfelelden a telepiilésrendezési eszk6zok modositasa soran az
arok teriiletével megegyezd, legalabb 769 m? teriiletnagysagon kell kijeldlni Gjonnan zdldteriiletet,
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erdoteriiletet, mez6gazdasagi teriiletet, vizgazdalkodasi teriiletet vagy természetkozeli teriiletet.
(Amennyiben zoldteriilet keriil kijelolésre csereteriiletként, Ggy annak ,teleplilési énkormdnyzat
tulajdondban kell dllnia, vagy a teleplilési 6nkormdnyzati tulajdonba addsrél az 6nkormdnyzat
képvisel-testiiletének teleplilésrendezési szerzédést kell kétnie azzal, hogy a teleplilésrendezési
szerzddésnek a teleplilésrendezési terv elfogaddsdval egy idében kell hatdlyba lépnie”.)

Ahogyan a 2.4. Terliletfelhaszndlds, beépitésre szdnt terliiletek, beépitésre nem szdnt teriiletek
cim( fejezetben bemutatasra keriilt, a 696/2 hrsz.-U ingatlan északi hataraban 773 m? teriileten
védelmi erd6é teriilet (Ev) lesz kijelolve csereteriiletként, ami megfelel a Méptv. és MATIT
elGirasainak.

3.1.4. ORSZAGOS ES KIEMELT TERSEGI OVEZETEK ISMERTETESE

Az MATIT 77. § (1) bekezdése hatarozza meg a BKUTrT-ben alkalmazott orszagos és kiemelt térségi
ovezeteket egyiittesen, amelyekkel a vizsgalt teriilet érintettségét Osszefoglalo tablazatot az
alabbiakban mutatjuk be:

Orszagos és kiemelt térségi ElGirasok/ Lehatarolasok Tervezési teriilet érintettsége
ovezetek

Okoldgiai haldézat magteriiletének MATIT nem érinti
Ovezete
Okologiai halozat okoldgiai MATIT nem érinti
folyosdjanak dvezete
Okologiai halozat MATFT nem érinti
pufferteriiletének ovezete
Tajképvédelmi szempontbol MATIT nem érinti
kiemelten kezelendé  teriilet
Ovezete
Tajképvédelmi teriilet ovezete MVM rend. érinti
Vilagorokségi  és  vilagorokségi MATIT nem érinti
varomanyos teriiletek dvezete
Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete MVM rend. nem érinti
Vizminéség- védelmi teriilet MVM rend. érinti
ovezete
Foldtani  veszélyforras teriilet MVM rend. nem érinti
Ovezete
Vizerdzionak kitett teriilet ovezete MVM rend. nem érinti
Rendszeresen belvizjarta teriilet MVM rend. nem érinti
Ovezete
Tomeder Gvezete MATIT nem érinti
Altalanos mezégazdasagi teriilet MVM rend. nem érinti
Ovezete
Kertes mezlgazdasagi teriilet MVM rend. nem érinti
Ovezete
Kivald termoéhelyi adottsagu MATIT nem érinti
szantok Ovezete
Jo termdhelyi adottsagl szantok MVM rend nem érinti
Ovezete
Erdok ovezete MATIT nem érinti
Erdételepitésre javasolt teriiletek MVM rend. nem érinti
Ovezete
Borsz6l6  terméhelyi  kataszter MATIT nem érinti
Ovezete
Honvédelmi és katonai célu MATIT érinti

teriilet ovezete
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Tajképvédelmi teriilet ovezete

Az Ovezetre vonatkozdan az MvM rendelet 4.5-a fogalmaz meg eldirasokat, melyekbdl az alabbiak
alkalmazandodk a TRE készitése soran:

A teleplilésrendezési eszkozok készitésének megalapozd vizsgdlata keretében meg kell
hatdrozni a tdjjelleg megérzendé elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a
hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzéit.

A teleplilésrendezési eszkdzokben meg kell hatdrozni a terliiletfelhaszndlds és az épités
helyi rendjének egyedi szabdlyait, Ovezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a
hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében

Az telepiilés teljes kozigazgatasi terlilete, igy a vizsgalat teriilet is az Ovezetbe tartozik. A tervezett
modositasnak a tajképre gyakorolt hatdsa nincs. A hatdlyos telepiilésrendezési eszkozokben
meghatarozasra keriilnek a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyai.

Ralator

)

T™*1
MATT 6vezeti lehatdroldsa - Tajképvédelmi teriilet 6vezete
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Vizmingség-védelmi teriilet ovezete

Az Ovezetre vonatkozdan az MvM rendtelet 5. §-a fogalmaz meg eldirasokat, melyekbél az alabbiak

alkalmazandok a TRE készitése soran:

A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetébe tartozd telepiilések telepliilésrendezési
eszkozeinek készitése sordn ki kell jeldlni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt
vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozd egyedi szabdlyokat a helyi épitési
szabdlyzatban kell megdllapitani.

A teleplilés teljes kozigazgatasi teriilete az Gvezetbe tartozik, igy a vizsgalat ala vont teriiletre is
kiterjednek az Gvezetre vonatkozo szabalyozasok. A hatalyos telepiilésrendezési eszkozokben kijelolésre
keriilnek a vizbazis teriiletei, illetve meghatarozasra keriilnek a teriiletre vonatkozo szabalyok.

MATIT 6vezeti lehatdroldsa - Vizminoség- védelmi teriilet Gvezete

Honvédelmi teriilet ovezete

Az MATTT 32.8- anak valé megfelelés igazolasa:

A honvédelmi és katonai célu teriilet Ovezetét a teleplilésrendezési eszkdzokben kell
tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

A lehatdrolt teriiletet a teleplilésrendezési eszkdzokben beépitésre szdnt vagy beépitésre
nem szdnt kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdld teriilet
felhaszndldsi egységbe kell sorolni;

Kivétel ez aldl, ha az adott teriilet az erd6k oOvezete érinti, ekkor a zdrt bekeritett
objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet teriilet felhaszndldsi egységbe kell
sorolni.

Az Ovezet teriiletén az imént bemutatott eldirdsoknak megfeleléen kijelolt teriilet
felhasznadldsi egységek modositdsa csak a honvédelemért felelds miniszter hozzdjdruldsdval
lehetséges.
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A teleplilés teljes kozigazgatasi teriilete az dvezetbe tartozik, igy a vizsgalat teriiletre is kiterjednek az
Ovezetre vonatkozo szabalyozasok, viszont a modositasok kizarolag az egykor honvédségi tulajdonban
allé 696/5 hrsz.-U ingatlant érinti, igy a kiemelt térségi ovezet eldirasaval Osszeférhetetlenség nem
alakul ki.

3.1.5. VARMEGYEI OVEZETEK ISMERTETESE

A MATIT 19.5 (3) bekezdése hatarozza meg a varmegyei ovezeteket, amelyeknek lehatarolasat a
VMTIT melléklete tartalmazza, a rajuk vonatkozd Gvezeti szabalyokat pedig a teriiletrendezésért
felelds miniszter rendelete tartalmazza.

Egyedileg meghatarozott megyei | ElGirasok/ Lehatarolasok Tervezési teriilet érintettsége
ovezetek

Gazdasagfejlesztés kiemelten VMTIT nem érinti
tamogatott célteriileteinek
ovezete

Innovacios- technologiai fejlesztés VMTIT nem érinti
kiemelten tamogatott
célteriiletének dvezete

Karsztviz emelkedéssel VMTIT nem érinti
veszélyeztetett telepiilések
ovezete

Turisztikai fejlesztések kiemelten VMTIT érinti
tamogatott célteriiletének dvezete

Egylitt tervezendo térségek VMTIT érinti
Ovezete- Veszprém megye
varostérségeinek ovezete

Egylitt tervezendo térségek VMTIT érinti
Ovezete- ,Az Eurdpai kulturalis
fovarosa Veszprém 2023” program
érdekében egyilittm(ikod6é térség
telepiiléseinek ovezete

Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célteriiletének ovezete

Az Ovezetre vonatkozéan az VMTrT 11. §-a fogalmaz meg eldirasokat, melyekb6l az alabbiak
alkalmazandok a TRE modositasa soran:

- Az Ovezet dltal érintett telepiilések terliiletén turisztikai-, rekredcios célu beépitésre szdnt
és beépitésre nem szdnt kiilonleges teriilet teriiletfelhaszndldsi egység akkor jeldlhetd ki,
ha az uj teriilet kijelolése nem érinti a védelmi Gvezetekkel lehatdrolt teriileteket (az
Okoldgiai hdlézat magteriilete, az 6koldgiai folyoséjdnak dvezete, a kivdlé termdéhelyi
adottsdgu szdntok ovezete, az erd6k Ovezete, a vizminGségvédelmi teriilet ovezete,
valamint a nagyvizi meder Ovezete) dltal érintett teriileteket és nem ellentétes mds
jogszabdly eléirdsaival.

- A telepliilésrendezési eszk6zok készitése, felliilvizsgdlata, valamint mddositdsa sordn
biztositani kell a vonalas nyomvonalak (kerékpdrutak, turautvonalak folytonossdgdt.

Csopak teljes kozigazgatasi teriilete az Ovezetbe tartozik. A telepiilésrendezési eszkdzok
modositasa biztositja a vonalas nyomvonalak folytonossagat.
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VMTrT ovezeti lehatdroldsa - Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célteriiletének vezete

Egyiitt tervezendé térségek ovezet- Veszprém megye varostérségeinek ovezete

Az Ovezetre vonatkozdan az VMTrT 12. §-a fogalmaz meg eldirasokat, melyekb6l az alabbiak
alkalmazandok a TRE készitése soran:

- Telepiilésrendezési eszkizoket és telepliilésfejlesztési dokumentumokat az adott
vdrostérségre kitekintéssel kell el6késziteni.

Csopak teljes kozigazgatasi teriilete az dvezetbe tartozik. Ugyanebbe az Gvezetbe tartoznak a téle
keletre és nyugatra elhelyezkedd telepiilések is.
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VMTrT ovezeti lehatarolasa - Egyiitt tervezendé térségek ovezet -
Veszprém megye vdrostérségeinek ovezete

Egyiitt tervezendé6 térségek ovezet- Az ,Eurdpa kulturalis févarosa Veszprém 2023” program
érdelében egyiittmiikodo térség telepiiléseinek ovezete

Az 6vezetre vonatkozoan az VMTIT 13. §-a fogalmaz meg eléirasokat.

Csopak teljes kozigazgatasi teriilete az Ovezetbe tartozik. A megye tobb mint fele egyiitt
tervezendd; a Balaton teljes északi partjat valamint az ettdl északra es6 teriileteket foglalja
magaba.
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Hidegkdt Balatonalmadi
Lovas
Paloznak

atonszolos Alsodrs
Csopak /',/"
'/"
Balatonfured ./’
'-/
o”
o
o',
—‘,
As26f6 /-""

VMTrT ovezeti lehataroldsa - Egyiitt tervezendé térségek ovezet - Az ,,Europa kulturdlis févarosa Veszprém 2023”
program érdekében egyiittmiikodé térség telepiiléseinek ovezete
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3.2. VIiZPARTI TERV

A Balaton Kiemelt Udiilékorzet Teriiletrendezési
Tervének  elfogadasarol és a  Balatoni
Teriiletrendezési Szabalyzat megallapitasarol
szolo 2000. évi CXIl. torvény adott
felhatalmazast a  partvonalra  vonatkozo
tanulmanytervek, illetve ezek szabalyozasainak
elkészitésére. Az Un. Balaton-torvény hatalyon
kivil helyezését, illetve az MATIT hatalyosulasat
kovetéen, a VpRT feliilvizsgalatara, Balaton
vizparti teriileteinek kozcélu
terliletfelhasznalasa targyaban miniszteri
rendelet kiadasara 2025-ben keriilt sor. A
Vizparti Tervrél a 287/2025. (VIIl. 27.) Korm.
Rendelet a Balatin vizparti teriileteinek
felhasznalasi kovetelményeirél rendelkezik a
terliletekrél.

A vizsgalat ala vont teriilet Vizparti terv hatalya
ala tartozo teriileteken kivil esik.

A 287/2025. (VIII.27.) Korm. Rendelet mellékletének
kivagata, mely Csopak vizparti teriileteinek
teriiletfelhasznalasi kévetelményeit mutatja be,

4. TAJRENDEZESI JAVASLAT
4.1. TAJSZERKEZET, TAJHASZNALAT
A tervezett mddositasoknak varhatoan nem lesz hatasa a telepiilési és tajszerkezetre.
4.2. TERMESZETVEDELMI JAVASLAT, TAJI- ES TERMESZETI ERTEKEK
A modositas taj-és természetvédelmi szempontu hatasaval nem szamol a terv.

A telepiilés teljes teriilete része a Tajképvédelmi teriilet Ovezetének része, igy a modositassal
érintett teriilet is. Az ingatlanok mar a telepiilési szovetben beallt, beépitett teriileten vannak, (j,
a teriiletet esetlegesen befolyasolo épitkezésre inkabb a 696/5; 696/2, valamint a 720; 721;726/2
(telek Ujraosztast kovetéen 716/1-3 hrsz) ingatlanokon lehetséges. A tervezett beépithetdségi
paraméterek ezeken a telkeken sem fogjak lehetéve tenni a tilzd, kdrnyezetéhez nem illd
épitkezést. Igy varhatéan Csopak jelenlegi telepiilési arculata hossz( tavon fennmaradhat.

Natura 2000 halézat

Csopak kozigazgatasi teriiletén az eurdpai kozosségi jelentéségl természetvédelmi rendeltetési
teriiletekkel érintett foldrészletekrol szolo 14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet alapjan kiilonleges
madarvédelmi teriilet, illetve kiemelt jelentdségli természetmegdrzési teriilet talalhato, ezek
azonban a modositassal érintett teriileteket nem érintik. A telepiilés teriiletét érint6 ingatlanok:

Balaton (HUBF30002) kiilonleges madarvédelmi teriilet:

0201/9, 0225/6, 0225/12, 0225/20, 0225/27, 0225/63, 0225/66, 0225/67, 0225/68, 0225/69, 0225/70,
0225/71, 0225/72, 0225/73, 0225/74, 0225/75, 0225/78, 0225/79, 0225/80, 0225/81, 0225/82, 0225/83,
0225/84, 0225/85, 0225/86, 0225/87, 0225/88, 0225/89, 0225/90, 0225/91, 0225/92, 0225/93, 0225/94,
0225/95, 0225/96, 0225/97, 0225/98, 0225/99, 0225/100, 0225/101, 0225/102, 0225/103, 0225/104,
0225/105, 0225/106, 0225/107, 0225/108, 0225/109, 0225/110, 0225/111, 0225/112, 0225/113, 0225/114,
0225/115, 0225/116, 0225/117, 0225/118, 0225/119, 0225/120, 0225/121, 0225/122, 0225/123, 0225/124,
0225/125, 0225/126, 0225/127, 0225/129, 0225/130, 0226/19, 0226/20
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Balatonfiiredi- erdé (HUBF20034) kiemelt jelentoségli természetmeg6rzési teriilet:

040, 047, 048, 049/1, 049/2, 049/3, 049/4, 049/5, 049/6, 049/7, 049/8, 049/9, 049/10, 049/11, 049/12,
049/13, 049/14, 049/15, 049/16, 049/17, 049/18, 049/19, 049/20, 049/21, 049/22, 049/23, 049/24, 049/25,
049/26, 049/27, 049/28, 049/29, 049/30, 049/31, 049/32, 050/2, 050/3, 050/5, 050/6, 051/1, 051/3, 051/12,
053, 055/1, 055/2, 056, 057, 058, 059, 060, 061, 062, 063, 064, 071, 072/1, 072/2, 072/3, 073/1, 073/2,
073/3, 073/4, 073/5, 073/6, 073/7, 073/8, 073/9, 073/10, 073/11, 073/12, 073/13, 073/14, 073/15, 073/16,
073/18, 073/19, 074/1, 074/2, 074/3, 074/4, 075/1, 075/2, 075/3, 087/1, 087/2, 087/3, 087/4, 088, 089, 090,
092, 093, 094/1, 094/2, 094/3, 095, 096, 0104, 0105, 0107/2, 0107/4, 0108/2, 0108/3, 0109/1, 0109/2,
0110/1, 0110/4, 0110/5, 0110/6, 0110/7, 0110/8, 0110/9, 0112/4, 0112/5, 0112/6, 0112/7, 0112/8, 0112/9,
0112/10, 0112/11, 0112/12, 0112/14, 0112/15, 0112/16, 0112/17, 0112/18, 0113, 0114/3, 0114/4, 0114/5,
0114/6, 0114/7, 0114/8, 0114/9, 0114/10, 0116/1, 0117/2, 0117/3, 0117/4, 0117/5

Felsdors

Hidegkut < < -
Balatonfuredi-erdo

Balato

Lovas
Alsoor
Paloznak
Balatontiredi-erdo Csupak
Balatonszdlo: Natura 2000 kilonleges madarvédelmi teriiletek

(SPA)

Natura 2000 kilénleges természetmegdrzési

Balatonfured teriiletek (SAC)

Natura 2000 teriiletek elhelyezkedése Csopakon (forrds: TIR)
Orszagosan védett természeti és taji értékek

Csopak kozigazgatasi hataran beliil két orszagosan védett teriilet lehatarolasa talalhatd. A
belteriilet északnyugati részén helyezkedik el a Balatonfiiredi-erdé TT egy része, délkeleti részén
pedig a Balaton-felvidéki NP részei. A modositassal érintett teriileten beliil haladé Séd-patak egy
szakasza a Nemzeti Park teriilete, azonban itt nem varhatoé tényleges valtozas a modositas soran.
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Orszagos jelentdségii, egyedi jogszaballyal védett
természeti teriiletek
.nemzeli park
[Majvédelmi kiirzet
[ tarmészetvéelmi torilat
.lermészell emlgk
F& Ex lege védett lapok (munkaallomany!)

71

Ex lege védett szikes tavak (munkadllomany!)

i
Ex lege védett viznyelok
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Orszdgos védett természeti és tadji értékek elhelyezkedése Csopak teriiletén (forrds: TIR)

Okologiai halézat ovezete

Az okoldgiai halézat ovezeteit az MATIT hatarozza meg magteriilet, okoldgiai folyosd és puffer
terlilet 6vezeteként. A modositassal érintett teriilet nem érintett a lehatarolassal.

A Magteriilet 6vezet elbirdsainak érvényesiilését
ldsd: 4.2.2. Orszdgos és kiemelt térségi dvezetek ismertetése cimli fejezetben

Orszagos Okologiai Halozat (aktualis munkaallomany)
B rriagterilet dvezete

[ okoldaiai folyoso dvezete

[ pufferteriilet dvezete
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Nemzeti Okolégiai Hal6zat elhelyezkedése Csopak teriiletén (forrds: TIR)

Helyi védett természeti teriilet

Csopak kozigazgatasi hataran beliil a Csopaki- sz6l6k élveznek helyi jelent6ségl természeti
védelmet, amit a 10/2008. (IV. 30.) onkormanyzati rendelettel nyilvanitottak ki. A teriiletek a
sz6l6hegyen elszorva helyezkednek el, nagyobb foltok a berekhati teriileten a 73. sz. keleti oldalan,
a Falukertjét6l északnyugatra, a Csakany-hegy déli labatol egészen a 71. sz. f6itig terjedd
terlileten, valamint a Szériskertt6l nyugatra talalhatoéak.



CSOPAK : — 62 S —
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 13. SZ. MODOSITASA ALTALANOS ELJARAS

Tajképvédelmi teriilet ovezete

A tajképvédelemmel foglakozo dvezeteket az MATIT hatarozza meg. A telepiilés és a modositassal
érintett teriilet teljes teriiletét érinti a tajképvédelmi teriilet Gvezete. A tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendo teriilet vezete azonban nem érinti az ingatlanokat.

A Tdjképvédelmi teriilet 6vezet elbirdsainak érvényesiilését
ldsd: 4.2.2. Orszdgos és kiemelt térségi 6vezetek ismertetése cimlii fejezetben

5. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

A magyar épitészetrol szolo 2023. évi C. torvény tobb rendelkezése is kimondja, hogy Uj beépitésre
szant teriiletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas
értéke az atmindsités el6tti aktivitas értékhez képest, a torvény végrehajtasara kiadott
jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csokkenhet. A R. 9. § (9) bekezdése szerint ,a
biologiai aktivitasérték szamitasi eredményben, a biologiai aktivitasérték szamitas soran keletkezett
novekmény mértéke rogzitheto.

Jelen modositas soran Uj beépitésre szant teriilet keriil kijelolésre a 696/2 hrsz-U ingatlanon, ahol
733 m2 vizgazdasagi teriilet keriil iidiil6hazas teriilet ovezetbe, ennek potlasaként pedig 733 m2
idiiléhazas teriilet keriil védelmi erdo teriilet vezetbe sorolasra.

A teriiletek bioldgiai aktivitasértékének szamitasa az R. 9. melléklet eldirasai szerint keriilt
kiszamitasra a telepiilés biologiai aktivitas-érték valtozasa a 2.3. Szerkezeti és szabdlyozadsi terv
modosuldsa ciml fejezetben. Osszesen jelen modositas soran a bioldgiai aktivitasérték valtozasa
+0,16

6. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE
6.1. ZOLDFELULETI RENDSZER ELEMEI, FEJLESZTESI LEHETOSEGEI

Csopakon a zoldfelileti rendszer elemei:

erdoteriiletek,

mezo6gazdasagi teriiletek,

sz6l6terliletek,

kertes mezogazdasagi teriiletek,

zoldteriletek, intézményi zoldteriiletek,

nagy zoldfeliilettel rendelkezé kiilonleges beépitésre szant és kiilonleges beépitésre nem
szant zoldteriletek;

e egyéb:

o vonalas szerkezeti elemek- fasorok, vizfolyasok,

o telken belilli zoldteriiletek- szerkezeti jelent6ségli telken beliili zoldsav, sétany.

Csopak hosszi tavu fejlesztési céljai kozott megtalalhatd a minél értékesebb zoldfeliiletek
kialakitasa, annak érdekében, hogy a telepiilés vonzobb legyen a lakok és az oda latogatok szamara
egyarant.

A telepiilésen folyik at a Séd, mely a modositassal érintett teriiletbél a 720; 721 és 726/2 hrsz-U
ingatlanokat jelenti. A teriileten a fejleszté célja a patakmeder nyomvonalanak madositasa, mellyel
kapcsolatban jelenleg folynak az egyeztetések az allamigazgatasi szervekkel. A patakmeder
modositasa varhatéan nem lesz hatassal a patak lefolyasara.

A 696/2 hrsz.-0 ingatlanon talalhaté arok nem tolt be jelent6s szerepet, azonban a
telepiilésrendezési eszkozok modositasa soran a vizgazdalkodasi teriilet megsziintetésével egyiitt 8
m szélességben erd6teriilet keriil kiszabalyozasra az ingatlan északi részén, a Sédhez kozel.

A telepiilési zoldinfrastruktlrarodl, a zoldfeliileti tanisitvanyrol és a zold védjegyrél szolo 282/2024.
(IX. 30.) Korm. rendelet rendelkezik arrél immaron, hogy az épitési tevékenység eredményeként az
épitési tevékenységgel érintett telken beliil a zoldtérfogat mértékének el kell érnie az épitési
tevékenység megkezdése el6tti zoldtérfogat szintjét. ami a tervezett fejlesztések volumenét
kozvetett modon befolyasolja, illetve 0Osztonzi a fejleszt6ket, hogy a meglévé értékes
novényallomanyok megmaradjanak.
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7. KOZLEKEDESI JAVASLAT
7.1.  HALOZATOK ES HALOZATI KAPCSOLATOK
7.1.1. ORSZAGOS ES TERSEGI KAPCSOLATOK

A telepiilés orszagos és térségi megkozelitését a teriiletén athalado két orszagos Il. rend(i fodt (a
71. sz. és a 73. sz. fout) adja. A 71. sz. f6ut kozvetlen kapcsolatot biztosit a Balaton északi partjan
fekvo telepiilésekkel és az M7 autdpalyaval, mig a 73. sz. f6ut kozvetleniil a megyeszékhelyhez,
Veszprémhez vezet.

7.1.2. KOZUTI KAPCSOLATOK

A tervezési teriilet a telepiilés déli részén, a 71. sz. fout és a Balaton-part kozott huzodo,
altalanosan kisméret( telkekre épitett nyaralé-épiiletekkel, illetve tarsas udiilékkel beépitett. Ez a
teriilet nyari szezonban kiemelked6en magas kozUti-, gyalogos és kerékparos forgalmat bonyolit le,
a teriilet kozvetlen kozelében talalhato a strand, nagy befogadoképességii szallodak, iidiildk, tobb
kereskedelmi és vendéglato létesitmény és szamos rendezvény helyszine is.

Ezen létesitmények (legféképpen a strand és a szallodak, (idiiléhazak) nagy volumeni forgalmat
keltenek, aminek befogadasara a meglévo kozlekedési infrastruktira jelen allapotaban (kiilonosen
csucsidében) lassan alkalmatlanna valik. A legforgalmasabb nyari napokon jelentkezé parkolo-hiany
mellett, sok problémat okoz a jelentds gyalogosforgalom feliileteinek hianya és a velilk gyakran
kevered6 kerékparos forgalom.

Térségi kapcsolatok:

Egyetlen orszagos Uthalozati elem érinti a teriiletet:
71. sz. Lepsény - Fenékpuszta Il. rendii féut
Utkategoria: K.IV.A.

Az (t kiilterileti jelleggel halad at a telepulésen, 2x1 forgalmi savos, aszfaltburkolattal és két oldali
nyilt arokkal kialakitott. Atlagos napi forgalma: ANF=7204 Ejm/nap.

A Balaton északi partjan halado 71. sz. (Lepsény - Fenékpuszta) masodrendi fout Csopak f6 térségi
megkozelitést biztositd Utja, a telepiilésen kiilteriileti jelleggel halad at, parhuzamosan a
Székesfehérvar - Tapolca vas(ti nyomvonallal. A fout a telepiilést két jol elkilonithet6é részre
osztja, a teleplilés kozpontja és lakoteriiletei a 71. sz. uttol északra, a Balaton part és a kapcsolodo
létesitmények, Udiléteriiletek tobbsége a fouttdl délre helyezkedik el. Ez a specialis helyzet
okozza, hogy a tervezési teriilet és az északi telepiilésrész, valamint a 71. sz. féiton a strandhoz
érkez6 forgalom nyari szezonban jellemzéen sok konfliktushelyzettel keriil szembe. Ebben az
idészakban a legmagasabb a 71. sz. fout forgalma, valamint a keresztezd forgalmak is, a gyalogos és
kerékparos forgalmi igénnyel egyiitt.

A 71. sz. fout és a tervezési teriilet kozuti kapcsolatat hat csomdpont biztositja, amelyek koziil a
Fiirdé utcai, a Kékorso utcai és a Szépkilato utcai nagy jelentGségli a szezonalis gépjarmiiforgalom
fogadasa szempontjabol. A tervezési teriilet északi szélén haladd 71. sz. fout az egyetlen telepiilési
foutnak tekintheté nyomvonal Csopak déli teriiletén.

7.1.3. HELYI KOZUTHALOZAT
Fo6bb kiszolgalé utak:

Fird6 utca: az Uduldteriilet (diloteriletinek jo paraméterekkel kiépitett gyljtout jellegi
Utszakasza, amely a nyari szezonban jelent6és gépjarmiforgalommal és nagyaranyu
gyalogosforgalommal terhelt, mivel a telepiilés kozponti része (és a 71. sz. f6dt) iranyabdl a strand
kozvetlen megkozelité utja, amelynek déli szakaszarol nyilik a 230 férGhelyes kiépitett
parkolofeliilet.

Kékorso utca - Arpad utca -Orkény Istvan sétany nyomvonal: a szezonalis forgalom lebonyolitasaban
kiemelt szerepet jatszo Utszakaszok. Az Ifjlusag sétany kivételével, j6 paraméterekkel kialakitott,
aszfaltburkolattal ellatott Utszakaszok, szakaszonként jarda nélkiil, egyes nyomvonalakon egyiranyu
forgalomra kijelolve. A vizelvezetés a Firdo utcaban és a Kokors6 utcaban zart
csapadékcsatornaval, mashol nyilt arkokkal megoldott, helyenként hianyos.
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A tervezési teriilet egyeb Utszakaszai kiszolgalo Arpad utca
utak (lakoutcak), jellemzé a szlik kozteriileti i
szélesség, ebbdl kovetkezéen a zoldsavok, a

5 By 8
gyalogjardak és a parkolasi lehetéségek hianya. A =2 “:,.5' 2
vizelvezetést altalaban nyilt arkok biztositjak, = by & 3
vagy egyaltalan nincs nyoma vizelvezetési & Ly oS
lehetéségnek (kivéve az elszivargast, amely *%| . -
nagyobb intenzitasi csapadék esetén nem 1l
elégséges). Jellemz6 a keskeny Utburkolaton
lebonyolitott kétiranyl forgalom. Az (thalozati

kozmiisav aszfaltburkolat zoldsav

elemek csomopontjaban jelzétablak szabalyozzak
a forgalmat. A Kokors6 utca és a Fiirdé utca
kozott elhelyezked6 Udiléterilet
keresztez6déseiben a jobbkéz szabaly érvényesiil,
jelzotablak nincsenek.

4,00 L 4,50 3,50
1

12,00
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Forgalmi rend

A teriileten altalaban kétiranya forgalmat viselé utcdk talalhatok, csak a Balaton-parttal
parhuzamos utcakban vezettek be egyiranyu forgalmi rendet. A tervezési teriilet kornyezetében a
strand, valamint a mellette elhelyezkedé rendezvénytér és parkolé a fé forgalomgeneralod
létesitmények. A strandhoz vezet6 Fiirdé utcan és a kozvetleniil a strandteriilet mellett haladd
Orkény sétanyon és Ifjusagi sétanyon jellemzden nagyvolumen(i a szezonalis gyalogos-, kerékparos
és gépjarmiforgalom. A strand hataran elhelyezkedé szolgaltaté és vendéglato kereskedelmi
létesitmények kiszolgalo forgalma is zavarja a strand kérnyékének nappali kdzlekedési rendjét.

Forgalmi konfliktushelyzetek leginkabb a 71. sz. f6Ut és a teriilet Utkapcsolatainal, nyari szezonban
pedig a strand korili Utszakaszokon alakulnak ki.

A tervezési teriilet kdrnyékének egyik legnagyobb szezonalis kozlekedési problémaja, hogy a strand
kozelében cslcsidében jelentkezé parkolasi igények nem, vagy csak nehezen kielégithetdk a kijelolt
parkolofeliileteken és a latogatok szamara is elfogadhatd kb. 500 m gyaloglasi tavolsagban. A
teriilet hasznalataban, lizemelésében is problémat okoznak a parkolohelyet keresd, lassan haladd
gépjarmivek, valamint a szabalytalanul leparkolo, gyalogosforgalmat akadalyozo autok.
Nagymeértékii, szabalyos parkolast tesz lehetévé a Fiirdé utca nyugati oldalan kiépitett nagyparkold,
amely egy részét (strand fel6li oldal) egyéb lehetdségek hianyaban folyamatosan rendezvények
lebonyolitasara hasznalja a telepiilés és nagyobb fesztivalok idején a parkolé tovabbi részét is
lezarjak az esemény lebonyolitasara.

A kiépitett parkolofeliileteken kiviil (fizikai és forgalomtechnikai) lehetdség adodik még a
lakoutcakban vald parkolasra, de a parkolasi lehetGséget keres6 forgalom teljesen szabalyozatlanul,
tajékoztatas nélkil (igy sokszor szabalytalanul, az egyéb forgalmat akadalyozva) veszi ezt igénybe.

A lakoutcak kozteriileti szélességének elégtelensége miatt és szamos helyen a terepadottsagok,
valamint a jelentds parkolasi igények kovetkeztében a gyalogosforgalom szamara csak keskeny (0,8 -
1,0 m széles) jardak épiiltek.
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Jellemz6 keresztszelvények
7.1.4. KOZOSSEGI KOZLEKEDES
Kotottpalyas kapcsolatok

A telepiilés szamara a Balaton északi partjan halado 29. sz. Székesfehérvar - Tapolca vasutvonal
biztosit j6 mindségli kotottpalyas megkozelithetéséget. A vasutvonal a helyi kozathaldzat
gy(ijtéutjaval, a Kossuth utcaval szintben, a 73. sz. orszagos fouttal kiilon szintben keresztezodik. A
vasUtallomas gyalogosforgalma nagy, mivel a Balaton felé vezetd f6 gyalogositvonalon talalhato és
itt alakitottak ki a helyi turisztikai informacios irodat is. A gyalogosok vasUtvonalon vald atvezetése
biztonsagosan megoldott, korlatok kozotti megkozelitéssel. A vasUtallomas és a tervezési teriilet
tavolsaga 500-700 m.

Kozuti kozosségi kozlekedés

A vasutallomas mellett helyezkedik el a tervezési teriilethez legkozelebb es6 buszmegallo-par is,
ahol regionalis és orszagos buszjaratok kozlekednek. A megallok kiépitettsége jo szinvonal(. Nyari
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szezonban mind a buszjartatok, mind a vonatok megfelelé gyakorisaggal kozlekednek az utas-
igényeket kiszolgalva.

A tervezési teriilet forgalmi rendje szempontjabol a vasutallomas (és a buszmegalld) helye és a
strandtol valé 700 m tavolsaga nagyobb aranyl gyalogosforgalom megjelenését jelenti a Fiird6 utca
nyomvonalan (itt haladnak a telepiiléskozpont iranyabdl érkezé gyalogosok is), igy fontos, hogy a
Flirdé utca menti gyalogos nyomvonal biztonsagosan kozlekedhet6 legyen, a kozutak
keresztezéseivel egyiitt. A csatolt kozosségi kozlekedéshaldzati abra szerint a tervezési teriilet egy
része kozosseégi kozlekedéssel kiszolgaltnak tekintheté, 500 ragyaloglasi tavolsagot feltételezve a
vasUtallomasig.

Jelmagyarazat

B2 Autdbusz itvonal

[&] Autébusz megalld

E3 Vasitvonal

BE vasitallomas megalldhely

[0 Régyaloglasi tavolsag (300/500m)
ORI

Kozosségi kozlekedés hdlozati dbra
7.2. KEREKPAROS KOZLEKEDES

Kiépitett kerékpar(t talalhato a Balatoni Bringakor(t beérkezd szakaszain (Sport utca, Ifjlsagi
sétany, Orkény sétany, nyugati szakasz) talalhatd, a Kdékorsd utcan és a Forras utcan kijelolt
nyomvonalon, a kdz(t burkolatan haladhatnak a kerékparosok. Eszak-déli iranyban a kerékparos
forgalom mérsékelt.

7.3. GYALOGOS ES KEREKPAROS FORGALOM

A vizsgalt teriileten beliil jellemzéen keskenyek az Gtpalyak és a gyalogosok szamara sok szakaszon
legfeljebb egyoldali, elégtelen szélességl gyalogjarda all rendelkezésre.

A tervezési teriilet déli és nyugati hatara mentén halad Balatoni Bringakordt, amelyen szezonalisan
jelentds mértékl kerékparos forgalom kozlekedik. A teriilet tobbi Utszakaszan a kerékparosok az
Utpalyat vehetik igénybe.

7.4. PARKOLAS

A kozvetlen tervezési teriileten kevésbé jellemz6 a kozteriileti parkolas, ennek oka az Utszakaszok
keskeny szabalyozasi szélessége, a parttdl és strandtol valo viszonylagos tavolsaga és a beépitettség
jellege. Az ingatlanokon biztositott a telken beliil parkolas.

7.5. KOZLEKEDESI KONFLIKTUSOK A TERULETEN:

o Uthalozati paraméterek elégtelensége
e Szezonalisan jelentds forgalom
e Gyalogosok és kerékparosok helyzete
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e ,idegen” forgalom megjelenése
e A falukozponttal valo kozlekedési kapcsolat konfliktusainak megoldatlansaga
e strand-kozeli parkolohelyet kereso forgalom (forgalomnagysag és tajékoztatas hianya)
e szabalytalan parkolasok

7.6. TERVEZETT ALLAPOT

A tervezett teriilethasznalati modositasok miatt megvizsgaljuk a meglévo kozlekedési konfliktusokat
varhatéan tovabb erdsitd, lakoteriileti hasznalatbol adodo jellemzéket.

Kozlekedési szempontbdl mindig a teriilethasznalati szokasokat. a megkozelithetdséget, a parkolasi
lehetGségeket és a forgalomkeltést vizsgaljuk. Egy udiilé- (szezonalis), illetve egy lakoteriiletre
(életvitelszer( tartozkodas) jellemz6 kozlekedési szokasok eltérnek. Fontos kiilonbségek vannak a
gyalogosok biztonsagos kozlekedési lehetdségeinek biztositasaban és a teriilet kozosségi kozlekedési
ellatasaban. Egy lakoteriileten minden évszakban, minden idéjarasi koriilmények kozott jelentds
gyalogos és gépjarmi-mozgasok torténnek egyidében. A legalabb egyoldali jardak kiépitése, a
csapadékvizek elvezetésének, illetve helyben tartasanak megoldasa, az Utburkolatok fenntartasa
lakoteriiletek esetében sziikséges beruhazasok.

Kiilonleges jellemzéje a tervezési teriiletnek, hogy két, nagyforgalml orszagos kozlekedési palya
valasztja el a Fiirdételepet a falukozpont intézményeit6l és bevasarlasi, szolgaltatasi lehetbségeitdl,
amelyek keresztezési lehetdsége jelenleg konfliktusokkal terhelt.

A Balaton-part, mint els6szamu turisztikai célpont miatt érkez6 nyaralok (nem helyi forgalmat
hozva) a nyari szezonban Csopak esetében is szamos (az el6z6 fejezetben felsorolt) kozlekedési
problémat okoznak. Amennyiben a jelenlegi iidiil6teriileteken lakoépiiletek épitése is lehetségessé
valik és valdoban megjelenik az életvitelszerlien itt tartozkodo csaladok forgalma, elsédleges annak
vizsgalata, hogy a megjelené j forgalmi terhelést be tudja-e fogadni a meglévd uthalozat a mostani
kiépitettségével, és a 71. sz. fout forgalmaba valo becsatlakozast, valamint annak keresztezését a
meglévé csomopontok forgalombiztonsagi szempontbdl milyen szinten tudjak biztositani.

Jelenleg (pontos adatok hianyaban) nem tudjuk, hogy a forgalomkeltés novekedése milyen mértékii
lesz. Bar az udildhazas telkeken valoszinlileg egy-, esetleg kétlakasos otthonok épiilhetnek, a
tarsaslidiilok teriiletére tervezhetd lakdingatlanok (tarsashazak) lakosszama és a biztositando
gépjarmiiszam nem becsiilheté6 meg egyelére.

Az alabbi abran a tervezési teriilet jelenlegi beépitettsége lathatd, a forgalomkeltés szempontjabol
vizsgalva:

A kékkel jelolt teriileten egy-két lidiiléegységes beépités jellemzo,
a pirossal jelolt teriileteken tarsas tidiilék mikodnek, vagy mikaodtek,
a zold teriiletek jelenleg beépitetlenek.

Az lidiiléingatlanok egy részén mar jelenleg is életvitelszerlien tartozkodnak.
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Jelenlegi teriilethaszndlat

A telepiilés hatalyos szerkezeti terve szerint a jelenleg még beépitetlen teriiletek jelent6é részén
lakoteriileti, illetve telepliléskozponti vegyes funkciok megvalositasa lehetséges. Ezek
forgalomkeltése jelenleg nem becsiilhetd, de varhatoan (méretiikb6l adodoan) nagy forgalomvonzo
hatasUak lesznek.

A 71. sz. féuton, mint Il. rendi orszagos féuton, amely a telepiilésen kiilteriileti jelleggel kiépitve
halad at a csomdpontok szama korlatozott (a 650 m minimalis csomoponti tavolsag betartasa miatt),
igy legfeljebb egy Uj csomopont kialakitasaval lehet szamolni a teriilet nyugati szélén.

A jelenlegi és a tervezett Ovezetek eldirasaibdl is kovetkeztetni lehet a tobblet-forgalomkeltés
volumenére.

A hatalyos HESZ-bél idézettek szerint szamos forgalomvonzoé funkcio telepithetd a telepiiléskozponti
vegyes és a lakoteriiletek ovezeteibe is. A megndvekedett forgalmi volumen minden idészakban
(évszakban) jelentkezhet lakoteriilet esetén és megmaradnak a szezonalis kozlekedési problémak is.

7.7. JAVASLATOK, FELTETELEK

Tekintettel arra, hogy a tervezési teriileten mar megjelent a lakofunkcio elhelyezésének igénye és
megvalosult szamos infrastrukturalis fejlesztés is, valamint az 6nkormanyzati szandékot kozlekedés
szakmai oldalrol tamogatni szeretnénk, az aldbbiakban 0Osszefoglaljuk az Ovezetmodositasok
kozlekedési feltételeit. Elsédleges célunk a teriilet kozlekedési halozata miikodoképességének
fenntartasa és a forgalombiztonsag novelése.

A javasolt utkialakitassal kapcsolatban egyeztetésekre keriilt sor a Magyar Kozut Zrt. Veszprém
Varmegyei |gazgatosagaval. Az egeztetések soran kialakult mintakeresztszelvényekkel az
allamigazgatasi szerv egyetértett, jelen modositashoz hozzajarul (lasd: C. melléklet).

Az 6vezetmodositasok kozlekedési feltételei:

- Az egyes épitmények (tarsashazak, intézmények, kereskedelmi egységek stb.) tervezése
soran kozlekedési tanulmany készitend6 a varhato keltett forgalom szamszer(isitésére, az
épitmény kiilonbozé kozlekedési modokkal valé megkozelithetéségének igazolasara, a
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gyalogosforgalom biztonsagos kozlekedési lehetdségeinek megteremtésére és a parkolas
telken beliil megoldasara.

- A 71. sz. félut csomopontjainak kialakitasat, fejlesztési lehetségeit és igényeit az
ovezetmodositasok elrendelése utan meg kell vizsgalni, a Magyar Kozat Zrt-vel
egylttmdkodve.

- A kozteriiletek atépitése soran javasoljuk a burkolatok tipusanak és szinének valtakozasat
alkalmazni, mivel ez a kozleked6k szamara figyelemfelhivd (erésebb jelzés, mint a kozuti
jelz6tabla, vagy a burkolati jel).

- Az udiléterilet forgalmi rendjét ugy kell kialakitani, hogy a parkolohelyet keresé forgalom
szabalyozottan, iranyitottan haladjon az utcakban (atlathaté forgalmi rend).

- A 10 m kozteriileti szélességnél sziikebb lakoutcakban vizsgalandé a forgalmi rend
valtoztatas (egyiranylsitas) sziikségessége, a parkolas szabalyozasa, a csomopontok
megfelelbsége.

- A gyalogosok biztonsaga, feliileteik novelése elsédleges cél, a kozuti és kerékparos forgalom
feliileteinek csokkentése aran is.

- Azokban az utcakban, ahol a kozteriilet eléri a 8 m szélességet, egyiranyl forgalmi rend
bevezetésével és egyoldali parhuzamos parkolas kijelolésével szabalyozott forgalmi rendet
lehet fenntartani. Az alabbi mintakeresztszelvények mutatjak a kozteriiletek
berendezésének lehetdségeit.
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8. KOZMUVESITESI JAVASLAT

Csopak vizsgalt telepiilésrészén a hétvégihazas Uh jelli épitési ovezetekben meghatarozott
feltételek mellett a lakd rendeltetés elhelyezés lehetGségét szeretnék biztositani. Kozmii
szempontjabdl ez valtozast nem jelent, a HESZ a beépitésre szant teriiletre teljes kozmiivesitési
kotelmet ir eld, amit a kozut szabalyozasi szélességén beliil kell biztositani. A teljes
kozmiellatashoz a koziizemi vizellatast, a kozlizemi kozcsatornas szennyvizelvezetést, a
csapadékviz elvezetést, a villamosenergia ellatast és a vezetékes termikus céli energiaellatast ki
kell épiteni a hianyosan kézmlvesitett telkeken is.

Az E-kézmii nyilvantartas szerint a vizsgalt telepiilésrész minden utcajaban kiépitették a vezetékes
ivovizellatast, de talalhato néhany koziizemi vizellatassal, vizbekotéssel nem rendelkezé telek is.
Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a vizsgalt 6vezetmodositassal érintett telepiilésrész telkei a
szolgaltaté altal megadott vizkontingenssel rendelkeznek, amely tovabbra is rendelkezésre all.
Azonban az efolotti tobblet igényt a szolgaltaté DRV Zrt. nem tudja biztositani addig, amig a
tervezett halozatfejlesztéseket el nem végzi. A tervezett halozatfejlesztésekrol és azok
hataridejérdl informaciok nem allnak rendelkezésre. A kiépitett ivdvizvezeték halozat anyaga
azbesztcement, ami ma mar nem tekinthetd korszer(inek, ezért ennek atépitési igényével a jovoben
szamolni kell.

A tiiziviz ellatas érdekében az Uj beépitéssel érintett teriileteknél j foldfeletti elhelyezési tiiziviz
csapok felszerelése is szilkséges lehet. A tovabbtervezés soran az egyes beruhazasokhoz a pontos
tliziviz igény ismeretében lehet a biztonsagos tiiziviz ellatast megtervezni. A kozhalézatrol
vételezheté mennyiséget meghalado tiiziviz igény kielégitésére helyben, az adott beruhazason beliil
kell tiiziviz taroldt létesiteni. Ez mar az adott beruhazas tovabbtervezési feladata.

A viztakarékossag érdekében, a nem ivoviz mindségii vizet pl. locsolasra nem szabad a kozhalézatrol
vételezni, arra helyi csapadékviz gy(jtés és helyi vizbeszerzés, hazi kit létesitése javasolt, az ahhoz
sziikséges engedélyek beszerzésével és az abban eldirtak betartasaval.

Hasonloan a vizellatasnal leirtakhoz, az E-kozmi{ nyilvantartas szerint a vizsgalt telepiilésrész
minden utcaban kiépitették a kdziizemi szennyvizelvezetést, de talalhatd szennyvizbekotéssel nem
rendelkez6 telek is (volt honvédség 696/2 hrsz-u telke). Itt a teljes kozmdlellatas biztositasa
érdekében a kozcsatornas szennyvizbekotés kiépitése sziikséges.

Csopak a 27/2004 (XI1.25.) KvWM rendeletben rogzitettek alapjan a felszin alatti viz szempontjabol
kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi teriileten lévo teleplilések kozé tartozik,
valamint a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4.sz. melléklete alapjan vizmindség-védelmi teriilet
ovezetén fekszik, ami a szennyvizelvezetés-elhelyezés szigoribb megoldasi igényét teszik
sziikségessé, valamint a csapadékvizek kezelését és elvezetési lehet6ségének megoldasat is
alapvet6en befolyasolja.

A beépitéssel még nem rendelkezd, de lakérendeltetés kialakitasi jogaval biro lidiiléhazas teriiletek
Uj beépitésének megvaldsitasaval, a teriileten a burkoltsagi arany a korabbi hasznositashoz képest
novekszik, ezzel az elvezetendd csapadékviz mennyisége is meg fogja haladni a jelenlegi mértéket.

A telken belil keletkezett csapadékvizeknél torekedni kell a helyi vizvisszatartas megvaldsitasra.
Ehhez az egyes telkeken beliil helyi, hazi zaportarozo létesitése javasolt, amelybél fékezetten és
késleltetve lehet a csapadékvizet a kialakitott vizelvezetd rendszerbe kiengedni. A felszin alatti
vizek védelme érdekében a szennyezés kockazatanak kitett burkolt feliiletekrdl osszegyilo vizek
kozvetlen, kiilonosen el6kezelés nélkiil torténd talajba szikkasztasa nem lehetséges, azt csak a
megfeleld elokezelést kovetben lehet elszikkasztani, illetve befogaddba elvezetni.

Ovezetmodositassal és telekosszevonassal érintett egykori Patakpart tidulé teriiletén a 720 és 721
hrsz-( telkeken athalado onkormanyzati kezelésben lévé Séd-patak nyomvonalanak telekhatarra
torténé athelyezését tervezik. Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy vizgazdalkodasi teriiletként
lejegyzett teriilet (arok, vizfolyas stb.) egyéb épitési céli hasznositasa csak az illetékes viziigyi
agazat hozzajarulasaval, vizjogi engedélyével valtoztathatdé meg még akkor is, ha korabbi,
vizgazdalkodasi céli hasznositas fenntartasa mar nem indokolt.

A vizsgalt telepiilésrészen a villamosenergia ellatas minden telek szadmara biztositott. A 696/2hrsz-u
egykori Forras Hotel telkének keleti oldalat érinti észak-dél iranyban athalado 22 kV-os
kozépfesziiltségli oszlopokra fektetett villamosenergia légvezeték nyomvonala és annak 5-5 m-es
biztonsagi ovezete. Tovabba a 696/5 hrsz-U volt honvédségi telken, annak keleti oldalan athalad a
DRV Zrt. magantulajdonaban lévé 22 kV-os villamosenergia foldkabele. A vezetékek helyfoglalasat,
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biztonsagi ovezetének helyigényét a tervezett beépitések soran figyelembe kell venni és az agazati
eléirasoknak megfeleléen kell a korlatozasokat betartani. A villamosenergia haldzattal érintett
teriiletre vonatkozd épitési és teriilethasznalati korlatozasokat a 2/2013 (I.22.) NGM rendelet
rogziti.

Amennyiben igény van ra, a teriiletfelhasznalast korlatozd vezetékszakaszok foldkabelben torténd
kivaltasrol a beruhazo koltségterhére gondoskodni kell.

A tervezett (j beépitések varhatoan jelentkezd prognosztizalt villamosenergia igényének
kozhalozatrol valo kielégitését varhatoan a szolgaltato kiépitett halozati rendszerérdl biztositani
tudja.

A beépitéssel még nem rendelkezd, de lakdrendeltetés kialakitasi jogaval biré iidiilhazas teriileten
évl ingatlanok egyes beruhazasainak ténylegesen meghatarozott villamosenergia igényével kell a
szolgaltatot megkeresni. A szolgaltato erre a tényleges igénybejelentésre nyilatkozik az ellatas
lehetdségérdl. A ténylegesen jelentkezd villamosenergia igények kielégitésére a koziizemdi
villamosenergia halozati rendszert iizemeltetd szolgaltatoval szolgaltatasi megallapodast kell kotni,
amelyben a szolgaltatas miiszaki-gazdasagi feltételeit a szolgaltatd rogzitheti. A vele kotendd
megallapodasban rogzitettek teljesitését kovetéen a szolgaltatd biztositani tudja a kiépitett
halézati rendszerén keresztiil az ellatast. Amennyiben az igények a halézatban rendelkezésre allé
szabad kapacitast meghaladjak, a sziikséges kiilsé halozatfejlesztést a szolgaltatonak sajat
beruhazassal és sajat koltségviseléssel kell megoldania.

Meg kell jegyezni, hogy (j villamosenergia halozatfektetés, Uj bekotés csak foldalatti kivitelezéssel
valosithato meg.

A halozatépitésnél figyelembe kell venni az energiahatékonysag javitasat szolgald megujulo
energiatermelés igényét is. A megljulo energiatermelés lehetosége idéjaras fiiggd, a fogyasztas-
termelés kiegyenlitését az ad-vesz rendszer alkalmazasa tudja biztositani, ezért a villamosenergia
halézatat arra is alkalmassa kell tenni.

A még foldgazellatassal nem rendelkezé, de (j lakorendeltetéssel felruhazott telkek esetében
amennyiben igény van ra, és a termikus energiaigény biztositaséhoz foldgazellatast is szeretnének
igénybe venni, abban az esetben a tovabbtervezés soran egyeztetve a szolgaltatoval erre lehetdség
a teriiletet feltard utcak szabalyozasi szélességén bellil mar kiépitett k6zépnyomasl foldgazvezeték
halézatrdl biztosithato.

A varhato igények kielégitésér6l, annak miiszaki-gazdasagi feltételeir6l a tényleges
igénybejelentéskor egy-egy konkrét teleknél nyilatkozik majd a szolgaltata.

A fenntarthatdsag érdekében a termikus energiaellatasaban a foldgaz mellett a megujuld
energiahordozd hasznositasanak a lehetdségét is biztositott kell, amelynek kiépitését kiemelten
indokolja, hogy a megujulé energiahordozo hasznositasat a nyari hiitési energiaigény kielégitésére is
szilkségszer(en ki kellene épiteni.

Ma mar a megUjulé energiaforrasok hasznositasa nélkil energiagazdalkodasi és kornyezetvédelmi
igények nem elégithetdk ki. Csopak teriiletén a megUjuld energiahordozok koziil a leghatékonyabb
hasznositasra a napenergia alkalmas. Csopak térségében a 2500 koriili napos orak hasznositasi
lehetdségének igénybe vétele segiti a racionalis energiagazdalkodas megvalodsitasat. Az (j
lakorendeltetésii hasznositasu telkeken a napenergia aktiv és passziv hasznositasi lehetdsége
biztositott. Aktiv hasznositasara a naperémi(i panelek alkalmazhatdok. A napenergia passziv
hasznositasa az épliletek tajolasaval, novénytelepitéssel, fasitassal, arnyékolassal, szélhatast
csOkkentd beruhazasokkal érheté el. Az aktiv hasznositast szolgald naper6mi panelek
legegyszeriibben az éplilet tetészerkezetére helyezhetok el.

Az elektronikus hirkozlés alanyi szolgaltatas, igy a vezetékes tavkozlési és mlisorelosztasi igény
egyéni szerz6dés alapjan, a szolgaltatd beruhazasaval oldhatdé meg. A vizsgalt telepiilésrészen
tervezett Uj lakorendeltetések kialakitasanal a hirkozlési halozat kiépitésére kedvez6 adottsag,
hogy a kozteriileti utak mentén oszlopokra szerelten vagy fold alatti elhelyezéssel mar kiépitésre
keriilt. Fel kell hivni a figyelmet azonban arra, hogy Uj halézatfejlesztés, mar csak foldalatti
elhelyezéssel javasolhatd.

Vezeték nélkili ellatasra kiépitett és tagabb térségben elhelyezett antennak a megfelelé veételi
lehetdséget biztositani tudjak. Uj vezeték nélkiili létesitmény elhelyezési igényének felmeriilése
esetén a telepités lehetdségét a telepiilés TKR-je szabalyozza.
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IV.KORNYEZETI ERTEKELES
9. A TELEPULESI KORNYEZETERETKELESI FOLYAMATA
9.1. ELOZMENYEK, KAPCSOLODAS A TERVEZESI FOLYAMATOKHOZ

Csopak Kozség Onkormanyzat Képvisel-testiilete a telepiilésrendezési eszkdzok 13. szami Az egyes
tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szélo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Skvr.) 1.§ (3) bekezdése eldirja, hogy a telepiilés egy részére késziilé szabalyozasi
terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhatd kornyezeti hatas jelentésége esetileg
hatarozhaté6 meg. Ennek megfeleléen Csopak Kozség Onkormanyzata az Skvr. 3. szamu
mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felelds szervek véleményét kérte a varhato
kornyezeti hatas jelent6ségének meghatarozasarol, illetve a kornyezeti vizsgalat elkészitésének
sziikségességérol. A megkeresett allamigazgatasi szervek véleménye alapjan késziilt el jelen
fejezet.

A modositas folyamatanak megkezdése el6tt a teriiletre Dontés-elokészité anyag késziilt, mely a
képviseld testiilet elé tarta a modositas lehetséges kovetkezmeényeit. A Dontés-elokeszitd anyag
egyeztetésre keriilt a Veszprém Varmegyei Allami FGépitész Irodaval, az egyeztetés soran a
modositasi teriilet kiterjedése csokkent.

Az Skvr. 3. szamU mellékletében megnevezett kornyezet védelméért felelés szervek 2025
aprilisaban kaptdak meg a telepiilésrendezési eszkozok moddositasahoz kapcsolodd eldzetes
tajékoztatd levelet, amelyben a kdrnyezeti értékelés sziikségességérdl is véleményt alkottak.

A kornyezeti értékelés tematikaja a Korm. rendelet 4. szamu mellékletében megjeldlt tartalmi
kovetelmények szerint késziilt, miutan a kornyezet védelméért felelés szervek megkeresésre
kerultek.

A Tervezok a telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak munkakozi anyagat elkészitették, mellyel
parhuzamosan elkésziilt jelen kornyezeti vizsgalat, a tematika kapcsan beérkezett véleményekben
foglaltak figyelembe vételével.

9.2. JAVASLATOK HATASA A TERVMODOSITAS KESZITESERE

A kornyezeti értékelés a kornyezet- és természetvédelmi szempontok figyelembevételével késziilt.
A kornyezeti értékelésben megfogalmazott javaslatok nagy része elfogadasra keriilt, s beépiilt a
telepiilésrendezési eszkozokbe. A javaslatok masik része nem a telepiilésrendezési eszkozok
elkészitésére vonatkozik, hanem annak alkalmazasa soran - Csopak természeti és épitett értékeinek
megovasat, a telepiilési kornyezet javulasat elésegitendd - szolgal mankoként.

9.3. A KORNYEZET VEDELMEERT FELELOS SZERVEK ES A NYILVANOSSAG ALTAL
ADOTT VELEMENYEK, SZEMPONTOK FIGYELEMBEVETELE

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa mellett a véleményt ado allamigazgatasi szervek
megkeresése sor keriilt. Ennek soran a megkérdezettek javaslatai, illetve kérései megismerheték
voltak, feldolgozasra keriiltek. A véleményt ado6 allamigazgatasi szervek kozott szerepelnek a - Skvr.
3. szamu mellékletében megnevezett - kornyezet védelméért felelés szervek. Ennek soran a
megkérdezettek javaslatai, illetve kérései megismerheték voltak, feldolgozasra keriiltek. A
vélemények alapjan a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitésze kérte egyediil a
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat a modositasra.

Jelen dokumentacié a beérkezett vélemények és észrevételek alapjan keriilt kidolgozasra, minden
allamigazgatasi szerv javaslatat figyelembe vettiik.
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Kornyezeti értékelés
elkészitésének

sziikségessége
Ssz. Intézmény : 2 véraesr:olt Megjegyzés
Sziikségesnek | Nem tartja
tartja sziikségesnek
A kornyezeti értékelésben kéri részletesen
kidolgozni a varhato kornyezeti hatasok,
Veszprém Varmegyei kovetkezmények feltarasara vonatkoz6
1. | Kormanyhivatal X munkarészeket és a megvalosulas soran
Allami Féépitész varhatd kedvezétlen kornyezeti hatasok
megelozésére, csokkentésére,
ellensllyozasara iranyul6 intézkedéseket.
Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal
2. Kb'rny’ezetvé’delmi, ) X
Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi
F6osztaly
Balaton-felvidéki
3. | Nemzeti Park X
Igazgatosag
Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal,
4, . PSP X
Népegészségiigyi
Fbosztaly
Veszprém Megyei Terméfold menn){iségi ) véd,elmév,el
9 Kormanyhivatal, X kapcsolatosan vesz részt a véleményezési
" | Foldhivatali eljarasban. Kornyezeti értékelés elkészitését nem
Fbosztaly tartja sziikségesnek.
Budapest  Févaros A kozség kozigazgatasi teriiletén gyogytényezd
12 Kormanyhivatala X érintettsége nem all fenn.
* | Népegeszségligyi BFKH  véleményezési lehetéséggel nem
Fbosztaly -
rendelkezik.
Nemzeti A kornyezeti vizsgalat elvégzését nem tartja
Népegészségiigyi és szlikségesnek, az eljaras tovabbi szakaszaban
13. | Gyogyszerészeti X akkor kivan részt venni, ha a kémiai
Kozpont biztonsagrol szoldo 2000. évi XXV. torvény
hatalya ala es6 kérdések meriilnek fel
Hataskor hianyaban a telepiilésrendezési
Veszprém Varmegyei eszkdzlik tervezett modositasarél véleményt
Kormanyhivatal X nem alkot.
Erdészeti Osztaly A tovabbi egyeztetési eljarasban nem kivan
részt venni.
Iparbiztonsagi hatosagi feladat- és
o . hataskorébe tartozo sulyos ipari balesetek
Veszprém Varmegyei megelézésére kiterjed6 tovabbi
Kormanyhivatal X kovetelmények tdmasztasast nem latja
Tlizvédelmi és indokoltna.
Iparbiztonsagi
Hatosagi Féosztaly L L
Kéri az  elfogadott  tervdokumentacio
elektronikus formaban valé megkiildését.
Szabalyozott Hataskorrel nem rendelkezik, nem emel
1 Ief?ke'fyf?ﬁe'? . X kifogast és észrevételt nem tesz.
. | Feliigyeleti Hatésaga
Banyaszati és
Gazipari féosztaly
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9.4. A KORNYEZETI ERTEKELES FENNTARTHATOSAGI ERTEKRENDJE

Csopak kornyezeti értékelésének készitése soran kozvetleniil a Veszprém Varmegyei
Kornyezetvédelmi Program illetve kozvetetten az alabbi kornyezetvédelmi és fenntarthatosagi
dokumentumok (V. Nemzeti Kornyezetvédelmi Program, Nemzeti Fenntarthaté Fejlédési
Keretstratégia, Nemzeti Eghajlatvaltozasi Stratégia) fenntarthatosagi elveit vették alapul a
Tervezdk. A valtoztatas a telepiilés meglévé allapotahoz igazodik.

9.5. ALKALMAZOTT MODSZER, FELHASZNALT ADATOK

Az alkalmazott modszer a Skvr. tartalmi kovetelményeinek, valamint a hazai tervezési eljarasoknak
megfeleld.

A felhasznalt adatok tekintetében a Tervezdk a kornyezet védelméért felelds szervek eldzetes
tajékoztatasi szakaszban beérkezett véleményeire, az azokban kozolt adatokra, valamint a helyszini
bejarason szerzett tapasztalataikra és egyéb vizsgalatokra tamaszkodtak.

10. A KORNYEZETI ERTEKELES IGENYLO VALTOZASAINAK AZONOSITASA

A modositdssal érintett teriilet elhelyezkedését, dllapotadt ldsd
1.1. Mddositdssal érintett teriilet elhelyezkedése, meglévé dllapot fejezetében

A modositdssal érintett teriilet részletes fejlesztési koncepcidjdt ldsd
2. A fejlesztési cél - szabdlyozdsi koncepcio fejezetében

A médositdssal érintett teriiletre vonatkozo telepiilésrendezési javaslatat ldsd
3. Javasolt teleplilésszerkezet, teriiletfelhaszndldsi rendszer fejezetében

A modositdssal érintett teriilet biologiai aktivitdsértékének alakuldsat ldsd
6. Bioldgiai aktivitdsérték valtozdsa fejezetében

11. AZ ,ERINTETT TERULETEK KORNYEZETI JELENLEGI ALLAPOTANAK
BEMUTATASA

A modositas soran a telepiilésfejlesztési célok megvalositasat, a kompaktabb telepiilésszerkezet
kialakitasat célozzak, melyek az érvényes jogszabalyokban foglaltakat, illetve a telepiilés
kornyezet- és természetvédelmi érdekeit, az épitett orokség védelmét, az emberi egészségre
gyakorolt hatasokat figyelembe vettiik. A moddositas kizarolag mar beépitett, illetve beépitésre
szant teriileteket érint, ahol az utobbi években, illetve a Covid19-koronavirus jarvanyt kovetéen
trenddé valt az idil6 ingatlanok lakéingatlanként valo hasznalata. A modositassal érintett teriilet
lehatarolasa a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészével valo egyeztetés hatasara
alakult ki.

A telepiilésrendezési eszk6zok 13. szamU modositasanak véleményezési szakaszaban mar csak
egyetlen valtozat keriil egyeztetésre az Skvr. 3. melléklete szerinti kornyezet védelméért felelds
szervekkel, az Eljr. 9. melléklete szerinti szervekkel, bevont onkormanyzatokkal és partnerekkel,
ahogyan ez a telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak gyakorlataban tébbnyire megszokott. A
modositas soran torekednek a koriilmények és lehetoségek adta jobb kornyezeti allapot elérésére,
ahogy ezt a kornyezeti vizsgalat tovabbi fejezetei, illetve az alatamaszto javaslat egyéb fejezetei is
leirjak.

melyet a képviselo-testiilet rendelettel fog jovahagyni. A rendeletben el6irtak betartasa kotelezo,
illetve mivel a telepliilésrendezési eszkozok mindossze kereteket biztositanak az egyes konkrét
beruhazasok szamara, ezért a tervben leirtak elmaradasa nem varhato.
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11.1. KORNYEZETI ALLAPOT

A kozség kornyezeti elemeire (levegomindségére, felszin- és felszin alatti vizeinek mindségére, a
talaj allapotara, valamint a természet és taj allapotara) befolyassal vannak a természet és az ember
altal eldidézett tényezék, melyek javithatnak, vagy ronthatnak a kornyezeti elemeken. Csopak
rendelete a kornyezet védelmérdl leirja a telepiilésre vonatkozo f6 iranyelveket és szabalyokat
(Csopak Kozség Onkormanyzat Képvisel6- testiiletének 23/2008. (XI. 25.) énkormanyzati rendelete a
kornyezetvédelem helyi szabalyairol).

Csopak teriiletén nem talalhatéak a kornyezet szennyezd ipari tevékenységek, a telepiilésrol
szarmazo esetleges szennyezések alapvetéen nem kiugréak a kozséghez hasonlé mas telepiilések
kozott.

A Balaton partjan elhelyezkedé telepiilés rengeteg természeti értékkel rendelkezik, melyek
kozigazgatasi hatarokon atnyllva az egész régiot befolyasoljak, ilyen a - moddositassal érintett
terlilet kornyezetében talalhato - Balaton tomedre és Okoszisztémaja, a teriileten atfolyo patakok,
illetve a Csopakon is - a felsobb régiokban, északon - jelenlévé erdéteriiletek. Ezek folyamatos
fenntartasa és jo allapotuk hossz( tava védelme kifejezetten fontos feladat.

e A felszini és a felszin alatti viz-, talajvédelem

Csopak domborzatabdl adodoan a teriiletrél lefolyd csapadék, és egyéb a felszinen elfolyd vizeknek
a Balaton a befogaddja. A to vizmindségének védelme kiemelt jelentéséggel bir, ezért minden nemd
esetleges szennyezddést el kell keriilni. A hatalyos orszagos és helyi jogszabalyok nem engednek
semmilyen Ujabb szennyezd funkciét a parti savba, a HESZ eldirja a szennyvizcsatorna teljes
kiépitését, és tamogatja a meglévo természetkozeli teriiletek megbrzését.

Csopakot a 27/2004. (X11.25.) KVvM rendelet a felszin alatti viz allapota szempontjabol ,,fokozottan
érzékeny” teriiletre sorolja be. A telepiilés kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi
terilileten talalhato.

A teleplilés teriiletén hegyvidéki és porozus-, karszt-, és sekély felszin alatti viztestek talalhatok
(www.webgis.okir.hu). A felszini és a felszin alatti vizek mindségét a haztartasokban keletkezo
szennyvizek talajba szikkasztasa veszélyezteti. Csopak a 27/2006. (lI.7.) kormanyrendelet alapjan a
nitratérzékeny telepiilések kozé tartozik, a 27/2004 (XII. 25.) KvWM rendelet szerint pedig a felszin
alatti viz allapota szempontjabdl fokozottan érzékeny telepiilés.

Csopak talajvizszintjének mélységét nagyban befolyasolja a domborzata. A dombvidékeken a
talajvizszint minimalisnak mondhato, mig a partmenti teriileteken a talajfelszin kozelében is
megtalalhato.
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Talajvizszint mélysége a felszin alatt

talajvizmentes terlilet

5-10m

10-20m

A talajvizszint mélysége a felszin alatt Csopak teriiletén (forrds: https://map.mbfsz.gov.hu/tvz/)

A telepliilés északi részének alapkézete felsé triasz dolomit, marga illetve mészkd, a Balaton felé
haladva pedig a kovetkezdképpen kdvetik egymast az egyes savok: kozéps6-triasz mészkd, dolomit
illetve marga; pannon kavics, homok, agyag; also-triasz mészk6é, dolomit illetve marga; permi
homokkd.

Foldtani veszélyforrasok alapvetéen nem talalhatdak a telepiilésen.
e Levegoé tisztasaganak védelme

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérdl szolo 4/2002. (X.7.) KvWM rendelet 1. sz.
melléklete alapjan Csopak a 4. szamu Székesfehérvar-Veszprém légszennyezettségi zonaba tartozik.
A telepiilés esetében légszennyezd forrasnak részben a 71. és a 73. szamu féut szamit, melynek
forgalma a nyari id6szakban kiemelkedd, emellett a lakossagi flités és zoldhulladék égetés, mely
tevékenységek inkabb az 6szi, téli idészakban jelentdsek. A légszennyezettségi zonaban az egyes
kiemelt jelentdségl légszennyez6 anyagok levegbterheltségi szintje a legtobb esetben az also
vizsgalati kiiszobot nem haladja meg (F csoport), s csak a PM10 benz(a)-pirén (BaP) és PM10
vonatkozasaban a felsé vizsgalati kiiszob és a leveg6terheltségi szintre vonatkozd hatarérték kozott
van (D csoport), valamint a nitrogén-dioxid tekintetében a hatarérték és tiiréshatar kozott van az
6zon koncentracioja pedig meghaladja a célértéket.

Zonacsoport a szennyezd anyagok szerint

Kén- | Nitrogé | Szén- | PM | Benz | Talajkdz | PMq PMqo PMy | PM; | PM10
dioxi n- monox | 1 ol eli Arzé | Kadmiu | Nikk 0 benz(a
d dioxid id ozon n m (Cd) el Olo )-
(As) (Ni) m pirén
(Pb) | (BaP)
Légszennyezettségi agglomeracio
4 | Székesfehér F C F D F o-I F F F F D
.| var-
Veszprém

A modositassal érintett teriiletet a 71. és 73. szamu féutak nyari forgalmanak légszennyezése,
illetve a téli idoszakban fellépd lakossagi flités kis mértékben befolyasolja.
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e Zaj- és rezgésvédelem

ALTALANOS ELJARAS

A modositassal érintett teriilet a 71. szamu féuttél kozvetleniil délre helyezkedik el, igy az teriilet
északi részeit befolyasolhatja a fout tranzitforgalma.

Kozlekedésbdl szarmazé zajforras
A modositassal érintett teriileten mért adatokkal nem rendelkeziink.

A kozlekedésbél szarmazo zajterhelési hatarértékeket a teriileten a 27/2008. (XIl.3.) KOM-EUM
egyiittes rendelete - a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol - 3. szamu
melléklete alapjan keriil megallapitasra. A modositassal érintett teriileten talalhato iidul6teriiletek
és vegyes teriilet kozlekedési zajterhelési hatarértékei az alabbiak alapjan hasonlithatok ossze.

Az orszagos kozuthalézatba tartozo AT o
Kiszolgalé Gt, lakéut mentén féutak, belterileti masodrendii foutak | PSSriet masodrendd
Zajtol védends teriilet menten

nappal éjjel nappal éjjel nappal éjjel

6-22 o6ra 22-6 6ra 6-22 o6ra 22-6 6ra 6-22 6ra 22-6 6ra
Udiiléteriilet 50 dB 40 dB 65 dB 55 dB 60 dB 50 dB

Lakotertilet (falusias, telepszer

beépitésii), zoldfeliiletek 55 dB 45dB 60 dB 50 dB 65 dB 55 dB
Vegyes teriilet 60 dB 50 dB 65 dB 55 dB 65 dB 55 dB

Az lizemi és szabadidds zajforrasok

Az lizemi és szabadidds zajforrasok zajterhelési hatarértékeket a teriileten a 27/2008. (XII.3.) KOM-
EGM egyiittes rendelete - a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl - 3.
szamU melléklete alapjan keriil megallapitasra. A modositassal érintett teriileten talalhato
Udiloteriiletek és vegyes teriilet kozlekedési zajterhelési hatarértékei az alabbiak alapjan
hasonlithatok ossze.

Uzemi és szabaidds létesitmény
Zajtol védendo terdiilet nappal éjjel
6-22 6ra 22-6 6ra
Udiil6teriilet 45 dB 35 dB
Lakotertilet (falusias, telepszer(i beépitésti), zoldfeliletek 50 dB 40 dB
Vegyes teriilet 60 dB 50 dB

e Hulladékkezelés

A hulladék gy(ijtésével, artalmatlanitasaval kapcsolatos tevékenységet a hulladékrol szolo 2012. évi
CLXXXV. torvény szerint kell végezni, mely a kornyezetvédelemrol szolo torvénnyel Osszhangban
meghatarozza a hulladékgazdalkodas alapelveit.

A hulladék elszallitasardl a Balatonfiiredi Hulladékgazdalkodasi Nonprofit Kft. gondoskodik, heti egy
alkalommal. A szallitasi nap a nyari szezon alatt, illetve szezonon kiviil valtozik. A szelektiv
hulladékgydjtést szintén a Balatonfiiredi Hulladékgazdalkodasi Nonprofit Kft. végzi, a
zoldhulladékok elhelyezésére a vallalat balatonfiiredi komposztalé telepe szolgal.

e Vizualis kornyezetterhelés

Vizualis konfliktus nem talalhato a telepiilésen.
11.2. TERMESZETI ALLAPOT, TAJI, TERMESZETI ERTEKEK
11.2.1.  .NEMZETKOZI VEDELEM ALATT ALLO TERULETEK

e Natura 2000 teriiletek

Csopak érintett mind Natura 2000 kiilonleges madarvédelmi és természetmegodrzési teriiletekkel is.
Ezek a Balaton tomedrének teriiletét, tovabba az erdéteriileteket hataroljak le. A lehatarolt teriilet
pontos helyrajzi szamainak listajat az europai kozosségi jelentéségl természetvédelmi rendeltetési
teriiletekkel érintett foldrészletekrél szolo 14/2010. (V. 11.) KVWM rendeletet tartalmazza.
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BALATON (HUBF 30002)

A Balaton (HUBF 30002) kiemelt jelentdségli természetmegérzési és kiilonleges madarvédelmi
terlilet fenntartasi terve 2013-2014 kozott késziilt el. Ez leirja a védett teriilet paramétereit, ezek
kozott megtalalhatd, a pontos lehatarolas, a teriilet értékei, fontos fajok és éléhelyek, az érintett
telepiilések, védettségi kategoridk, tervezési eldirasok, valamint a teriiletre vonatkozd
veszélyeztet6 tényezbk és a kezelési feladatok.

A lehatarolas magaba foglal eutrof sekély tavakat és holtmedrek hinarjat, kékperjés lapréteket,
meszes lapokat télisassal (Cladium mariscus) és a Caricion davillianae fajaival, valamint
mészkedvelé (meszes talaju) lide lap- és sasréteket. Jeloléfajok kozott megtalalhatéak halak,
kétéltiek, hiillok, madarak, emldsok, valamint ndvények. A Balaton éldvilagat és tomedrét
veszélyeztet6 tényezok kozott megjelennek emberi hatasok, a to6 hasznalatabol adodo
szennyezések, zavarasok, idegenhonos fajok megjelenésével jaro problémak, az egyes él6helyek
atalakulasaval jaré folyamatok, valamint természetes valtozasok is, tobbek kozott a klimavaltozas
hatasai, vagy az egyes fajok kozotti kolcsonhatasokbdl adodd problémak. Csopak teriiletén 1822,8
ha teriilet tartozik Natura 2000 lehatarolas ala, ez a teljes telepiilés 76%-a.

A Balaton fenntartasi tervében megfogalmazott célkit(izések kozott megtalalhato:

- A kijelolés alapjaul szolgaldé kozosségi jelentoségl fajok és élShely tipusok kedvezé
természetvédelmi helyzetének megdrzése,

- A teriileten él6 védett és fokozottan védett fajok altal is reprezentalt, hazai és kozosségi
szinten is egyediilallo természetes és természetszeri éléhelyek megbrzése, fenntartasa,

- A Balaton madarvonulasban betdltott szerepének fenntartasa,

- A Balaton természetes halfaunajanak védelme, a halgazdalkodasi tevékenységek
természetvédelmi eléirasokhoz, okologiai igényekhez igazitasa,

- A kedvez6 6kologiai allapot felé iranyulo folyamatok hosszl tavl fenntartasa,

- Allandd, rendszeres, illetve idészakos vizboritast igényld élShelyek vizellatasanak
biztositasa. A természetvédelmi szempontok érvényre juttatdsa a to vizszintjének
szabalyozasa soran,

- Idegenhonos, invazios fajokkal szembeni védekezés,

- Nadasok fenntartasa, extenziv hasznositasa, tobbkorisaganak fenntartasa,

- Az illegalis teriilethasznalatok, miivelési ag valtasok (kiilonosen: beépités) felszamolasa,
reverzibilisen atalakult éléhelyek rekonstrukcidja,

- A turisztikai hasznositas és a hossz( tavu természetvédelmi szempontu teriiletkezelések,
éléhelyfenntartasok kozotti latszolagos ellentétek feloldasa.

A dokumentum, a kezelési javaslatok kozott megkiilonboztet gazdalkodashoz nem kothetd, illegve
gazdalkodashoz kothet6 kezelési javaslatokat és kezelési egységeket.

A modositassal érintett teriilet nem része a Natura 2000 lehatarolasnak, de hataros vele, mivel a
Balaton partjan helyezkedik el, ami viszont beletartozik a lehatarolasba. Minden fejlesztés esetében
figyelembe kell venni a kdrnyez6 természeti értékeket, ezen kiviil, meg kell gatolni, hogy a Balaton
tomedrébe szennyezddések keriiljenek. igy a modositassal érintett teriileten athaladd Sédre is
figyelmet kell forditani, mivel az a védett tomederbe torkollik.

BALATONFUREDI-ERDO (HUBF20034)

Csopak  kozigazgatasi  teriiletét  érinti  Balatonfiiredi-erd6  (HUBF20034)  kiilonleges
természetmegdrzési teriilet. Ez leirja a védett teriilet paramétereit, ezek kozott megtalalhatd, a
pontos lehatarolas, a teriilet értékei, fontos fajok és élohelyek, az érintett telepiilések, védettségi
kategoriak, tervezési eldirasok, valamint a teriiletre vonatkozo veszélyeztetd tényezok és a kezelési
feladatok.

A lehatarolas magaba foglal bordka-formaciokat fenyéreket, mészkedvelé gyepeket, Pannon
sziklagyepeket, Szubpannon sztyeppéket, Kozép-Eurépa domb- és hegyvidéki mészké-
tormeléklejtoket, mészkosziklas lejtéket, Pannon gyertyanos és molyhos tolgyeseket, illetve Pannon
cseres-tolgyeseket. Jeloléfajok kozott megtalalhatoak kétéltliek, emlésok, rovarok, valamint
novények.

A Balatonfiiredi erd6 (HUBF20034) kiemelt jelentéségli természetmeg6rzési teriilet fenntartasi
tervében az alabbi természetvédelmi célkitiizések fogalmazodnak meg:
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- A teriilleten talalhaté élGhelyek, és élolények kedvez6 természetvédelmi helyzetének
fenntartasa, a gyepfoltok extenziv legeltetésével, a cserjék mechanikai irtasaval, és az
invazids novényfajok terjedésének megakadalyozasaval. Az 6shonos fafajokbdl allé erdékben

a folyamatos erd6boritas biztositasa.

- A pannon molyhos tolgyesek, a pannon gyertyanos-tolgyesek és a pannon cseres-tolgyesek
kedvezé természetvédelmi helyzetének fenntartasa és fejlesztése, kiilonosen az idos
allomanyrészek, faegyedek, valamint a holt faanyag mennyiségének novelése.

- Az erdbszegélyek, illetve az erddk cserjeszintjének kimélete.

- A teriileten eloforduld xilofag rovarfajok és denevérfajok allomanyainak védelme a
csucsszaradt faegyedek, odvas fak megtartasa.

- Aterlileten a sportok, turizmus karosité hatasainak mérséklése.

A modositassal érintett teriilet nem érintett a Balatonfiiredi-erdé lehatarolassal.

71 Mddositassal érintett teriilet hatara
Kiilénleges madarvédelmi teriilet (SPA)
Kilonleges természetmegdrzési teriilet (SAC)

Natura 2000 teriiletek (forrds: E-TER)

11.2.2.  ORSZAGOSAN VEDETT TERMESZETI ES TAJI ERTEKEK
e Ex lege védett teriiletek
Ex lege védett teriiletek nem érintik a modositassal érintett teriiletet.
e Orszagos jelentoségii, egyedi jogszaballyal védett természeti teriilet

Csopak, a Balaton-felvidéken elhelyezkedd, Balaton menti telepiilésként igen gazdag természeti
értékekben, melyekrol a kérnyezo telepiilésekkel egyiitt kell gondoskodnia.

Csopakot érint6 Orszagos jelentdségli, egyedi jogszaballyal védett természeti teriiletek koziil
Csopakot nyugatrol érinté Balatonfiiredi- erdé TT meghatarozd, mely eredetileg az Orszagos
Kornyezet-és Természetvédelmi Hivatal elnokének 9/1986. (VIII. 21.) OKTH rendelkezésével
nyilvanitottak védetté, ezt pedig a 103/2007. (XIl. 27.), a Balatonfiiredi-erdé természetvédelmi
teriilet védettségének fenntartasarél szolé KvVM, 2008-ban hatalyba [éptetett rendelet
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hosszabbitotta meg. A természetvédelmi kezelésért felelés szerv a Balaton-felvidéki Nemzeti Park
Igazgatdsag felel. Tovabba itt talalhato, a telepiilés déli, nadassal boritott teriileteit védé Balaton-
felvidéki Nemzeti Park teriilete. A lehatarolas a modositassal érintett teriilet nyugati hataraban
talalhato, illetve a Csopaki Séd egy szakaszat hatarolja le, de magat a modositast nem érinti.

71 Mddositassal érintett teriilet hatéra

L] Orszagos jelentdségii, egyedi jogszaballyal
védett természeti terllet

s ] Y\

i
Ho e
MR \

NN A\
Orszdgos jelent@ségli teriiletek és a modositdssal érintett teriilet elhelyezkedése Csopakon (forrds:
web.okir.hu és sajat szerkesztés)

o Okologiai halozat
Az oOkologiai halozat Ovezeteit az Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérol szolo 2018. évi CXXXIX. torvénybe (a tovabbiakban: MATIT) hatarozza meg magteriilet,

okologiai folyoso és puffer teriilet ovezeteként. A modositassal érintett teriilet az okoldgiai
halézatot nem érinti, viszont tébb oldalrol hataros a magteriilet Gvezetével.
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¢ § 71 Médosftassal érintett teriilet hatara
[ Orszagos &koldgiai hald mageterilete

Orszadgos 6koldgiai hdldzat (forrds: E-TER)

e Tajképvédelmi teriilet
Csopak a domborzati viszonyai, valamint a Balaton kozelsége révén rendkiviil sok természeti és taji

értékkel bir. Ezen a természeti értékek mellett tobb helyen fennmaradtak kultrtorténeti emlékek
is, melyek védelme kifejezetten fontos, hiszen ezek alkotjak a telepiilés arculatat.

e A telepliilésen olyan épiiletek épiilhetnek, melyek megfelelnek a telepiilésképi rendeletben
leirtaknak és illeszkednek a telekadottsagokhoz, kornyezetiik jellegéhez.

e Az épitmények homlokzata, tetdkialakitasa, az épiiletben hasznalt anyagok, szinek a
telepiilés arculatat tiikrozzék.

11.2.3. OROKSEGVEDELEM

Csopakon 16 orszagos védelem alatt allo miemléki épitmény talalhato. Ezek kozé tartoznak a
Balaton-felvidéki népi épitészet jegyeit magukon viseld lakoépiiletek, a sz6léhegyen elhelyezkedd
préshazak és egykori villak, az egyhazi kotédési épiiletek koziil egy templom, egy templomrom és
egy harangtorony, tovabba a falu multjaban jelentés szerepet betéltd vizimalom.

Tizennégy miiemlékhez tartozoan védett miiemléki kornyezet keriilt kijelolésre a telepiilésrendezési
eszkozokben. Négy miemlék épitményt kijelolt miemléki kornyezet veszi koriil.

A telepiilésen 17 nyilvantartott régészeti lel6hely talalhato.

Helyi jelent6ségli orokségvédelmi elemek szama 141-et éri el. Ezek kozé tartozik a Budai-villa, a
Csonkatorony, az E6ry-villa, a Ranolder-villa, a reformatus templom, a Szent Mikos templom romjai,
egy vincellérhaz, a Plul Malom, két préshaz illetve hat lakohaz. Fontos megjegyezni, hogy a
rendelet alapjan helyi egyedi védelem alatt allnak teljes lakotémbok, melyekben talalhatunk a helyi
épitészeti 6rokség szempontjabol kevésbé értékes épiileteket, illetve iires telkeket is.

A modositassal érintett teriileten miemlék nem talalhatd, miemléki kornyezet lehatarolas nem
érinti. A teriletet tobb nyilvantartott régészeti leldhely lehatarolasa érinti (Kékopors6-domb,
Udilételep, Sostoi-domb).
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12. A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASANAK VARHATO
KORNYEZETI HATASAINAK, KOVETKEZMENYEINEK FELTARASA

Ahogyan a korabbi vizsgalatok is bemutatjak, a modositassal érintett teriileten jelenleg is vegyesen
talalhatdo az udiulé és a lako funkcio. A tervezett fejlesztések esetében az elhelyezhet6
rendeltetések szama nem novekszik ahhoz képest, amit a hatalyos HESZ beépitési paraméterei
alapjan elhelyezhet6, lakas rendeltetés elhelyezéséhez tovabbi feltételeket fogalmaz meg a HESZ
tervezete. A HESZ modositasa a lehetdséget teremti meg, hogy a meglévd (idiiléépiiletek
modernizalasara sor keriiljon a lakoépliletekre vonatkozo paramétereknek megfeleléen, illetve hogy
egyes ingatlanokon lakasok épiiljenek. Jelen kornyezeti értékelés soran nem mérhet6 fel pontosan,
hogy a HESZ mddositasa kovetkeztében a teljes Fiird6telepen talalhato 282 lakdingatlan illetve az
itt lako 275 f6 nagysaga mennyiben emelkedhet meg. Csopak lakonépessége, Magyarorszag mas
telepiiléseihez hasonloan, alapvetéen kis mértékben csokken, vagy stagnal. A népességnovekedést a
természetes szaporulat helyett, inkabb a betelepiild, Uj lakosok eredményezik. De sok kisgyermekes
csalad donthet gy, hogy a Csopakon telepednek le, jo kozlekedési és infrastrukturalis
lehetdségeinek koszonhetben. Ettdl fliggetleniil, vélhetéen tovabbiakban is az {idiilé funkcio lesz a
dominans a teriileten, s az ingatlanforgalmi, tarsadalmi tendenciakat figyelembe véve a
lakonépesség kb. megduplazodasaval szamolunk a modositassal érintett teriilet vonatkozasaban.

12.1. A KORNYEZETI ELEMEK TEKINTETEBEN FELLEPO VALTOZASOK

e Felszini és felszin alatti viz-, talajvédelem

Csopak domborzatabdl adédoan a teriiletrél lefolyd csapadék, és egyéb a felszinen elfolyd vizeknek
a Balaton a befogaddja. A to vizmindségének védelme kiemelt jelentdséggel bir, ezért minden nemdi
esetleges szennyezddést el kell keriilni. A hatalyos orszagos és helyi jogszabalyok nem engednek
semmilyen Ujabb szennyezd funkcidt a parti savba, a HESZ eldirja a szennyvizcsatorna teljes
kiépitését, és tamogatja a meglévo természetkozeli teriiletek megbrzését.

A modositassal érintett teriileten belil halad a Séd, melynek patakmedre maddositasra keriil, a 720
és 721 hrsz-u ingatlanokon. A tervek szerint a vizfolyas a késébbiekben a telekhataron halad majd,
ami a teriileten tervezett fejlesztéseket tekintetbe véve, védettebb teriiletet biztosit a pataknak.

Ezen feliil, a 696/5 hrsz-u ingatlanon lévd, hasznalaton kiviili arok befedésre kertil.

A modositas varhatéan nem lesz hatassal a felszin alatti vizekre, vagy a talajra. Az egyes
ingatlanokon valo fejlesztések mar bolygatott, korabban beépitett teriileteken torténnek, az épitési
el6irasokat figyelembe véve.

Lako és iidiilo funkcio egymas mellett élése

A modositas hatasara lehetdség valik az (diildingatlanok laké ingatlanként valé tovabbi
hasznositasara, ami (j teriilethasznalatot jelent. Mig az uduléként hasznalt telkeket jellemzéen a
tavaszi, nyari idészakban, vagy hétvégente latogatjak a tulajdonosok, addig a teriileten lakok az év
teljes id6szakaban jelen vannak és hasznaljak a telepiilés szolgaltatasait. Ez bizonyos szempontbol
konfliktusokat eredményezhet a tulajdonosok kozott.

Epitési, kivitelezés
A foldre és foldtani kozegre az épitések kivitelezése alatt, ideiglenesen hatassal lehetnek az épitési

és szallitasi tevékenységek. A talaj esetleges tomorodése, a felsé réteg rongalodasa és a kivitelezés
egyéb hatasai a munkateriileten és annak kozvetlen kornyezetében lesznek érzékelhetéek.

Az épitési munkaknal az alabbi fazisok, miveletek eredményezhetnek kornyezeti szennyezést:

a munkagépek mozgasa
szallitasi forgalom
rakodasi miivelet
épitési technoldgia

Figyelni kell a megfeleldé technolodgiak alkalmazasara a beruhazasok soran, illetve arra, hogy az
esetleges szennyezidések el legyenek keriilve. A gépjarmiivek esetében figyelni, hogy ne
szivarogjon beléliik izemagyag, illetve mas vegyszer, ami a féldtani kozeget negativan befolyasolna.

Terepszint alatti beépités, teremgarazsok létesitése esetén figyelemmel kell lenni a felszin alatti
vizek mozgasanak iranyara.
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A teriileten keletkezd csapadékvizet érdemes a lehet6ségekhez mérten a teriileten tartani, ott
felhasznalni, annak érdekében, hogy attol mentesitve legyen a csatornahalozat.

Erdemes az épitési munkalatokat olyan idépontban végezni, mikor a kornyezd telkek hasznaléit
legkevésbé zavarja az esetleges zaj, vagy porszennyezés.

e Levegémindség védelme

A modositassal érintett teriilet legtobb telke mar jelenleg is a megengedett beépitési paraméterek
alapjan van beépitve, az épliletek eleget tesznek a lakéfunkcio kovetelményeinek, ezért nem
varhato nagymértékii fejlesztés. A 71. szaml( f6ut kozelében léve, jelenleg beépitetlen telek
esetében keletkezhet majd az épitkezéshez kothetd levegbterhelés, mely az épitkezések végeztével
megsziinnek.

Fontos ezen kiviil figyelembe venni, hogy a lakd funkcio kialakitasanak lehetévé tételével, a
telepiilés ezen részén megnovekedhet az allandé ott tartozkodok szama. Ez tobb modon is kihathat
majd a levegdszennyezettségre. Részben, a bekoltozo tulajdonosok gépkocsihasznalataval, részben
pedig a téli fltés tobblethasznalataval. Erdemes a tulajdonosokat Osztonozni az ingatlanjaik
korszer(sitésére, valamint a megUjuld energiaforrasok hasznositasara. A meglévo épiiletek
energetikai korszer(isitése mellett, alacsony kibocsatasu, vagy passzivhazak kialakitasaval tovabb
csokkenthet6 az esetleges extra levegdszennyezés a téli hdnapokban.

e Zaj- és rezgésvédelem
Lako és iidiilo funkcio egymas mellett élése

A terv nem szamol jelentds forgalomkeltéssel, de kozéptavon meg kell oldani, hogy a mddositassal
érintett teriiletet feltaro gyijtéutak (Kékorso utca és Fiirdé utca) mellett nyugati iranyban a Sardi-
réten keresztil egy U(j kozlekedési kapcsolat alakuljon ki a 71. sz. féat iranyaba, mellyel
csokkenthet6 a fenti gydjtéutak forgalma. Emellett fontos a 7.7. fejezetben bemutatott javaslatok
figyelembe vétele.

Ahogyan a kornyezeti allapotnal is bemutatasra keriilt, az UdiilGteriiletekre vonatkoztatott
hatarértékek szigorubbak, mint a lakoteriiletek vagy a vegyes teriiletek esetében. A tervezett
modositas meg6rzi hosszG tavon a teriiletre jellemz6, lakoteriiletnél alacsonyabb zajvédelmi
hatarértékeket.

Epitési, kivitelezés

A modositassal érintett teriileten az esetleges fejlesztési munkalatok soran léphet fel révidtavon
megnovekedd zajterhelés, a munkagépek megjelenése és az épitkezési munkalatok miatt. Ezek
viszont a fejlesztések befejeztével megsziinnek és az lizemeltetéskor mar nem kell szamolni veliik.

Mivel Csopak teriiletén a nyari szezonban megndvekedhet a latogatok aranya, a tervezett
beruhazasokat érdemes nem erre az idészakra Gitemezni.

Az épités soran a kdvetkez6 zajforrasokkal lehet szamolni:

e épitéanyag beszallitas (szallitd jarmivek és anyagmozgatd gépek),
e helyszini kivitelezési tevékenység (foldmunkagépek, tomoritd berendezések, épitdipari
gépek, szerszamok).

A jelen leirt lehetséges zajforrasok csak tajékoztatd jellegliek, a valodi kornyezeti terhelést
nagyban befolyasolja a valasztott épitési technikak és technologiak megvalasztasa.

Az épitési tevékenység nappali id6szakban, egy-egy szakaszon varhatoan fél évnél nem fog tovabb
tartani. Az alacsonyabb zajterhelésli gépek, a technologiak megfelelé megvalasztasa és az
idébeosztas koordinalasa mind csokkenthet a zajterhelésen.

e Hulladékkezelés

A hulladék gyijtésével, artalmatlanitasaval kapcsolatos tevékenységet a hulladékrél szolo 2012. évi
CLXXXV. torvény szerint kell végezni, mely a kornyezetvédelemrdl szolo torvénnyel Osszhangban
meghatarozza a hulladékgazdalkodas alapelveit.

Lakoé és iidiil6é funkcié egymas mellett élése

A modositassal érintett teriileten jelenleg is megoldott a hulladékszallitas, a hulladékkezelés.
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Epitési, kivitelezés

A beruhazasok soran alapvetéen nem kell szamolni jelentés mennyiségl veszélyes hulladék
képzbdésével, viszont ennek mennyisége a fejlesztések milyensége és a technoldgiai megoldasoktol
is fuggeni fog.

Amennyiben

- betartjak az épitési munkalatok soran az épitési és bontasi hulladékok kezelésének részletes
szabalyairdl szold 45/2004. (VII. 26.) BM-KvVM egyiittes rendelet elGirasait;

- a keletkezé hulladékok kezelésére, artalmatlanitasara vonatkozo adatokat a hulladékkal
kapcsolatos nyilvantartasi és adatszolgaltatasi kotelezettségekrél szolo 309/2014. (XII. 11.)
Korm. rendelet eldirasainak megfeleléen tartjak nyilvan;

- az esetlegesen keletkez6 veszélyes hulladékok kezelése soran betartjak a veszélyes
hulladékokkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeir6l szolo 225/2015. ( VII. 7.)
Korm. rendelet elGirasait,

a keletkez6 hulladékok, a kornyezeti elemekre gyakorolt hatasa minimalis lesz. A kialakulo
infarstruktura izemeltetése soran szintén arra kell torekedni, hogy a hulladékkezelés a hatalyos
rendeleteknek megfeleléen torténjen.

Az {idlil6hazak lakoingatlanként valo hasznositasaval a kommunalis hulladéktermelés novekedésével
kell szamolni. Erre a hulladékkezeldnek fel kell késziilnie.

e Telepiiléskép védelme

Csopak déli, 71. szamu féut és a Balaton partja kozotti része, tobbnyire mar beallt, a kilonb6z6
korok szellemében kialakitott hétvégi és udiiléhazakkal beépitett teriilet, a Telepliilésképi arculati
kézikonyvben Fird6telepi idiilézona és Partmenti idil6zona részei. A Firdételepi tdil6zona az
1930-as években kezdett el kiépiilni, jellemzden szabadonallo, vagy ikerhazas, foldszintes, vagy
foldszint + emeletes kialakitassal. A Partmenti Udiil6zona részei a Fird6telepi Udiil6zona
lehatarolasaba ékelédve jelennek meg. Itt foként régi, vallalati dilok, illetve ezek beépitési
mértékére hajazo, a modern kor szellemében épitett tarsashazi Udiilék talalhatok. A teriilet
beépitettsége nem tulzo, falusias jellegl, csak a Partmenti Udiilézona részeken jelentek meg
nagyobb tarsashazak. A telepiilésképi rendelet szovegesen nem emlit meg Partmenti idil6zona
telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletet, azonban a rendelet 2. mellékletében térképi
abran jeloli azt.

A Firdotelepen az épiiletek tobbsége jelenleg is megfelel a lakofunkcio betoltésének. Az
ingatlantulajdonosok nem kapnak tobblet beépitési lehetdséget, igy varhatéan a telkek
beépitettsége nem fog drasztikusan megvaltozni. A 71. szam( féit kozvetlen kornyezetében lévo,
jelenleg beépitetlen ingatlanok esetében varhato hogy lokalisan hatassal lesznek a telepiilésképre.
Ezeken az ingatlanokon (696/2; 696/5; 720; 721; 726/2; 729; 717 hrsz-U ingatlanok) kiilonb6z6, a
hatalyos beépitési paramétereknek megfeleld lako, illetve iidiilé funkcioju tarsashazakat terveznek
a fejlesztok. az ingatlanok alapvetéen a Partmenti idiil6zona lehatarolasban vannak a TAK szerint.
A teriiletek egy része jelenleg is bir - a modositassal megegyezd nagysagrendli - beépitési
engedéllyel. A telepliilésképben valtozast jelent, hogy jelenleg liresen allo6 vagy alulhasznositott
ingatlanok keriilnek beépitésre - iidiil6hazas teriiletek esetében - akar tobbszintes épliletekkel.

12.2. K(?'RNYEZETI RENDSZEREK, TERMESZETVEDELEM TEKINTETEBEN FELLEPO
VALTOZASOK

A tervezett modositas Csopak mar beépitett teriilet kornyezetében fog megtorténni. A teriilete
alapvetéen bolygatott, természetvédelmi értékii névényzet nem talalhaté rajta. A teriilet kdzvetlen
kornyezete érintett orszagos, illetve nemzetkozi természetvédelmi lehatarolassal, de maga a
modositasi teriilet nem érintett ezekkel.

o Eldvilag Vizvédelem

A modositassal érintett teriilet északi részén halad at a Séd, mely medre kismértékben médositasra
keril. A 716; 717; 720; 721; 729 hrsz-( ingatlanokon a fejlesztd, a Vizjogi Hatosagokkal egyeztetve
tervezi a patak mederkialakitasat. A patak ezen a szakaszon természetesebb, haromszinti
novénysavval rendelkezik. Kissé tavolabb a Balaton medrébe torkollik. Bar a patak csak ezen hrsz-U
telkeken érintett a modositassal, nyomvonala hataraban olyan ingatlanok helyezkednek el,
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melyeken a késébbiekben fejlesztések varhatok. A modositassal kozvetleniil nem érintett
patakmeder a Balaton-felvidéki Nemzeti Park teriiletét képezi, igy orszagos jelentbségi, egyedi
jogszaballyal védett.

Mind a Séd, mind a Balaton védelme érdekében, a jovébeni fejlesztések és a teriiletek lizemeltetése
soran is kiemelten kell foglalkozni a felszini és felszin alatti vizek védelmérél, arrdl, hogy
semmilyen szennyezdanyag ne keriilhessen a vizekbe.

Az élévilag szempontjabol kismértékil zavarasra lehet szamitani, elsésorban az épitkezések soran.
Az épitkezések soran egyes fak kivagasra keriilhetnek, melyek potlasa Okologiai és esztétikai
szempontbol is kiemelten fontos. A modositas soran kiemelten fontos szempont lehet a meglévo
novényallomany védelme, ami a vizi allat-, és novényvilag otthonaul szolgdl. A tervezett
fejlesztések megvaldsitasanal figyelemmel kell lenni a Méptv. illetve annak egyik végrehajtasi
rendeletének, a teleplilési zoldinfrastruktirarol, a zoldfeliileti tanUsitvanyrél és a zold védjegyrol
282/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet zoldfeliiletek védelmére és fenntartasara vonatkozo
kovetelményeire.

e Természetvédelem

Csopak a Balaton-felvidéki Nemzeti Park lIgazgatosag illetékessége ala tartozik. A modositassal
érintett teriilet kozvetleniil nem érintett természetvédelmi lehatarolassal, de hataros a Balaton-
felvidéki Nemzeti Park illetékessége ala tartozo teriilettel, mely magaba foglalja a Séd egy részét,
valamint a csopaki nadas teriileteket, tovabba a Balaton tomedrével, ami Natura 2000 védelemmel
is érintett.

A modositasok a taji- és természetvédelmi értékekre varhatéoan nem lesznek hatassal, mivel az
esetleges fejlesztések a védett értékeken kiviil, mar beépitett teriileteken és pontszerlien fognak
megjelenni. Minden fejlesztés soran maximalisan figyelembe kell venni a természeti értékek és a
kornyezet védelmét.

e Klimara vonatkozo6 hatasok

A tervezett modositasok varhatoan nincsenek hatassal a klimara, de a klimavaltozasbol fakado
adaptacios lehet6ségekkel foglalkozni kell a beruhazasok tervezése soran. Ilyen lehet példaul a
csapadékviz elvezetés jovobeni bovitésének lehetdsége, valamint az értékes zoldfeliiletek és
novényallomany kialakitasa.

o Telepiilésszerkezet, telepiiléskép

Telepiilésképi szempontbol a modositas hatasara kismértékii valtozas varhato, a 71. szami flat
kornyezetében lévo, jelenleg beépitetlen teriileteken. Az ingatlanokon a jelenlegi szabalyozasnak is
megfeleld, vagy annal szigoribb beépitési paraméterek mellett lesz lehetdség a fejlesztésre.
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13. A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASANAK ALTALANOS
ERTEKELESE

13.1. NEMZETKOZI CELOKKAL VALO KAPCSOLATOK VIZSGALATA

A nemzetkozi dokumentumok koziil a legfontosabb az ENSZ Fenntarthato Fejlodés Keretrendszere
(Agenda 2030), melyet a Program kidolgozasa soran is figyelembe kellett venni. A Keretrendszer
alapjait a kiegyensulyozott tarsadalmi fejlédés, a tartds gazdasagi novekedés és a
koérnyezetvédelem képezik.

MINGSEGI
OKTATAS

]

aszcEnsts [ ‘ EGESZSEGES

NEMEK KOZOTTI TISZTAVIZES
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ALAPVI
KOZTISZTASAG

EGYENLOSEG

EGYENLOTLENSEGEK
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Fenntarthato fejlédési célok (Forrds: https://globnev.hu/fenntarthato-fejlodesi-celok)
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A telepiilésrendezési eszkdzok modositasa és a tervezett fejlesztés az alabbi célhoz kapcsolodik
elsésorban:

13.2. NEMZETI CELOKKAL VALO KAPCSOLATOK VIZSGALATA
Nemzeti Fenntarthat6 Fejlodés Keretstratégia célkitiizései

A fenntarthatd fejlédés az emberek életmindségének hossz( tavu és tartds megbrzését, illetve javitasat
célozza. A Nemzeti Fenntarthatd Fejlodési Keretstratégia (NFFS) a tarsadalom fejlodésének egy ennek
megfelelé palyara valo allitasat elGsegitd, hossz( tavl, keretstratégiai jellegli dokumentum, mely
valamennyi tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti teriiletre egy pozitiv, fenntarthato, tarsadalmasithatd
jovoképnek megfeleld eszkozrendszert és reformkeretet vazol fel.

A nemzet fenntarthatosagi politikajanak atfogo célja a folytonosan valtozo tarsadalmi-human-gazdasagi-
természeti kiils6 kornyezethez valo alkalmazkodoképesség feltételeinek biztositasa, az ahhoz szikséges
kulturalis adaptacid mindségi javitasa. A négy alapvet6 nemzeti er6forras teriiletén a célok rendszere a
kovetkezo.

Emberi eréforrasok

Cél a népességében stabil, egészséges, a kor kihivasainak megfelelé készségekkel és tudassal
rendelkez6 emberek alkotta, a kirekesztettséget fokozatosan csokkent6 tarsadalom

Tarsadalmi eréforrasok

Cél a fenntarthatosagot tamogatoé kultira kialakitasa, a fenntarthat6 tarsadalom szempontjabél
pozitiv értékek, erkolcsi normak és attit(idok erésitése. Mivel minden tarsadalom kornyezete
folyamatosan valtozik, e valtozashoz sajat onazonossagunk megtartasa mellett alkalmazkodnunk
kell. Ebbol fakaddan karban kell tartanunk azon ismereteinket, amelyek a kozosség
Osszetartozasat és fennmaradasat szolgaljak.
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Természeti er6forrasok

A kornyezeti eltartoképességet mint a gazdalkodas korlatjat kell érvényesiteni.
Gazdasagi (fizikai) eréforrasok

Fontos az onrendelkezés megfeleld szintjének fenntartasa a gazdasagpolitikai dontésekben. Cél a
fizikai toke szelektiv gyarapitasa, a kozosségi tokejavak amortizacidjanak potlasa. Kiemelt feladat
a vallalkozoi réteg megerGsitése, a hazai tokebefektetések fokozatos novelése, kilfoldi
kitettségiink csokkentése. Fontos a lokalizacio és a nemzetkozi gazdasagi kapcsolatok kihasznalasa
kozotti ésszerl arany megteremtése, a helyi gazdasagi kapcsolatok (pl. varos és vidéke) erdsitése.

Nemzeti Kornyezetvédelmi Program célkitiizései

A program kidolgozasarol, céljarol, tartalmarol és megvalositasarol a kornyezet védelmének altalanos
szabalyairdl szolé 1995. évi Llll. torvény rendelkezik. A jelenleg hatalyos 5. Nemzeti Kornyezetvédelmi
program (a tovabbiakban: NKP) 2021 és 2026 kozotti idGszakra szol. Az Orszaggy(ilés a 62/2022. (XIL.9.)
OGY hatarozattal fogadta el az NKP-5-6t:

A program a hossz( tavu jovoképet az NFFK altal megfogalmazott illetve a 7. Kornyezetvédelmi
Akcidprogram tagorszagra meghatarozott jovoképbol vezeti le. E két meghatarozo jovokép mar 6nmagaban

s et

Mindamellett fontos figyelemmel lenni az Alaptorvényben megfogalmazottakra, nemzetkozi
kotelezettségeinkre, illetve mas hazai stratégiai dokumentumok célrendszerére is.

A Program atfogo célkitlizése Magyarorszag kornyezeti allapotanak javitasa és a fenntarthato fejlodés
kornyezeti feltételeinek biztositasa. Stratégiai céljai:

1. Az emberi egészség és az életmindség kornyezeti feltételeinek javitasa, a kornyezetterhelés
hatasainak csokkentése.

2. Természeti értékek és erdforrasok védelme, helyreallitasa, fenntarthato hasznalata.

3. Az erdforras-takarékossag és -hatékonysag javitasa, a gazdasag zolditése és korforgasos
miikodésének erdsitése.

4. A kornyezetbiztonsag javitasa.
Horizontalis céljai:
1. A tarsadalom kornyezettudatossaganak novelése.
2. Az éghajlatvaltozashoz valo alkalmazkodasi képesség erdsitése.

A Program stratégiai és horizontalis céljainak elérését 22 stratégiai teriileten, illetve 9 stratégiai eszkoznél
meghatarozott célok és intézkedések biztositjak.

A Program elsésorban a 2026-ig tarto idGszakra szol, de annal hosszabb tavra is kitekint, hozzajarulva a
2030-ig (pl. 2030-ra a kéndioxid kibocsatas 73%-os csokkentése 2005-hoz képest, min. 21% megljulo
energia-részarany 2030-ra), illetve 2050-ig (Magyarorszag klimasemlegessé tétele 2050-ig) szolo
célkitlizések eléréséhez.

13.3. HELYI CELOKKAL VALO KAPCSOLATOK VIZSGALATA
Veszprém Varmegyei Kornyezetvédelmi Program

A varmegye a kornyezeti allapot fenntartasaval és javitasaval kivanja megérizni természeti,
okologiai értékeit a jelen és a jovo nemzedékek szamara, a természeti eréforrasokat takarékosan,
célszer(ien hasznalja fel, hosszUtavon biztositja az emberek életminéségének javitasat, a
komfortérzet fokozasat, és a biologiai sokféleség megbrzését. Kornyezeti értékeinek
szambavételével, azok folyamatos megovasaval, a védett és védelemre méltd természeti értékek
megovasara, fejlesztésére torekszik. Kiemelten foglalkozik az épitett kornyezet, taji értékek
megodrzésével, mindent elkovet annak érdekében, hogy a varmegye kornyezeti allapotot befolyasolo
tényezok kedvezotlen hatasat minimalizalja.

Erdsiti a kornyezeti tudatot a varmegye lakossagaban, tudatositja értékeit a megyébe latogatokkal.
A varmegye kornyezeti jovoképének fobb ismérvei az alabbiak:

- rendezett telepiilések,
- esztétikus kozteriiletek,


https://njt.hu/jogszabaly/2022-62-30-41
https://njt.hu/jogszabaly/2022-62-30-41

CSOPAK 88

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 13. SZ. MODOSITASA ALTALANOS ELJARAS
- gondozott taj,
- a természeti értékek megdrzését és védelmét, tovabba fejlesztését szem el6tt tartd
teriiletfejlesztés,

- helyi értékek feltarasa, megbecsiilése,

- vonzo lehetdségek a turizmus kialakitasara,
- egészséges életmod, hosszu élet,

- kornyezeti tudatossag altalanossa valasa.

A varmegye kornyezeti allapota alapjan rogzithetd, hogy dontéen két f6 iranyt lehet meghatarozni a
kornyezetvédelmi program célkitlizései kozott. Az egyik irany a meglévé kornyezeti allapot
fenntartasa, biztositasa annak érdekében, hogy a kornyezeti allapot mindsége a varmegye
telepiilésfejlesztési elképzeléseit ne akadalyozza, hanem segitse. A masik f6 iranynak tekinthet6 a
lokalis kornyezeti problémak megoldasa, mérséklése.

kornyezet védelmére vonatkozo eldirasok, ezek a kdvetkezok:
HESZ
A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo elGirasok

13.58 (1) A telepiilés teriiletén taldlhaté természetkozeli él6helyek, tdjképi értékek - kiilénos
tekintettel az Orszdgos Okoldgiai Hdlézat - Magteriilet dvezetére, az orszdgosan védett természeti
teriiletekre, a Natura2000 hdldézathoz tartozo teriiletekre, ex lege védett természeti értékekre, helyi
jelentéségli természetvédelmi terliletekre - megdvdsdt biztositani kell.

(2) A tdjhaszndlat sordn biztositani kell a tdji jellegzetességek, a jellemz6 természetes rendszerek
megovdsdt:

a) a kialakult geomorfoldgiai formdk megérzenddk,

b) a telepiilés kiilteriiletén a vizfolydsok, utak mentén a szabdlyozdsi terven jelolt fasorok, erdésdvok
megtartandok, illetve telepitend6k, a vizfolydsok mentén lévé galérianovényzet megbrzendd, és

c) miivelési dg vdltoztatds, mds célu hasznositds csak a tdj jellegének, szerkezetének, a torténelmileg
kialakult természetkimélé haszndlat dltal meghatdrozott adottsdgoknak és a természeti érékeknek a
figyelembevételével lehetséges.

(3) A telepliilés kdzigazgatdsi teriiletén - a teleplilési és tdjkarakter védelme érdekében - 2500 m2 - nél
nagyobb 0Osszes szintteriilet(, csarnok jellegli épiilet nem épithetd.

14.5 (1) A telepiilés teriiletén az Orszdgos Okoldgiai Hdlézat - Magteriilethez tartozé teriiletek, az
orszdgosan védett természeti teriiletek, és a Natura 2000 teriiletek (tovdbbiakban: védett teriilet)
lehatdroldsdt a Szabdlyozdsi terv tartalmazza, teriiletiikbn a vonatkozd jogszabdlyok szerint kell
eljdrni.

(2) Védett teriileten

a) extenziv jellegl, integrdlt, bio- vagy természet- és kdrnyezetkimélé gazddlkoddsi mddszerek
alkalmazhat ok

b) tdjba illeszked6 éplilet helyezheté el,

¢) meglévé kedvezdtlen latvdnyt nyujtéd épitmények takardsdrél gondoskodni kell ugy, hogy azok a fébb
megkozelitési irdnyok feldl, kozteriiletekrdl ne legyenek ldthatoak, és

d) szélerémdi park, széler6mdi torony nem helyezheté el.

(3) Védett teriileten uj épiilet elhelyezésénél a tdjba illeszkedés a kérnyezeti dllapotadat részét
képezd latvdnytervvel igazolando.

(4) A telepiilésen meglévé helyi jelent8ségli védett természeti teriileteket a Szabdlyozdsi terv
tartalmazza.

(5) A helyi jelentéségli védett természeti teriileteken a vonatkozd helyi rendeletben foglaltakat kell
figyelembe venni.

A kornyezet védelmére vonatkozo elGirasok:

16.8 (1) A teleplilés kozigazgatdsi teriiletén az egyes teriiletek haszndlata akkor folytathatd, ha a
haszndlat:

a) a megengedett hatdrértéken beliili mértékl kérnyezetterhelést és igénybevételt okoz,

b) kovetkeztében a meglévé kérnyezeti drtalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy legaldbb
csokken.

(2) Uj épitmény létesitése esetén a kornyezetvédelmi hatdrértékeknek - amennyiben a teriilet
védétdvolsdga nem keriilt meghatdrozdsra - a telekhatdron kell teljesiilniiik.

7.5 (1) A telepiilés a felszin alatti vizmindség-védelmi elGirdsok alapjdin a ,fokozottan érzékeny”
kategoridba tartozik.

(2) A felszini vizek ontisztuldsdnak elGsegitése miatt a kiilén jogszabdlyban meghatdrozott parti sdv
nem beépithetS, az ott meglévé természetkozeli Gkoszisztémdk (nddasok, ligetes fds tdrsuldsok,
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gyepek) fennmaraddsdt biztositani kell.

(3) A vizbdzisok védGteriiletein épitési és egyéb tevékenység csak a vonatkozd jogszabdlyban
meghatdrozott korldtozdsokkal folytathaté.

18.8 A telepiilés teriiletén tilos a kornyezeti levegé olyan mértékii terhelése, amely légszennyezést
vagy hatdrértéken feliili légszennyezettséget okoz, valamint tilos a kdrnyezeti levegd blizzel valo
terhelése.

19.5 (1) A teleplilés teriiletén csak olyan épitési tevékenység végezhets, melynek hatdsdra a talajerdzié
veszélye nem novekszik.

(2) Talajmozgatdssal jaro épitési tevékenység végzése és a teriilet el6készitése sordn a termdéréteg
védelmérél, osszegylijtésérdl és ujrahasznositdsdrdl gondoskodni kell.

(3) Uj épiilet elhelyezése, meglévi épiilet dtalakitdsa, rendeltetésének megvdltoztatdsa a fenndllo
talajszennyezettség megsziintetését kovetéen torténhet.

(4) Epitési teriilet kialakitasa, épitési tevékenység soran feltart kornyezetet karosité anyagokat a
teriilet-el6készitéssel el kell tavolitani. A telepiilés teriiletén feltoltéshez, tereprendezéshez
kornyezetkarositd anyag nem hasznalhato.

(5) A telkeken rézsii oly modon alakithatok ki, hogy a rézsi allékonysaga a telek teriiletén biztosithato
legyen.

20.5 (1) Szelektiv hulladékgylijté sziget karakterhordozd teriileten és miiemléki kornyezetben nem
helyezheté el.

(2) A telepiilés teriiletén 6ndllé hulladékgazddlkoddsi tevékenység kizdrolag Gip épitési dvezet
teriiletén folytathatd az dvezeti elbirdsok figyelembe vételével.

21.§5 Zajt és rezgést eldidézé lizemi létesitményt, és egyéb helyhez kotott kiils6 zajforrdst csak oly
modon szabad elhelyezni, hogy a keletkezé zaj, illetve rezgés a vonatkozo hatdrértékeket ne haladja
meg-

14, 'RESZLETES ~ ERTEKELES, A KORNYEZETI KOVETKEZMENYEK
FELTARASA, ERTEKELESE

14.1. A KORNYEZETI KONFLIKTUSOK KEZELESERE TETT JAVASLAT

A kovetkezé fejezetben a fennallo kornyezeti konfliktusok kezelésére tett javaslatok, illetve a terv
megvaldsitasa kovetkeztében varhato fellépd, kornyezetre karos hatasok csokkentésére vonatkozo
tervi megoldasok keriilnek bemutatasra.

A varhat6 hatasok mindsitését az Ml 1345-1990 jel(i miiszaki iranyelvekben leirtak szerint, és az MI
10-504-1/1992. mdlszaki iranyelv mindsitési kategoriait alkalmaztuk, melyeket a kovetkez6
tablazatban foglaltunk 6ssze. Mindsitési kategoriak:

Mindsitési
kategoria

Minésitési Az alapallapothoz viszonyitott valtozas Hatarértékhez viszonyitott
kategoria neve jellemzése jellemzés

jele

Javito Mérhet6, észlelhet6 javulas Hatarérték alatt
H Helyreallito Kornyezet visszakeriilése az eredeti allapotba Hatarérték alatt
S Semleges A valtozas nem mérhetd, vagy nem észlelhet6 Hatarérték alatt
E Elviselhetd A valtozas a hatarérték, vagy a szakmailag | Hatarérték alatt

elvarhato hatarérték alatt marad

T Terhel6 A rovid ideig tart6 hatas szignifikans valtozast nem | Hatarérték  kozelben, vagy
okoz, de a hosszu ideig tartd igen. A valtozas a | atmenetileg hatarértékben
hatas elmulasaval megsz(inik

v Veszélyeztet6 A rovid ideig tartd hatas szignifikans valtozast | Atmenetileg hatarérték felett
okoz, amely a hatas elmUlasaval nem sziinik meg

K Karosito Rovid vagy hosszl ideig az allapotot vagy szakmai | Folyamatosan hatarérték felett
elvarast meghalado hatas

A terv megvaldsitasa esetén kivaltandd kornyezeti hatasok értékelése a kornyezetvédelmi elemek és
rendszerek szempontjabol:
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Kornye-
zeti hatas
értékelés

e

Ertékelési
szempont

Szerkezeti, S
tajszerkezeti
elhelyezés

Telepuléskép S

Kornyezeti E
elemek

A

teriilethasznalat E
altal kivaltott
kornyezetterhel

és hatasteriilete

Kornyezet- S
biztonsag

Elgvilagra,

okologiai

rendszerekre, S
bioldgiai

sokféleségre

gyakorolt hatas

Megjegyzés

A modositassal érintett terillet Csopak mar
beépitett, beallt részén talalhato. A tajszerkezetet
vélhetéen nem befolyasolja.

A modositassal érintett teriilet a 71. szamu fout és a
Balaton partja kozott talalhatdé. Ez a teriilet
alapvetéen mar jelenleg is beépitett, a modositas
hatasara a hétvégi és lidiil6hazas ingatlanokon nem
varhato kiemelkedd valtozas. A 71. szamu féat alatt
lévo, jelenleg beépitetlen ingatlanokon a fejleszték
tarsashazak kialakitasat tervezik, melyek,
amennyiben megvaldsulnak, kis mértékben hatassal
lesznek az  elmult  években  megszokott
teleplilésképre. A telepiilésképi hatasok bemutatasa
érdekében latvanytervek sziikségesek a Balaton, a
71. sz. fout, jellemz6 kilatohely, illetve a falu
iranyabol a tajba illesztést igazoldo dokumentacio
miiszaki kdvetelményeirdl szol6 MSZ 20378 magyar
szabvany szerint.

A telepulésrendezési eszk6zok modositasa soran a
hétvégihdzas és udilé teriiletek egy részén
megengedetté valik a lakod funkcid kialakitasa. A
modositas az utobbi évek koltozési trendjei miatt
valt sziikségessé, mivel egyre tobb udiilétulajdonos
valasztotta allandd lakhelyéiil csopaki ingatlanjat.

A modositas hatasara tovabbi iidiiléingatlanok
valhatnak lakoingatlanna, ami tobbletterhelést
jelent majd a telepiilés kozmlveire, valamint a téli
idészakban valé flités is hatassal lesz a
levegébmindségre. A trendek alapjan nem varhato,
hogy a kornyezeti hatarértékeket meghaladd
terhelések jelennének meg

A lako funkcio lehet6vé tételével megnéhet Csopak
ezen teriiletének allandd forgalma, mely hatassal
lesz a kornyezeti elemekre. Megndhet az ivoviz
hasznalat és szennyviztermelés, a gépjarmiivek és
flités hatasara létrejove légszennyezés is. A
kozvetlen hatasteriilet a 71. sz. fouttol délre és a
Flird6 utcatdl nyugatra talalhato.

A valtozassal érintett terilileteken veszélyes
hulladék nem keletkezik, illetve ilyen tipust
anyagok nem keriilnek tarolasra, igy a meglévé
szabalyozasok betartasaval az adott
terlilethasznalat kornyezetbiztonsaga megfelelének
tekinthetd. A modositas a hulladékkezelésre nincsen
hatassal.

A modositassal érintett teriillet nem tartozik
természetvédelmi lehatarolas ala, viszont kozvetlen
kornyezetében van hazai és nemzetkozi szinten
védelem alatt allo teriileteknek. A modositasi
teriileten halad at a Séd, mely a Balatonba
torkollik, igy, a patak esetleges szennyez6dése
kozvetleniil érintheti a tavat is.

Amennyiben az esetleges fejlesztések megfeleld
gondossaggal és a szabalyok betartasaval torténnek,
Ugy veszélyes szennyezbGanyag nem keriilhet a
természeti rendszerbe.

ALTALANOS ELJARAS

Kornyezetre karos hatasok
csokkentésére vonatkozo tervi
megoldasok

A modositas soran az ingatlanok

nem kapnak tobblet
beépithetdségi lehetbséget, ezzel
is megakadalyozva a tullzott
telepiilésképi valtozast.

Az Ui7 és Ui épitési ovezet
északi hataran véderd6é keriil
kijelolésre 9,0 m szélességben,
mellyel csokkenthetd a tervezett
épiiletegyiittes vizualis hatasa a
71. sz. fout iranyabol. Az épitési
Oovezetben korlatozasra kerill,
hogy ha kisebb telkek valosulnak
meg, akkor a 13,0 m-es
megengedett legnagyobb
épliletmagassag nem hasznalhato
ki, 25000 m2-nél kisebb telkek
esetében a megengedett
legnagyobb épliletmagassag
legfeljebb 7,5 m. Az Ujonnan
szabalyozott Uii7 és U8 épitési
Ovezetekben a szintszam s
meghatarozasra kerdil.

A modositas soran az ingatlanok
nem szereznek tobblet beépitési

jogokat, a mar jelenleg is
beépitett  ingatlanokon  nem
varhatoak nagyszabasu
fejlesztések.

A teriiletek Udiil6hazas és
hétvégihazas teriiletként torténd
tovabbi szabalyozasa szigorubb
hatarértékeket biztosit, mint a
lakoteriiletek esetében.

Javasolt késébbi eljarasok soran
a Sardi-réten atvezeté (j
gy(jtéut kialakitasa.
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5 Kornye-
Ertékelési zeti hatas

Kornyezetre karos hatasok
Megjegyzés csokkentésére vonatkozo tervi
megoldasok

szempont értékelés
e

A foldtani értékek, geomorfoldgiai formak, asvanyi
nyersanyagok nem érint a mddositassal érintett

Foldtani terdilet.

természeti S A fold felszinén vagy foldben csak olyan anyagok
értékekre helyezhetéek el, melyek a fold mennyiségét,
gyakorolt hatas mindségét és folyamatait nem karositjak. Megfeleld

biztonsagi intézkedéséket kell hozni, melyek havaria
esetén is megakadalyozzak a szennyezbédést.

14.2. A KORNYEZETI ALLAPOTJELLEMZOK BEMUTATASA

A modositassal érintett teriilet Csopak belteriiletének déli részén, a 71. szamd fédat és a Balaton
tomedre kozott helyezkedik el. Ezen a teriileten Hétvégihazas teriiletek és Udiil6hazas teriiletek
vannak. Ezen kategoriakban az épitett kdrnyezet kevésbé meghatarozd, a burkolt feliiletek kis
szazalékban jelennek meg. A természeti kornyezet mar degradalodott, atalakult. A talaj bolygatott,
a levegé minimalis terhelése jellemz6 a bel- és kiilteriileti szakaszokon, mely a kozlekedésbdl és a
hazi tiizelésbél adodik. A teriileten folyik at a Séd, mely patakmedre a mddositasi teriileten beliil
athelyezésre kertiil.

14.3. A TELEPULESRENDEZESI ES SZAKAGI JAVASLATOK

A telepiilésrendezési javaslatokat ldsd
Il. Megalapozé vizsgdlat - Aldtdmaszto javaslat fejezeteiben

14.4. TERVI ELEMEK RESZLETES ERTEKELESE, A VARHATO JELENTOS KORNYEZETI
(KOZVETLEN ES KOZVETETT) HATASOK

e A bioldgiai sokféleség

A tervezett mddositas a bioldgiai sokféleséget kismértékben negativan befolyasolja, mely elsésorban
a Séd medrének és kozvetlen partis savjanak modositasabol fog fakadni. Ez kis, nem védett
szakaszon fog megvalosulni, hatasara vélhetéen biztonsagosabba valik a patak medre és kornyezete.
Emellett, az esetleges épitkezések soran lesz tapasztalhato az élovilagot id6szakosan zavard hatas.

e A lakossag

A tervezett modositasok hatast gyakorolhatnak a lakossagra. A 2020-2021-es évek ota egyre inkabb
tendenciava valt az (diilék lakohelyként valéo hasznalata, ami az infrastruktira halozat
tobblethasznalataval is jar. A modositas hatasara tovabbi ingatlantulajdonosok donthetnek Ugy,
hogy lekoltoznek csopaki telkilkre, ami tovabbi tobblethasznalatot eredményez majd.

A tervezett modositasoknak az emberi egészségre nincs hosszdtavon hatasa.

e Atalaj
A kérnyezeti elemekre gyakorolt hatdsok csokkentését
ldsd bévebben 5. 1. Kérnyezeti elemek tekintetében fellépd valtozdsok
e Aviz
A kérnyezeti elemekre gyakorolt hatdsok csGkkentését
ldsd bévebben 5. 1. Kérnyezeti elemek tekintetében fellépd valtozdsok

e Az éghajlati tényezok

A tervezett valtoztatas az éghajlati tényezdket kozvetleniil nem befolyasolja. A késébbi idészakban
fokozottan figyelni kell arra, hogy mindségi zoldfelliletek keriiljenek kialakitasra, melyek a
rekreacios funkcion tal valodi okoszisztéma-szolgaltatasokkal birnak.

e Az anyagi javak
A tervezett modositas hatasara az érintett telkek ingatlanpiaci ara megemelkedhet, valamint a

megnovekedett lakossagszam hatasara az Onkormanyzat fejlesztéseket eszkozolhet a teriileten, ami
tovabbi pozitiv hatassal jarhat.
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e A kulturalis orokség (beleértve az épitészeti és régészeti orokséget)

Korabban lehet6ség volt a helyi épitési szabalyzatban el6irasokat megfogalmazni a védelem alatt
allo, vagy védelemre érdemes teriiletekre és épitményekre vonatkozdan. 2016-ban azonban
hatalyba lépett a telepiiléskép védelmérdl szolé LXXIV. torvény, majd annak végrehajtd
rendeleteként 2017. januar 1-i hatallyal modosult az Eljr., aminek kovetkeztében a jogszabalyok
nem teszik lehetévé a TRE-ben telepiilésképi kovetelmény megfogalmazasat. (A védett teriiletekre
és épitményekre vonatkozo eldirasokat, az egyes épiiletek megjelenésével kapcsolatos elvarasait,
valamint az egyéb telepiilésképi kovetelményeket Csopak Onkormanyzata a telepiilésképi
rendeletében szabalyozza. A tervezett mddositas, bar érint régészeti lehatarolast, mar jelenleg is
beépitett, bolygatott teriiletnek szamit, igy varhatéan a valtoztatas a kulturalis tényezéket nem
befolyasolja.

o Ataj
Okologiai tajhasznalati konfliktus csokkentése: A telepiilésszegélyeken megjelend invaziv
novényfajok visszaszoritasara a teleplilésrendezési eszkozokben nem kinalkozik eszkozrendszer. A

TRT ugyanakkor nem tamogatja az intenziv beépitéssel jaro teriiletfelhasznalasok terjedését, a
természetkozeli teriiletfelhasznalasok megbrzését segiti eld.

Vizualis-esztétikai tajhasznalati konfliktusok csokkentése: A modositas mar beépitett, beallt
teriiletet érint, melyben vélhetéen nem lesz kiemelkedd valtozas. A 71. szam( féat déli részen
elhelyezkedd, jelenleg beépitetlen, lidiildhazas ingatlanokon varhato jelentosebb fejlesztés. Ezek
némelyikén mar korabban is alltak épitmények, de az utobbi idészakban alulhasznositottak, vagy az
épliletek elbontasara mar sor is keriilt. Ezek a teriiletek korabban is eltértek a hétvégihazas
beépitéstol, varhatoan a fejlesztéseket kovetden is magasabb, kornyezetiiktél eltéré épiiletek
lesznek kialakitva.

A taj terhelhetéségének, a meglévd adottsagoknak megfeleléen keriiltek meghatarozasra a
telekalakitasi és beépitési paraméterek. A vizualis-esztétikai tajhasznalati konfliktus csokkentését
célozzak a TKR eldirasai mellett a TRT-ben meghatarozott beépitési magassagok.

15. A RESZLETES ERTEKELESEBOL LEVONT KOVETKEZTETESEK
15.1. VALTOZASSAL ERINTETT KORNYEZETI JELLEMZOK, KORNYEZETI RENDSZEREK

A tervezett valtozasok Csopak természeti-, kornyezeti értékeiben és kulturalis ©rokségeiben
valtozast nem eredményeznek. A természetes folyamatok megérzése, kornyezeti elemek védelme a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasa soran elsédleges cél volt. A tervezett valtoztatds nem
igényel jelentds hatascsokkent6 intézkedéseket.

15.2. VARHATO JELENTOS KEDVEZOTLEN KORNYEZETI HATASOK MEGELOZESE
e Kornyezetvédelem

— Helyi kornyezetvédelmi szabalyozasok rendszeres feliilvizsgalata és a kornyezetvédelmi
program elkészitése;

— Korszerd, legjobb elérhet6 technologiak alkalmazasa;

—  Felszini és felszin alatti vizek mindségének hosszitavd megorzése;

— Az ivoviz és a talajviz minéségének rendszeres vizsgalata, nyomon kovetése;

— Alternativ, meguljuldé energiaforrasok (napenergia, biomassza stb.) alkalmazasi
lehetdségeinek tovabbi bévitése, a megvalositas elékészitése, magvaldsitasa;

—  Megfelelé  hulladékgyijtési  szolgaltatds  biztositasa, szelektiv  hulladékgy(jtés
hatékonysaganak novelése, zoldhulladék-komposztalas népszer(sitése, a lakossag
tajékoztatasa;

— A kozteriiletek tisztasaganak, rendben tartasanak tovabbi fenntartasa;

— Utak menti teriiletek, parlagteriiletek - mint az allergén novények potencialis terméhelye -
gondozasa, rendszeres kaszalas megoldasa;

o Epitett kornyezet

— A kialakult telekstrukturahoz, beépitési intenzitashoz illeszkedd beépités lehetbvé tétele;
— Az (j épiiletek épitése soran az utcaképéhez, a kornyezd beépitések léptékéhez valo
illeszkedés;
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— A Telepiilésképi Arculati Kézikonyvben foglalt ajanlasok és a Telepiilésképi Rendeletben
foglalt elGirasok betartasa.

e Természet- és tajvédelem

—  Ertékes természeti teriileteken az invaziv és idegen fajok megtelepedésének megeldzése, a
természetkozeli allomany védelme;

— Tajhonos fak lltetése, meglévo tobbszintl novényallomanyok fenntartasa;

- Meglévé zoldfeliiletek extenziv fenntartasa;

— Nedves biotopok létesitése a teriileten keletkezé vizek megdrzésére;

- Okologiai szempontok érvényre juttatasa, tovabba a fenntarthatd teriilet- és tajhasznalati
rendszerek kialakitasa, terjesztése;

— Monitoringozas;

— Egyeztetés biztositasa az Onkormanyzat, illetve a kornyezet- és természetvédelemért
felel6s szakhatdsag és lizem kozott, tovabba a kornyezo lakok bevonasa;

— Ajanlott a fakivagasokat a fakon fészkeld, védett madarak fészkelését, szaporodasat
megel6z6 idoben vagy késébbi idopontban elvégezni.

e Egyéb kapcsolodo javaslatok

— Lakossagi tajékoztatas a kornyezet allapotarol, az lizem kornyezeti hatasairdl;

— Lakossag ontevékeny kornyezetvédelmi kezdeményezéseinek tamogatasa (anyagi tamogatas,
civil szervezetekkel torténd egyiittmiikodés, egyiitt gondolkodas, programokhoz a megfelel6
helyszin biztositasa, a megoldandd feladatokrol torténdé egyeztetés, a lakossag
tajékoztatasaban valdo kozremikodés, hulladékgylijtés az utak mentén, az artérben,
parlagfli és egyéb gyomnovények irtasa szomszédos telepiilésekkel dsszehangoltan).

16.  MONITORINGJAVASLAT-ERTEKELES A  FELLEPO  KORNYEZETI
HATASOKRA

A telepiilésrendezési eszkozokben kijelolt fejlesztésnek varhatoan nem lesz a kdrnyezetre gyakorolt
hatasa, ettdl fiiggetleniil, a tervben foglaltak monitorozasara az alabbi javaslatokat A tervben
foglaltak kornyezeti hatasainak rendszeres feliilvizsgalata javasolt legalabb 5 évente;

— A terv kovetkezé feliilvizsgalatanak elvégzése soran az Uj kornyezeti vizsgalat részeként
javasolt kitérni a korabban jovahagyott tervben foglaltak hatasara azota bekovetkezett
valtozasokra;

— A telepiilést kdrnyezeti vonatkozasban is érinté mas tervek hatasainak vizsgalata javasolt;

— A telepiilés keretein belil megvalosuld konkrét beruhazasok soran a kornyezetvédelmi
el6irasok betartasanak ellenérzése;

— A lakossag tajékoztatasa az Uj beruhazasokrdl, véleménynyilvanitasi lehetdség biztositasa a
lakossag részére.

A monitoringhoz kapcsolodéan meg kell hatarozni indikatorokat. Ezek az indikatorok segitik az
elhatarozott célok megvaldsulasanak ellendrzését, illetve mérik a kornyezeti allapot valtozasat.
Ezek példaul:

— A gépjarmi kozlekedésbol szarmazo szennyezés hatasainak vizsgalata a lakokornyezetre:
,szallopor koncentracié” (mikrogram/m®), a ,,CO koncentraci¢” (mikrogram/m®) valamint a
,Zajterhelés” (dB) mérése
Adatforras: helyszini mérés

17. OSSZEFOGLALO

A helyi épitési szabalyzatban megfogalmazott kornyezetvédelmi elGirasok, és egyéb orszagos
jogszabalyokban szereplé eldirasok betartasa, monitoring folytatasa mellett a telepiilés kérnyezeti
allapotaban nem okoz jelentds valtozast a modositas. A tervezett modositas a telepilésképi
megjelenésre lokalisan kis mértéki valtozast eredményezhet, melyek hatasait azonban
szabalyokkal, eldirasokkal lehet korrigalni.
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MELLEKLETEK

A. Melléklet - Onkormanyzati hatarozat kivonat

NAPIREND TARGYALASA:

L.napirend: Szabalyozdsi Terv és Helyi Epitési Szabalyzat médositdsa
(Az eltterjesztés a jegyzokinyv mellékletét képezi)

Ambrus Tibor polgarmester: A nyaralotulajdonosok kérték a csaladi hazza valo atmindsitést
a nyaralobol, A 71-es sz. Ut alatti részen engedjék lakéépiiletek megvalositdsat, errdl szol a
javaslat, kizardlag a paraméterek megvaltoztatdsa nélkiil. Egyediil az wvaltozik, hogy
lakdéptiletet is lehet épfteni, illetve dtmindsiteni. Csalddi hézak esetében vannak
kedvezmények, amelyeket igénybe vehetnek a tulajdonosok. A dontés arrdl szdlna, hogy a
folyamatot elinditsdk. Ez egy hosszi folvamat elsé lépése lenne, mert ezutin szilkséges még
egyeztetés. A Csopaki Hirek tijsdgot a kollégédk viszik a haztartdsokba és innen is kideriilt, hogy
a 71-es fout alatt egyre tGbben tartozkednak itt életvitelszeriien.

Balogh Baldzs alpolgdrmester: Egy teljesen életszerii dolog, hiszen a régi nyaralé vezet mdra
atalakult és életvitelszerlien €lnek ott emberek.

Ambrus _Tibor_ polgirmester: Kérte, aki egyetért a HESZ modositis elinditdsaval,
kézfeltartassal szavazzon,

Csopak Kizség Onkormdnyzatinak Képviseld-testilete 7 igen szavazatial, ellenszavazat és
tariozkodas nelkiil meghozia az alabbi hatarozatot:

54/2024. (I11.20.) OKT. szimi hatdrozat:

Csopak Kdzség annnnényzaténak Képviselb-testiilete ugy dént, hogy elinditja a
Csopak Helyi Epitési Szabalyzatat és Szabélyozdsi Terv modositisdt azzal
kapcsolatban, hogy a 71-es szamii Ut és a Balaton kozdttl belteriileteken a laké

rendeltetés  kialakithaté legyen. Megkildi a modositd javaslatot a
telepliléstervezdknek.

A Képviselé-testiilet felhatalmazza a polgérmestert és a jegyzét a szikséges
intézkedések megtételére.
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JEGYZOKONYVI KIVONAT

Csopak Kozség Onkorméinyzatianak Képviselo-testiilete
2023. december 13-an tartott nyilt iilésérdl

298/2023. (XIL.13.) OKT szdmi hatdrozat:

Csopak Kozség Onkorményzatdnak Képviselo-testillete a MNV Zrt. kérelmére a Csopak
Kozség Onkormanyzatanak a helyi épitési szabélyzatrél sz616 20/2015. (IX.25.) onkorményzati
rendelet (tovdbbiakban: HESZ) modositasat timogatja oly médon, hogy a csopaki 611/1 hrsz.-
G ingatlan épitési ovezetét ,,K-Hon” dvezetbol atsorolja Utid Gvezetbe, a csopaki 611/2 hrsz.-
0 ingatlan épitési dvezetét . K-Hon” vezetbdl atsorolja Uii4 Gvezetbe, valamint a csopaki
696/5 hrsz.- ingatlan épitési Svezetét ,K-Hon” 6vezetbdl atsorolja Utid ovezetbe azzal, hogy
az eljarassal kapcsolatos minden koltség kérelmezét terheli. ‘
’

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a HESZ modositashoz sziikséges eljaras
lefolytatasara, a kérelmezo kiértesitésére és a sziikséges intézkedések megtételére

K.m.f.

Ambrus Tibor sk. Dr. Szint6d Anita sk.
polgarmester jegyzé

A kiadmany hiteléil: R T .
b) &

Csopak, 2023. december 14.
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JEGYZOKONYVI KIVONAT

Csopak Kozség Onkormanyzatianak Képviselo-testiilete
2025. jalius 30-an tartott nyilt iilésérol

185/2025. (VIL.30.) OKT. sz. hatirozat:

Csopak Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete tigy dont, hogy a Volgyzugoly Mihely
Kft. dhal készitett a Csopak HRSZ 696/2. illetve a 696/5 ingatlanok telepitési tanulmanyédnak
tartalmaval egyetért.

A hdromoldalt megéllapodast a tulajdonossal a Szabalyozasi Terv és Helyi Epitési Szabalyzat
modositdsara, illetve annak finanszirozasara megkothetd azzal a Kitéeellel. hogy a 2500 m2-t
meg nem haladé telekméretii telkek épiiletmagassiga maximum 7,5m lehessen.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a szabalyozas hatalybalépése elott
megkotendo telepiilésfejlesziési szerzodéssel kapesolatos targyvalasok lefolytatasara.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert és a jegyzot a sziikséges intézkedések
megtételére.

K.m.f.

Ambrus Tibor sk. Dr. Szantod Anita sk.
polgdrmester jegvzo

A kiadmény hitelédil:

1

)
-
~

Csopak, 2025, jalius 31,
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B. Melléklet- Emlékezteté a Veszprém Varmegyei Allami Féépités irodaval

CSOPAK KOZSEG ONKORMANYZATA

8229 Csopak, Petdfi Sandor u. 2. Telefon: 87/799-100, 799-103 E-mail: titkarsag(@csopak hu

Iktatészim: CSO/M51- /2025,

Emiékeztetd egyeztetd tirgyalisrol

Térgy: Csopak, 71. sz, foit és a Balaton kiszotti Fiirddtelepen a lakérendeltetés megengedése,
dontés elokészitd anyag egyeztetése Veszprém 2025.02.04.

Egyeztetés helyszine:
Veszprém Virmegyei Kormanyhivatal Allami Foépitészi Iroda
Veszprém, Megyehaz tér |.

Egyeztetésen jelen vannak:

Dunsjesik Zsuzsanna foépitészi szakiigy intéz

Németh Zsolt dllami foépitész

Gyarmati Tamds foépitész Csopak Kozség Onkorményzata

Csopak, 71. sz foit és a Balaton kozotti Fiirdtelepen a lakérendeltetés megengedése, dontés elokészitd
anyagdban megfogalmazott célok érdekében a konkrét terilletekre vonatkozoan a kivetkezd irdnyok
fogalmazddtak meg:

A Sérdi-rét teriileiének szabdlyozisit jelen cljdrasban valtozatlanul hagyjuk, jelenleg a telepiilésrész
belterliletbe vonds eljdrisa folyik. A késGbbiekben sziikség lehet a terfilet kdzlekedési rendszerének,
telekstruktirdjanak modositisdra és a 71. sz. foat kapesolaténak kialakitdséra. A teriilet szabalyozisénak
felilvizsgalata kiilon egyeztetési eljirdsiban fog tarténni.

Az MVM Zrt. altal kizelmiltban ériékesitett egykori honvédségi terilletek (696/5, 61172, 611/1) Uid-es
épitési  Gvezetnek megfeleld paraméterii Gvezethe kerlilnek feltételek mellett lako  rendeltetds
lehetdségével.

A 696/2 teriilet tovabbra is U3 épitési dvezetben marad, feltételek mellett a lakd rendeltetés lehetosége
mellett (egykori Forrds Hotel).

Az egykori Patakpart Gdal5 terilletén az atfolyd Séd patak korrekeidjaval a valdstgos fizikai helyére kerill a
patak meder telekkdnyvileg. A terllleten az Gsszevonhato telekrészek miatt egy i telek kontir alakul ki,
Jelenleg ezen a terilieten hérom szabdlyozisi Gvezet van VB3, Vt2, Uii3. A kialakithat6 telekstruktiranak
megfelelden a szabalyozési dvezeti hatdrok modosulnak a jelenleg Uti3-es épitési dvezetben feltételek
mellett a lako rendeltetés lehetdségével.

71. sz. 50t és a Balaton kdzotti Firdtelepen a Sést6-diild teriiletén (Forrds utca - Kakorso utca - Orkény
Istvan sétiny - Kerekedi utrca altal hatarolt tmbben), valamint a 71. sz. {30t - Firdd utca - Ampad utca -
480/18 és 480/17 hrsz. - Szépkildtd utca - Kdkorsd utca éltal hatdrolt t5mbben fekva Uh jeli épitési
Gvezetekben feltételek mellett a lakorendeltetés megengedése. A lako rendeltetés elhelyezésének feltétele:
e minimum 800 m* telekteriilet;
¢ azclhelyezhetd rendeltetésck szdma: 300 m’ telekhanyad rendeltetési egységenként;
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* 1j épités esetén legfeljebb két rendeltetési egység alakithatd ki.

A kialakult teleknagysigok figyclembevételével vélhetden a Filrdd utcitd] keletre fekvé terdleten alakulhat
ki lakd rendeltetés feltételeit teljesitd ingatlan.

A meglévd udaldépiiletek lakoépalerté mindsitésénél (rendeltetésvaltés csetén) a hatdlyos épitésiigyi
szabalyoknak vald megfeleiést igazolni kell,

Jelenlévok egyetértenck abban, hogy a telepilésrendezési eszkozok modositasit a fenti sarokpontok
figyelembevételével kell folytatni,

Az emiékeztetit tisszedllitotta:
Gyarmati Tamas foépitész Csopak Kozség Onkorményzata

Veszprém, 2025, februar 04,
M.uc"L Aaa— ,:L,( il m

Gyarmati Tamds Németh Zsolt Dunajesik Zsuzsanna
foépitész dllami foépitész Oépitészi szakiigyintézd
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C. Melléklet - Magyar Kozar Nonprofit Zrt. Veszprém Varmegyei lgazgatésag hozzajarulasi

nyilatkozata

8200 Vasapedm, Mirtieok itja 1
+36 (88) 819-520

+36 (88) 819.529
KOZUT infofveszprém_kozut.hu
Magyar Kozat Nonprofit Zrt, o :::i:,f::m T
Veszprém Varmegyei Igazgatdsig
Mobil City Mérnélki Tanacsado Bt. Iktatoszam MK-51460/2/2025
Macsinka Klara Targy: Csopak rendezési terv
iigvvezeto, tervezo modositas — vélemeényezési szakasz
Hiv. szam: -
2131 God Ugyintézo: Jakab Csaba
Bodzau 2.
Tisztelt Cimzett!

A Magyar Kozit Nonprofit Zrt. Veszprém Vammegyei Igazgatosag (a tovabbiakban: Tarsasag)
a targy1 beadvanyara az alabbi vélemenyt adja:

Csopak kozség rendezési terv modositasdhoz a Vélgyzugoly Mithely Kft. 2025 szeptemberében
kelt VZM 1878/24 szam tervdokumenticidja alapjan hozzajarulunk.

Kelt Veszprémben az elektronikus idobélyeg szerinti idopontban

Udvozlettel:

Fekete Janos ) Bognir Kinga
varmegyei igazgato osztalyvezetd

Kapjak:
1. Cimezett
2. Imattar
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