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ELOTERJESZTES
Csopak Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének és a
Pénziigyi-, Telepiilésfejlesztési- és Vagyonellenorzo Bizottsag
2026. aprilis 29. napjan tartando iilésére

Targy: Cafe de Pelso Kft. kérelme bérleti szerzodés (Dohanybolt épiilete) idejének hosszabbitasara
Tisztelt Képviselo-testiilet/Bizottsag!

Uzemeltetési kotelezettséggel jard helyiség bérleti szerzédést kotottiink ,,Dohanybolt” miikédtetése
érdekében 2022. évben. A bérlet ideje hatarozott éves idétartamu volt, 2022. julius 01. napjatol 2024. janius
30. napjaig tartott. A bérleti szerzddés ideje kolcsondsen, egyhangu és kozos akarattal tovabbi egy évvel
meghosszabbithatd, igy Bérld kérelmét figyelembe véve a szerzddést tovabbi 1 évvel meghosszabbitottuk

2024 és 2025. évben is. Bérlo kérelmezi a hosszabbitast tovabbi egy évvel.

A bérleti dij 6sszege 2025. évben 2.500.000.- Ft +Afa/ év volt.

Kérem az ligy megvitatasat és a hatarozati javaslat elfogadésat.

Hatarozati javaslat BIZOTTSAGNAK

Hatarozati javaslat KEPVISELO-
TESTULETNEK

Csopak  Kozség  Onkorményzata  Képviseld-
testilletének  Pénziigyi-, Telepiilésfejlesztési- és
Vagyonellenérz6 Bizottsaga Ugy hatdroz, hogy
javasolja a Képviselo-testiilet felé a Cafe de Pelso
Kft. (8230 Balatonfiired, Dé6zsa Gyorgy u 4.,
adoszam: 24137751-2-19, cégjegyzékszam: 19-09-
515762, iigyvezetd/tulajdonos: Markovics Gaspar
Istvan) kérelmének jovahagyasat, és a bérleti
szerzddést tovabbi 1 évvel torténd
meghosszabbitasat 2027. jinius 30. napjaig. A
javasolt bérleti dij MErtéke: .......eeeueerenees Afa/ év.

vagy

nem tamogatja a Cafe de Pelso Kft. (8230
Balatonfiired, Dézsa Gyorgy u 4., adoszam:
24137751-2-19, cégjegyzékszam: 19-09-515762,
ligyvezetd/tulajdonos: Markovics Gaspar Istvan)
kérelmének jovahagyasat a Dbérleti szerzddés
hosszabbitasara.

Csopak Kozség Onkorményzata Képvisel6-
testiilete uigy hataroz, hogy a Cafe de Pelso Kft.
(8230 Balatonfiired, Dézsa Gyorgy u 4., adoszam:
24137751-2-19, cégjegyzékszam: 19-09-515762,
iigyvezetd/tulajdonos: Markovics Gaspar Istvan)
kérelmét jovahagyja, ¢és a 2024.06.20. napjan

kotott  bérleti  szerzddést tovabbi 1 évvel
meghosszabbitja 2027. janius 30. ,napjéig.
Bérleti dij mértéke: .......ccorrennene. Afa/ év.

Felhatalmazza a polgarmestert a modositd bérleti
szerzOdés alairasara.

vagy

a Cafe de Pelso Kft. (8230 Balatonfiired, Dozsa
Gyorgy u 4., adészam: 24137751-2-19,
cégjegyzékszam: 19-09-515762,
ligyvezetd/tulajdonos: Markovics Géaspar Istvan)
kérelmét a Dbérlet hosszabbitdsa targyaban
elutasitja.
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Melléklet: kérelem+ szerzddés tervezet szovege

Csopak, 2026.04.20.
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Csoeak - Igazgatés
Feladé: Eszak-Balatoni Zrt. <titkarsag@eszak-balatoni-zrt.hu>
Kiildve: hetfé 2026. marcius 30 10:31 ‘%,
Cimzett: Csopak - Igazgatas ’/5’/
Targy: Dohanybolt/Trafik bérleti szerzédés hosszabbitas kérése K=

Tisztelt Onkormanyzat!

A 2025. aprilis honap 16. napjan kelt bérleti szerz6désben szereplé 8229 Csopak, Kossuth Lajos utca 103., 32/3 helyrajzi
szamu "kivett Uzlet, kozterulet" megnevezesli, 26 m2 alapterilet(i Uzlethelyiség, azaz bérlemény bérleti id6tartamat -
hivatkozva a szerz6dés 3.2. pontjara - szeretnénk meghosszabbitani tovabbi egy évvel.

e

A bérleményben a tevékenység valtozatlan marad, a bérl6 tovabbra is a Cafe de Pelso Kft. (8230 Balatonflired, Ddzsa
Gyorgy u 4., addszam: e = — -
24137751-2-19, cégjegyzékszam: 19-09-515762, ligyvezetS/tulajdonos:
Markovics Gaspar Istvan) maradna.

Szives egyuttmUikodésiket és visszajelzésluket elSre is koszonom!
A Cafe de Pelso Kft. nevében:

Koszonettel és tisztelettel: Markovics Gaspar Istvan lgyvezeté/tulajdonos




Uzemeltetési kotelezettséggel jaré
helyiség bérleti szerzodés

(Dohanybolt)

mely 1étrejott egyrészrol )
Csopak Kozség Onkormanyzata

székhely: 8229 Csopak, Petdfi Sandor u. 2.
adoszam: 15734051-2-19

KSH szam: 15734051-8411-321-19
képviseli: Ambrus Tibor, polgarmester

mint Bérbeado (a tovabbiakban: Bérbeadd

masrészrol

név: Cafe de Pelso Kft.

nyilvantartdsi szam: 19-09-515762

adoszam: 24137751-2-19

képviseli: Markovics Géspar Istvan

székhely: 8230 Balatonfiired, D6zsa Gyorgy utca 4.

mint Bérl6 (a tovabbiakban: Bérlo), egyiittesen a Felek kozott az alabbi feltételek mellett:

Elézmények:

e Felek ,Dohanybolt” Uzemeltetési kotelezettséggel jard bérleti szerzédést kotdttek 2022.07.06. napjan
hatarozott idére 2022. julius 01. napjatol 2024. junius 30. napjaig a 8229 Csopak, Kossuth u. 103. szam alatt
1év6 iizlethelyiségre. A szerzédés Csopak Kozség Onkormanyzata és a Forras Trafik Kereskedelmi és
Szolgaltatd Kft. kozott jott 1étre, mely hatarozott ideji szerzodés a Felek kolcsonds egyetértésével tovabbi egy
évvel meghosszabbithato volt.

e A Forras Trafik Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. kérelmezte az egy évvel torténd hosszabbitast, egyidejlileg
jelezte, hogy a bérld helyébe a cégcsoportjukon beliili, Cafe de Pelso Kft. 1épne. Csopak Kozség Onkorményzata
a hosszabbitast, és a bérlé személyének valtozasat engedélyezte a bérleti jogviszonyban a 64/2024. (111.20.)
OKT hatérozattal.

o A Cafe de Pelso Kft. 2025. évi kérelmére a Képvisel6-testiilet tovabbi egy évvel hosszabbitast engedélyezett a
91/2025. (111.26.) OKT szamu hatarozataval a bérlemény bérleti idejében 2025. junius 30. napjaig.

e Cafe de Pelso Kft. kérelmet nyuGjtott be a bérleti szerz6dés idejének tovabbi egy évvel torténd
meghosszabbitasara 2026.07.01-.2027.06.30. napjaig, melyet jelen szerzddés tartalmaz.

1. A szerzodés targvya:

1.1. Felek megallapitjak, hogy a 8229 Csopak, Kossuth u. 103. szam alatt 1évé (hrsz.:32/3.) ,,kivett iizlet,
kozteriilet” megnevezésii, 735 m2 teriiletnagysagi ingatlan Csopak K&zség Onkormdanyzata kizarolagos
tulajdonat képezi. A bérlemény per-,teher-és igénymentes és harmadik személyt nem illeti meg olyan jog,
amely a Bérl6t a bérlemény hasznalataban korlatozna.

1.2. A Képviselo-testiilet a bérleti szerzddés megkotését a ..oovvveevivvennnnee. OKT hatarozattal hagyta jova, mely
a szerzddés mellékletét képezi.

Bérlé kérelmére Nemzeti Dohanybolt iizemeltetése céljabol az ingatlanon talalhato iizlethelyiséget (26
m2) és a hozza tartozo teraszt bérbe adja (a parkolé nem képezi a bérleti jogviszony targyat, kizarolag az
éptilet és a hozza tartozé utcafronti terasz.)



2. Bérleti dij 0sszege és fizetési iitemezése:

2.1. A bérleti dij osszege ..........c..coon...... + Afa/ év.

2.2. A bérleti dij évente egy dsszegben esedékes 8 napon beliil, a Bérbeado a bérleti dijrol kiallitott szamléja
alapjan. A bérleti dij 6sszegét a Bérbeaddé OTP Banknal vezetett 11748069-15428701 sz. szamlajara kell
megfizetni.

2.3. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérleti dij csokkentésére, mérséklésére nem jogosult, ha rajta kiviil allo
okok miatt az tizlethelyiséget zarva kell tartania. Bérl e kockéazatot megértette és elfogadja.

3. A bérleti szerzodés idotartama:

3.1. A bérlet ideje hatarozott éves idétartamu, 2026. jialius 01. napjatol 2027. janius 30. napjaig tart.

3.2. A Dbérleti szerzédés idejét kolcsondsen, egyhangi ¢és kozOs akarattal tovabbi egy évvel
meghosszabbithatjak. A hosszabbitast barmelyik fél indokolas nélkiil megtagadhatja.

4. Felek jogai és kotelezettségei:

4.1. A Bérl6 vallalja a helyiség hasznalataval osszefiiggésben felmeriilé valamennyi rezsikoltség (kiilondsen
viz, villany, gaz, szemétszallitads) megfizetését. A Bérld altal igénybevett, a Bérld nevére szol6 szerzdédések
(kiilondsen internet, telefon) szerinti dijak kifizetése a Bérl6t terheli.

4.2. Bérlo vallalja, hogy a helyiség hasznalata kizarélag a 1.2. pontban részletezett célt szolgalhatja, a
funkciovaltds nem megengedett. A Bérld koteles legkésdbb a birtokbaadas napjatol szamitott 30 napon beliil
a dohanybolt lizemeltetését és a szolgaltatds nyujtdsit megkezdeni €s ennek keretében a szerzddés teljes
id6tartama alatt szolgéltatni.

4.3. A Bérbeado az épiilet karbantartasarol, az épiilet kozponti berendezéseinek allando iizemképes allapotarol
koteles gondoskodni. Bérld koteles barmely meghibéasodast, kareseményt a lehetd legrovidebb 1dén beliil a
Bérbeadd tudomdsara hozni. Bérbeadd koteles az azonnali beavatkozast igényld hibdkat (pl. ha a hiba a
rendeltetésszerti hasznalatot akadalyozza) haladéktalanul kijavitani. Ha a Bérbeadd a rendeltetésszerti
hasznélatot akadalyozé hibak elharitasdval legalabb 8 munkanapos késedelembe esik, a munkalatokat Bérlo
jogosult elvégeztetni és az ebbdl eredd kovetelését Bérbeaddval szemben érvényesiteni.

Bérbeadd, valamint megbizottja Bérld képviseldjének jelenlétében jogosult a Bérleményt a munkaidében
megtekinteni, veszélyhelyzetben a munkaiddre valo tekintet nélkiil, akar a Bérlo jelenlétének hidnyaban is,
melyrdl Bérlot haladéktalanul telefonon, s azt kdvetden irdsban tdjékoztatni.

4.4. Bérlo koteles gondoskodni a helység allagmegovasarol, takaritasarol, a burkolatok, ajtok, ablakok ¢€s az
egyéb berendezések karbantartdsardl, meghibasodds esetén javitasarol, tonkretételiik esetén felujitasarol,
potlasarol. Bérlo kotelezettséget vallal tovabba, hogy a szerzddéses jogviszony fennallasa alatt maradéktalanul
betartja ¢s alkalmazottaival is betartatja a vonatkozo, hatalyos egészségiigyi, €élelmiszer biztonsagi eldirasokat,
munka- és tlizvédelmi, balesetvédelmi szabalyokat, ill. felelosséget vallal az e szabalyok be nem tartasabol
eredd, neki felrohaté magatartdsok, mulasztasok kovetkezményeiért.

Bérld kotelessége az lizemeltetés sordn a bérlemény 10 méteres kdrzetében a takaritas és csuiszasmentesités
sajat koltségen. A bérld fokozott feladata a bérlemény koriili teriilet tisztantartasa.

4.5. Bérld kizarolag a Bérbeadd eldzetes irasbeli hozzdjarulasaval alakithatja at a helyiséget, ugyanakkor
jogosult azokat a szolgaltatas nyujtasahoz sziikséges modon felszerelni, berendezni azzal, hogy mindez csak
Bérlo sajat koltségén torténhet. Ez a hozzdjarulas nem mentesit az egyéb sziikséges hatosagi engedélyek és



szakhatosagi hozzajarulasok beszerzése alol. Bérlo a mikodést csak valamennyi sziikséges hatdsagi engedély
birtokdban kezdheti meg. Az engedélyek megszerzése Bérld kotelessége és feleldssége. Bérld tudomasul
veszi, hogy az altala végzett munkalatok ellenértékére beszamitasi vagy a szerzédés megsziintekor elszamolasi
igény nem illeti meg. A helyiség engedély vagy Bérbead6 hozzajarulasa nélkiili atalakitasa esetén a Bérbeado
kovetelheti a bérlemény eredeti allapotanak a Bérld koltségén torténd helyreallitasat.

4.6. Bérlo tudomasul veszi, hogy a rendelkezésére bocsatott helyiséget a tarsasagban apportként nem
szerepeltetheti, harmadik személynek haszndlatra at nem engedheti, nem terhelheti meg semmilyen modon.
Az Bérbeado nem vallal felel6sséget a Bérlonek a helyiségben elhelyezett ingdsagaiért, az ezekben keletkezett
kar megtéritésére a Bérbeadod nem kotelezhetd.

4.7. Bérlo kotelezi magat arra, hogy a vendégeknek az elvarhat6d jo szinvonalon biztositja a kiszolgalast.
Biztositja a dohanybolt {lizemeltetés soran a kozegészségligyi és az altalanos ¢és kiilonds biztonsagi
szabalyoknak valo megfeleltetést.

4.8. Bérlo kotelezi magat, hogy az ingatlanon talalhatd kdzparkolobol nem sajatit ki magancélra vagy vendégei
szamara kiilon parkoldhelyet.

4.9. Bérlo jogosult, hogy az ingatlan cimét telephelyként bejelentse a bérleti jogviszony fennallasa alatt. A
bérleti jogviszony megsziinését kovetden a telephely bejegyzés megsziintetésérol Bérldé gondoskodik.

4.10. Bérld tudomasul veszi, hogy a bérbeadot nem terheli vagyonvédelmi vagy személyi védelmi
kotelezettség a bérlemény, valamint az ott tartézkodok vonatkozéasaban.

4.11. Bérld koteles a kiilsé megjelenést, arculati elemek elhelyezését egyeztetni a Bérbeaddval, hogy az a
torténelmi varosrészben a teleptilésképi kovetelményeknek megfeleljen..

4.12. A Bérld a rendeltetés, vagy szerz6désellenes hasznalatbol vagy mas a bérlonek felrohatdé magatartasbol
szarmaz0, a Bérbeadonak okozott karért a Ptk.-ban meghatarozottak szerint kartéritési feleldsséggel tartozik.
Karokozas esetén a Bérlo koteles — ismeretlen elkovetd esetén is — a Bérbeadod valamennyi karat megtériteni.

4.13. A Bérl6 altal a bérleménybe bevitt barmely eszkozért, értékért, illetve az alkalmazottaknak illetve mas
személyeknek okozott karért Bérbeadd nem tartozik feleldsséggel.

5. Birtokbaadas:

5.1. Nem keriil sor kiilon birtokbaadasi jegyzokonyv felvételére, a birtoklast a Felek folyamatosnak tekintik.

6. A szerzodés modositasa:

6.1. Jelen szerzodés kizarolag irasban, a Felek egyezd akaratnyilatkozatainak irasba foglalasaval és ezen
dokumentum Felek altali aldirdsaval modosithatd. Felek kijelentik, hogy jelen szerzddésiik szobeli
nyilatkozattal vagy rautal6 magatartassal nem modosithato.

7. A szerzodés megsziinésének esetei:

7.1. A szerz6dés az alabbi modokon szlinhet meg:

- A hatarozott id6 lejartaval, amennyiben a felek kolcsondsen, kozos akarat hidnyaban a bérleti szerzddés
idejét nem hosszabbitjak meg.

- Jelen szerz6dés azon a napon megsziinik, ha a bérlének a tevékenység végzésére jogositd engedélye
megszlnik.



- Barmelyik fél jogosult a szerz6dést azonnali hatallyal egyoldalu irdsbeli nyilatkozattal felmondani a masik
fél stlyos szerzddésszegése esetén.

- Stlyos szerzddésszegésnek mindsiil a Bérbeadé oldalarol:

e haa szerzOdést a hatarozott id0 lejarta elott megsziinteti. Ebben az esetben Bérlo részére az idéaranyos
bérleti dij visszafizetésre keriil.

-Stlyos szerzddésszegésnek mindsiil a Bérl oldalarol:

e haaz épiileten vagy a teraszon olyan munkat, atalakitast végez, melyhez Bérbead6 hozzajarulasat nem
kérte vagy azt a Bérbeado kifejezetten megtiltotta

e a bérleti dij megfizetésére S munkanapot meghaladoan fizetési késedelembe esik

e akdziizemi dijak megfizetését nem rendezi. kdzszolgaltatast szabalytalanul vesz igénybe

e cengedélyek nélkiil végzi tevékenységét

e az 1.2. pontban részletezett funkciovaltas, engedélyezett tevékenységtol valo eltérés

e szolgaltatasi tevékenységet egy honapot meghaladéan nem végez.

7.2. Bérlo sulyos szerzddésszegése esetén az épitményre forditott beruhazasi koltségek, elmaradt hasznainak
megtéritésére nem jogosult.

Bérld tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony barmilyen okbol torténd megsziinésekor a Bérbeadé nem
koteles részére masik bérleményt vagy helyiséget biztositani, ebben a vonatkozéasban a Felek jogviszonyukat
a Lakas tv. rendelkezéseitdl eltéréen rendezik.

Felek kotelezik magukat, hogy a jogviszony megsziinése esetén az eredeti allapotot 8§ napon beliil
visszaallitjak, és a jogviszony megsziintetésérdl birtokbaadasi jegyzOkonyvet vesznek fel.

Jelen megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a lakasok és helyiségek bérletére valamint az
elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz6lo 1993. évi LXXVIIL. térvény mindenkor hatalyos
rendelkezései az iranyadoak.

Bérlé nyilatkozik, hogy 4atlathatdé szervezetnek mindsiil, nem 4&ll cséd, vagy felszdmolasi eljaras,
végelszamolas, adossadgrendezési eljaras alatt, tevékenysége nincs felfliggesztve, nincs kdztartozasa.

Szerzddo Felek jelen szerz8dést, mint akaratukkal mindenben megegyezdt jovahagydlag alairjak.

Csopak, 2026. .........

Csopak Kozség Onkormanyzata Cafe de Pelso Kft.
Képviseli: Ambrus Tibor polgdrmester Képviseli: Markovics Gaspar Istvaniigyvezetd
Bérbeado Bérlo

Errdl értesiil:

1. Cafe de Pelso Kft.— 2 pld.
2. Pénziigyi Iroda — 1 pld.

3. Irattar — 1pld.



