Csopak kozség telepiilésrendezési eszkozeinek mddositasa

El6zmények

Csopak kodzség Onkormanyzata a hatalyos telepiilésrendezési terv médositasat tervezi, amely
szerint a Csopak 0221/2, 0221/12, 0221/48-51. hrsz-u ingatlanok Uj 6vezetbe kerlilnének
atsorolva, sz6l6termesztés, tovabba sz6l6termelési, boraszati céld és borturizmust szolgald
gazdasagi épitmény, valamint a tulajdonos szamdra szolgdld lakdépilet és borturizmust
szolgalé egyéb szallashely éplleteket kialakitdsa céljabdl.

Csopak hatdlyos teleplilésrendezési terve a 0221/2, 0221/12, 0221/48-51. hrsz-u ingatlanokat
Ma-gy altaldnos mez6gazdasdagi teriilet gyep Ovezetbe sorolta. Az érintett ingatlanok a
mellékelt tervlapokon abrazolasra keriltek.

Az érintett teriilet rovid bemutatasa

Az érintett 0221/2, 0221/12, 0221/48-51. hrsz-u ingatlanok a teleptilés nyugati balatonflredi
hataran, a Kereked-6bol mentén, a Balaton kozelében taldlhatdak, a 71. sz. féuttdl délre.
Mdvelési dguk: szantd. A hatalyos telepllésrendezési eszk6zok szerint az ingatlanok dvezeti
besoroldsa: altalanos mez6gazdasagi teriilet gyep 6vezet.

A foldrészletek jelenleg szanté és rét mlveléslek, a természetben rendezetlen, hulladékkal
telehordott teriilet, amely megtisztitdsat a terilet tulajdonosa megkezdte.
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A modositas soran elérendd célok 6sszefoglaldsa, a szabdlyozas e célbél médositandé
elemeinek dsszefoglalasa

A terlletet hasznositasanak elsédleges célja a korabbi sz6l6mdvelés visszadllitasa, csopaki
6shonos sz6l6fajtak telepitésével.

A mez6gazdasagi mivelés mellett a terliletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészit6 szabdlyozasardl hatdlyos szélé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet szerint a
megengedett sz8l6termelési, boraszati célu és borturizmust szolgalé gazdasagi épitmény,
valamint a tulajdonos szamara szolgalé lakdéplilet és borturizmust szolgdld egyéb szdllashely
éplletek elhelyezése is tervezett.

A fenti funkciok megvaldsitasahoz a teleplilésrendezési tervet modositani kell, az altaldanos
mezG6gazdasagi teriilet gyep dvezetbdl egy Uj dltalanos mezégazdasagi teriilet sz616 dvezetbe
tervezett a teriletet atsorolasa.

Szabalyozasi koncepcid - javaslat a szabalyozas modositasara

A moddositassal érintett ingatlanok 6vezeti dtsorolasa altaldnos mez6gazdasagi teriilet gyep
Ovezetbdl egy Uj altaldnos mezbgazdasagi terlilet sz616 dvezetbe

Ingatlan helyrajzi szama Jelenlegi 6vezeti besorolas Uj 6vezeti besorolas
0221/12, 0221/48-51. Ma-gy3 Mé&-sz63

Az Uj oOvezetben a sz6l6 mdlvelési agban 1évé és ténylegesen igy mivelt terileten
sz6l6termelési, boraszati célu és borturizmust szolgdldé gazdasagi épitmény, valamint a
tulajdonos szamara szolgald lakdépilet és borturizmust szolgald egyéb szallashely épilet
elhelyezhet8, 2 ha-nal nagyobb telekméret esetén maximum 800 m2 beépitett bruttod
alapterilettel.

Az épitési savra a beépitési terv szerint két javaslat is megfogalmazodott. Az éplletek a
Balatondl tdvolabbi telekhatdr mentén alakithaték ki. A Balatonhoz kozeli savban
sz6l6telepités nem tervezett.

Az Uj Ovezet beépitési paramétereit a szakmai javaslatok figyelembevételével kell
meghatdrozni. Legnagyobb beépitési magassagot 5,0 méterben javasolt megadllapitani.
Az éplletek formai kialakitasaban a helyi telepulésképi rendelet elirdsai az iranyaddak.

Fontos, hogy a mddositassal érintett teriilet olyan hasznositasi lehet8séget kapjon, ami nem
veszélyezteti a Balaton vizmin6ségét.

Beépitési terv
A tervezett fejlesztés javasolt beépitését a csatolt beépitési terv tartalmazza.

»a” valtozat: A telek nyugati hosszoldaldn 20m -es teleksavban épiiletet elhelyezni nem lehet.
Az épuletek egymastdl a lejt6 iranyaban eltolva hegyezhet6ek el egy 75m-es épitési savban.



Az épuletek egymastdl minimum 35m-es tavolsagba keriilnek. Az éplletek magastetSvel
épithetSek lejtésvonalakra merdleges kialakitassal.

»b” valtozat: A telek nyugati hosszoldalan 20m -es teleksdvban épliletet elhelyezni nem lehet.
Az épliletek rétegvonalakra helyezve, pincesor jelleglen kozel egy vonalban hegyezhetGek el
egy 45m-es épitési sdvban. Az éplletek egymastdl minimum 16m-es tavolsagba keriilnek. Az
éplletek magastetdvel épithetbek lejtésvonalakra meréleges kialakitassal.
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BEEPITESI TERV "a" VALTOZAT

Telepitési koncepcid és magassagvizsgalat
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Epitészek: Gaschler Gabor, NémethpN(Jra Aggd Igé}tfztri
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BEEPITESI TERV "a" VALTOZAT LATVANYVIZSGALAT 1. Gaschler Epitésziroda Kit.

Epitészek: Gaschler Gabor, Németh Nora, Agg Robert

Telepitési koncepcié és magasségvizsgalat 2021.méjus




BEEPITESI TERV "a" VALTOZAT LATVANYVIZSGALAT 2. Gaschler Epitésziroda Kit.

Epitészek: Gaschler Gabor, Németh Nora, Agg Robert

Telepitési koncepcié és magasségvizsgalat 2021.méjus




BEEPITESI TERV "a" VALTOZAT LATVANYVIZSGALAT 3. Gaschler Epitésziroda Kit.

Epitészek: Gaschler Gabor, Németh Nora, Agg Robert

Telepitési koncepcié és magasségvizsgalat 2021.méjus




BEEPITESI TERV "a" VALTOZAT MADARTAVLAT 1. Gaschler Epitésziroda Kft.

Epitészek: Gaschler Gabor, Németh Nora, Agg Robert

Telepitési koncepcié és magasségvizsgalat 2021.méjus




BEEPITESI TERV "a" VALTOZAT MADARTAVLAT 2. Gaschler Epitésziroda Kit.

Epitészek: Gaschler Gabor, Németh Nora, Agg Robert

Telepitési koncepcié és magasségvizsgalat 2021.méjus




BEEPITESI TERV "a" VALTOZAT MADARTAVLAT 3. Gaschler Epitésziroda Kit.

Epitészek: Gaschler Gabor, Németh Nora, Agg Robert

Telepitési koncepcié és magasségvizsgalat 2021.méjus
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45 METERES SAVBAN EPULET HELYEZH
BEEPITETEG: MAX 4%
MAXIMALIS ALAPTERULE: 200M2

EPULETTAVOLSAG: MIN 16M
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pitészek: Gaschler Gabor, Németh Néra, Agg Robert
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BEEPITESI TERV "b" VALTOZAT Gaschler Epitésziroda Kit.

Epitészek: Gaschler Gabor, Németh Nora, Agg Robert

Telepitési koncepcié és magasségvizsgalat 2021.méjus




BEEPITESI TERV "b" VALTOZAT Gaschler Epitésziroda Kit.

Epitészek: Gaschler Gabor, Németh Nora, Agg Robert

Telepitési koncepcié és magasségvizsgalat 2021.méjus




BEEPITESI TERV "b" VALTOZAT Gaschler Epitésziroda Kit.

Epitészek: Gaschler Gabor, Németh Nora, Agg Robert

Telepitési koncepcié és magasségvizsgalat 2021.méjus




BEEPITESI TERV "b" VALTOZAT Gaschler Epitésziroda Kit.

Epitészek: Gaschler Gabor, Németh Nora, Agg Robert

Telepitési koncepcié és magasségvizsgalat 2021.méjus




BEEPITESI TERV "b" VALTOZAT Gaschler Epitésziroda Kit.

Epitészek: Gaschler Gabor, Németh Nora, Agg Robert

Telepitési koncepcié és magasségvizsgalat 2021.méjus




BEEPITESI TERV "b" VALTOZAT Gaschler Epitésziroda Kit.

Epitészek: Gaschler Gabor, Németh Nora, Agg Robert

Telepitési koncepcié és magasségvizsgalat 2021.méjus
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