
Csopak község településrendezési eszközeinek módosítása 

 

Előzmények 

Csopak község Önkormányzata a hatályos településrendezési terv módosítását tervezi, amely 
szerint a Csopak 0221/2, 0221/12, 0221/48-51. hrsz-ú ingatlanok új övezetbe kerülnének 
átsorolva, szőlőtermesztés, továbbá szőlőtermelési, borászati célú és borturizmust szolgáló 
gazdasági építmény, valamint a tulajdonos számára szolgáló lakóépület és borturizmust 
szolgáló egyéb szálláshely épületeket kialakítása céljából. 

Csopak hatályos településrendezési terve a 0221/2, 0221/12, 0221/48-51. hrsz-ú ingatlanokat 
Má-gy általános mezőgazdasági terület gyep övezetbe sorolta. Az érintett ingatlanok a 
mellékelt tervlapokon ábrázolásra kerültek. 

  

Az érintett terület rövid bemutatása 

Az érintett 0221/2, 0221/12, 0221/48-51. hrsz-ú ingatlanok a település nyugati balatonfüredi 
határán, a Kereked-öböl mentén, a Balaton közelében találhatóak, a 71. sz. főúttól délre. 
Művelési águk: szántó. A hatályos településrendezési eszközök szerint az ingatlanok övezeti 
besorolása: általános mezőgazdasági terület gyep övezet. 

A földrészletek jelenleg szántó és rét művelésűek, a természetben rendezetlen, hulladékkal 
telehordott terület, amely megtisztítását a terület tulajdonosa megkezdte.  

 



A módosítás során elérendő célok összefoglalása, a szabályozás e célból módosítandó 
elemeinek összefoglalása 

A területet hasznosításának elsődleges célja a korábbi szőlőművelés visszaállítása, csopaki 
őshonos szőlőfajták telepítésével. 

A mezőgazdasági művelés mellett a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának 
kiegészítő szabályozásáról hatályos szóló 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet szerint a 
megengedett szőlőtermelési, borászati célú és borturizmust szolgáló gazdasági építmény, 
valamint a tulajdonos számára szolgáló lakóépület és borturizmust szolgáló egyéb szálláshely 
épületek elhelyezése is tervezett. 

A fenti funkciók megvalósításához a településrendezési tervet módosítani kell, az általános 
mezőgazdasági terület gyep övezetből egy új általános mezőgazdasági terület szőlő övezetbe 
tervezett a területet átsorolása. 

 

Szabályozási koncepció - javaslat a szabályozás módosítására 

A módosítással érintett ingatlanok övezeti átsorolása általános mezőgazdasági terület gyep 
övezetből egy új általános mezőgazdasági terület szőlő övezetbe 

Ingatlan helyrajzi száma Jelenlegi övezeti besorolás Új övezeti besorolás 
0221/12, 0221/48-51. Má-gy3 Má-sző3 

 

Az új övezetben a szőlő művelési ágban lévő és ténylegesen így művelt területen 
szőlőtermelési, borászati célú és borturizmust szolgáló gazdasági építmény, valamint a 
tulajdonos számára szolgáló lakóépület és borturizmust szolgáló egyéb szálláshely épület 
elhelyezhető, 2 ha-nál nagyobb telekméret esetén maximum 800 m2 beépített bruttó 
alapterülettel. 

Az építési sávra a beépítési terv szerint két javaslat is megfogalmazódott. Az épületek a 
Balatonól távolabbi telekhatár mentén alakíthatók ki. A Balatonhoz közeli sávban 
szőlőtelepítés nem tervezett. 

Az új övezet beépítési paramétereit a szakmai javaslatok figyelembevételével kell 
meghatározni. Legnagyobb beépítési magasságot 5,0 méterben javasolt megállapítani.  
Az épületek formai kialakításában a helyi településképi rendelet előírásai az irányadóak.  

Fontos, hogy a módosítással érintett terület olyan hasznosítási lehetőséget kapjon, ami nem 
veszélyezteti a Balaton vízminőségét. 

 

Beépítési terv  

A tervezett fejlesztés javasolt beépítését a csatolt beépítési terv tartalmazza. 

„a” változat: A telek nyugati hosszoldalán 20m -es teleksávban épületet elhelyezni nem lehet. 
Az épületek egymástól a lejtő irányában eltolva hegyezhetőek el egy 75m-es építési sávban. 



Az épületek egymástól minimum 35m-es távolságba kerülnek. Az épületek magastetővel 
építhetőek lejtésvonalakra merőleges kialakítással. 

„b” változat: A telek nyugati hosszoldalán 20m -es teleksávban épületet elhelyezni nem lehet. 
Az épületek rétegvonalakra helyezve, pincesor jellegűen közel egy vonalban hegyezhetőek el 
egy 45m-es építési sávban. Az épületek egymástól minimum 16m-es távolságba kerülnek. Az 
épületek magastetővel építhetőek lejtésvonalakra merőleges kialakítással. 
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BEÉPÍTÉSI TERV "a" VÁLTOZAT
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75 MÉTERES SÁVBAN ÉPÜLET HELYEZHETŐ EL

BEÉPÍTETÉG: MAX 4%

MAXIMÁLIS ALAPTERÜLET: 200M2
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