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ELOZMENYEK, A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Csopak Kozség Onkormanyzata telepiilésrendezési eszkozei 2015-ben keriiltek jovahagyasra. Csopak
kozség hatalyos telepiilésrendezési eszkozei, melyek a jovahagyas oOta tobbszor modositasra
kerultek:
e Csopak kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 212/2015. (IX. 24.) Kt. szam(
hatarozata Csopak kozség Telepiilésszerkezeti Tervének megallapitasarol (tovabbiakban:
TSZT)
e Csopak Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 20/2015. (IX.25.) 6nkormanyzati

,,,,,

rendelete a helyi épitési szabalyzatrol (tovabbiakban: HESZ)

Csopak kozség Onkormanyzatanak a kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasarol dontott a
159/2022. (VII.31.) szam( 237/2022. (XI.30.) onkormanyzati hatarozataval. (A. Melléklet). A
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 419/2021. (VII.15.) Kormany rendelet
(tovabbiakban: Eljr.) 68. § (1) bekezdésében foglaltakat figyelembe véve a modositas egyszerdsitett
eljaras keretén beliil torténik.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa a 464/3 hrsz.-U ingatlan keleti részének Ovezeti
besorolasanak maodositasara, illetve a 655 hrsz.-U ingatlan épitési helyének pontositasara
vonatkozik. A tervezési munkaval az Onkormanyzat a Volgyzugoly Mihely Kft-t bizta meg.

A modositasi teriilet a kovetkez6:

b Szerkezeti | Helyi Epitési | Szabalyozasi
szerkezeti terv "
leirasa tervlap Szabalyzat terv

464/3 hrsz.-0 ingatlan 6vezeteinek
egyesitése

655 hrsz.-U ingatlan épitési helyének

modositasa ) ) ) X

A 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet a telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
(tovabbiakban: Eljr.) 1. és 2. melléklet eldirasa alapjan késziil, az Eljr. 7.5 (3) b) pontban szerepl6
eltéréssel.
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A TERVEZESI FOLYAMAT

Az Eljr. rendelkezik a telepiilésrendezési eszkozok egyeztetésének és elfogadasanak szabalyairdl.
Mivel a tervezett modositas kielégiti az Eljr. 68.8 (1) bekezdés bb) alpontjaban meghatarozott
feltételek egyiittes teljesiiléset, igy a telepiilésrendezési eszkdzok modositasa egyszer(sitett eljaras
keretén beliil torténik.

Az egyszerisitett eljaras szabalyait az Eljr. 68. §-a tartalmazza. A telepiilésrendezesi eszkozok
modositasat a polgarmester az elfogadas elétt az E-TER feliileten egyeztetési eljarasban
véleményezteti.

Amennyiben a telepiilésrendezeési eszkozok modositasa esetén kornyezeti értékelés késziil, a tervet
és a kornyezeti értékelést az E-TER feliileten véleményeztetni kell az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: SKVr.) 3.
szamU melléklete szerinti kornyezet védelméért felelds szervekkel is, és az Onkormanyzat
egyidejlleg nyilvanossa teszi. A kornyezeti értékelés sziilkségességérél szolé dontés
megalapozasahoz az Onkormanyzat elézetes véleménykéré levelet kiildott a jogszabalyban
meghatarozottak szerint az érintett allamigazgatasi szervek részére.

Egyszer(sitett eljarasban a véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt, a véleményezési
szakasz kezdetétol szamitott 10 napon beliil. A véleményezési szakaszban véleményeltérés esetén a
polgarmester 5 napon belil kezdeményezhet egyeztetést.

A partner véleményének megismerése céljabol az E-TER felilleten torténd véleményezéssel
egyidejlileg az onkormanyzat polgarmestere lakossdgi forumot hiv 0ssze, amelynek meghivojat az
onkormanyzat honlapjan és a kozteriileti hirdetéfeliileten kozzéteszi, egylttal gondoskodik arrdl,
hogy az elkésziilt tervdokumentacié az onkormanyzati hivatalban megtekintet6 legyen. A lakossagi
forum meghivéjat annak idépontja elott legalabb 5 nappal kozzé kell tenni. Hataridén beliil
érkezett észrevételeket és javaslatokat fel kell tolteni az E-TER feliiletre.

A helyi partnerségi egyeztetés lefolytatasa akkor kotelez6, ha az onkormanyzat partnerségi
rendelete a partnerségi egyeztetést elGirja. A helyi partnerségi egyeztetés a zaré szakasz
kezdeményezését megelézben kell lefolytatni.

Az Onkormanyzat az egyeztetési eljarast megelézéen dontott a partnerségi egyeztetés szabalyairol
a 12/2021.(VII.23.) rendeletében, azonban ez még a korabbi 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 29. §
el6irasai alapjan keriilt meghatarozasra.

A polgarmester a beérkezett partnerségi véleményeket ismerteti a képviselo-testiilettel, amely
elfogadasarol vagy el nem fogadasarol a képviselo-testilet dont. A vélemény el nem fogadasa
esetén a dontést indokolnia kell. A partnerségi egyeztetés a dontés dokumentalasaval,
kozzétételével lezarul.

A véleményezési szakaszt a zard szakasz koveti. Egyszer(sitett eljaras esetén a zaro szakaszban
kotelez6 egyeztetd targyalast tartani a zard szakasz kezdeményezését6l szamitott 10 napon beliil,
amelyre az allami féépitész meghivja véleményezésre jogosult szerveket. A zar6 szakmai véleményt
az allami fGépitész az egyeztet6 targyalast - vagy amennyiben az egyezteté targyalason
elhangzottak alapjan modositasra van sziikség, a modositott tervezet feltoltését - kovetd 5 napon
belil adja ki. A zar6 szakmai vélemény 6 honapig érvényes.

Az onkormanyzat a telepiilésterv elfogadasardl a zard szakmai vélemény ismeretében dont.

Jelen dokumentacié a Csopak Kozség teleplilésrendezési eszkdzok modositasanak véleményezési
szakasz, partnerségi egyeztetés dokumentacioja dokumentacioja.
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1. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
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A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

Csopak Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének
el 2022 (cerrrenen ) Okt. szamU hatarozata
a Teleplilésszerkezeti Tervrél szolé 212/2015. (IX. 24.) szam( hatarozat modositasaroél

Csopak Kozség Onkormanyzat képviselé-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl
szold 1997. évi LXXVIII. torvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan az alabbi dontést hozza:

1. Jelen médositas soran Csopak teriiletfelhasznalasi valtozasa a kovetkezd szerint alakul:

Erintett TSZT modositas

modositasi i &
Madositasifeladati PLc HIEGINErete

teriilet Hatalyos terv szerinti Tervezett
teriiletfelhasznalas teriiletfelhasznalas

A strand teriiletének
csokkentése, 0.03 K-St Zkk1
zoldterdiilet kijelolése

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
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2. A modositas soran a Telepiilésszerkezeti terv leirasanak Ill. Teriileti mérleg c. fejezete az
alabbiak szerint valtozik:

TERULETI MERLEG VALTOZASA A TSZT SZERINT

Teriiletfelhasznalasi kategoria ha Kozigazgatasi teriilete ‘ 2398 ha
Beépitésre szant teriilet
Falusias lakoteriilet 87,01 o
Telepiiléskozpont teriilet Vt 11,2040 Teruletfelhasznalas (%) 0%
Intézmény teriilet Vi 3,23 °
Kereskedelmi, szolgaltato teriilet | Gksz 0,19 0%
Ipari terilet Gip 1,26 o
— . . oy 0%
Udiiléhazas teriilet Ui 20,935 0%
Hétvégi hazas teriilet Uh 61,14 0% 0%
()
Kilonleges teriilet - sportteriilet K-Sp 1,48
Kulonleges terllet - strand K-St 2,6
Kiilonleges teriilet - kikoto K-Ki 0,73
K-

Kiilonleges teriilet - kemping Kemp 1,82
Kiilonleges teriilet - borgazdasagi
terilet K-Bg 1,34
Kilonleges terulet - turisztikai
teriilet K-Tur 4,28
Kiilonleges teriilet -
mezbgazdasagi lizemi teriilet K-Mi 0,16 539%
Kilonleges teriilet - honvédelmi >
teriilet K-Hon 3,56
Beépitésre nem szant teriilet
Zoldtertlet Zkk 6,1
Védelmi erdéteriilet Ev 414,41
Gazdasagi erdéteriilet E: 230,59

az ?sagl er c’>’eru e - g — 2%
Altalanos mezdgazdasagi teriilet - .
gyep Ma-gy 60,51 [ | Lf. [ | Vt [ | YI W Gksz
Altalanos mezégazdasagi teriilet - | Ma- " Gip m Ud . m Uh = K-Sp
<766 sz 127,78 | K-Str m K-Ki H K-Kemp m K-Bg
Kertes mez6gazdasagi teriilet Mk 52,016 = K-Tur KM . K-Hon Zk',( L

_ , SR B Ev NEg u Ma-gy Ma-sz6
Vizgazdalkodasi terilet \' 1267,5 Mk Vv o Kb-T = Kb-Tur
Kiilonleges beépitésre nem szant Kb-Kk Kb-Ke Kb-Vi Kb-Hon-Eg
teriilet - temet6 Kb-T 1,16 Kéu Kok
Kiilonleges beépitésre nem szant
teriilet - turisztikai teriilet Kb-Tur 0,77
Kiilonleges beépitésre nem szant
terlilet - kozosségi kert Kb-Kk 0,59
Kilonleges beépitésre nem szant
teriilet - villa Kb-Vi 0,26
Kiilonleges beépitésre nem szant
terilet- Kertészet Kb-Ke 0,47
Kiilonleges beépitésre nem szant | Kb-
teriilet -honvédelmi teriilet - | Hon-
gazdasagi erdéteriilet Eg 1,76
Kozuti kozlekedési teriilet Kou 27,142
Kotottpalyas kozlekedési teriilet Kok 5,79

3. A Telepiilésszerkezeti Terv 2. melléklete szerinti szerkezeti tervlap hatélyat veszti, helyébe
jelen hatarozat 1. melléklete szerinti szerkezeti tervlap (TSZT-M8) lép.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

Modositassal érintett teriilet « -

Hatarido: azonnal

Felelés: Ambrus Tibor polgarmester

Ambrus Tibor

polgarmester

Kihirdetve:
Csopak, 2022. ...

Dr. Szantod Anita
jegyz6

Dr. Szantod Anita
jegyz6
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Csopak Kozség ﬁnkprményzat képvisel6-testiiletének .../2022. (...) onkormanyzati rendelete
Csopak Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6 20/2015. (IX.25.) onkormanyzati rendeletének
modositasarol

Csopak Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
sz0l6 1997. évi LXXVIII. torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag
helyi onkormanyzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési  eszkozokrél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2)
bekezdésében biztositott jogkorében eljard Veszprém Megyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi
Iroda, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly, Balaton-
felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag, Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosagi Teriileti Viziigyi
Hatdsag, Fejér Megyei Katasztrofavédelmi lgazgatdsagi Teriileti Vizvédelmi Hatdsag, Orszagos
Viziigyi Foigazgatosag, Kozép-dunantlli Viziigyi Igazgatosag, Veszprém Megyei Katasztrofavédelmi
Igazgatosag, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Fbosztaly, Kozegészségiigyi és
Jarvanyligyi Osztaly, Budapest FGvaros Kormanyhivatala, Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi
Féosztaly, Gyorsforgalmi Utligyi Osztaly, Innovacids és Technologiai Minisztérium Kozlekedeési
Hatdsag Utligyi és Hajozasi Hivatal, Innovacios és Technoldgiai Minisztérium Légiligyi Feliigyeleti
Hatosagi Fdosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiligyi FSosztaly, Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Kozlekedési és Miszaki Engedélyezési Féosztaly, Utligyi osztaly, Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali FGosztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Agrarligyi FGosztaly, Erdészeti Osztaly,
Nemzeti Foldligyi Koézpont, Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly, Veszprém Megyei Rendor-
fokapitanysag Rendészeti Igazgatosag, Orszagos Rendor- Fokapitanysag, Szabalyozott Tevékenységek
Felligyeleti Hatosaga, Nemzeti Média és Hirkozlési Hatdsag, Orszagos Atomenergia Hivatal, Budapest
Févaros Kormanyhivatala , Népegészségiigyi Fdosztaly, Kozegészségiigyi Osztaly, Veszprém Megyei
Onkormanyzat, szomszéd telepiilések onkormanyzatai és Csopak Kozség Onkormanyzat képvisels-
testiiletének a partnerségi egyeztetés szabalyairol szolo 3/2021. (1.10.) o©nkormanyzati
rendeletében foglaltak véleményének kikérésével a helyi épitési szabalyzatrol szolé 20/2015.
(1X.25.) 6nkormanyzati rendelet mddositasarol a kovetkezéket rendeli el:

1.8 Jelen rendelt 1. mellékletében a modositasi teriilet hatalya ala tartozd teriiletekre
vonatkozoéan a HESZ szerinti SZT-1/M11 szabalyozasi terv normatartalma hatalyat veszti és
helyébe jelen rendelet 1. mellékletének normatartalma lép.

2.8 Jelen rendelet az elfogadast kovetd napon lép hatalyba

Ambrus Tibor Dr. Szantod Anita

polgarmester jegyz6

Kihirdetve:
Csopak, 2022. ....

Dr. Szantod Anita
Jegyz6
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I1l. Megalapoz6 vizsgalat
alatamaszté munkarészek
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1 464/3 HRSZ.-U INGATLAN OVEZETEINEK EGYESITESE
1.1 TERVEZESI TERULET BEMUTATASA
1.1.1 TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE

A modositassal érintett teriilet Csopak belteriiletének déli részén, az Orkény Istvan sétany mentén
helyezkedik el. A modositas a Balaton-parton, a 464/3 hrsz.-U ingatlant érinti.

A teriiletet északrol Udiiléhazak, keletrél a Csopaki Vitorlas Iskola ingatlanja, délrél a Balaton,
valamint nyugatrol az Egis kikoté teriilete hatarolja.

1.1.2 MEGLEVO ALLAPOT

A modositassal érintett 464/3 hrsz.-0 ingatlan 2804,71 m? kiterjedésii, jelenleg elkeritett épitési
teriilet, melyen egy 43,57 m* alapteriilet(i épiilet helyezkedik el. Keleti hataraban egy gyalogut
huzadik, mely a molora (hajoallomasra) megy, fennmarado részen fa- és cserjeallomany gazdagitja
a zoldteriiletet. A vizparttal hataros oldala hajokikotoként is funkcional. A modositassal érintett
teriilet az Orkény Istvan sétanyrol kozvetleniil megkozelithet. A moddositassal érintett sétannyal
hataros részén egy alacsony, attort kerités talalhato.

Tervezési teriilet ortofotdja (forrds: maps-google.hu)

77 W\ 2]
= 7

Tervezési teriilet (forrds: sajdt foto)
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1.1.3 HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A telepliilésrendezési eszkozok a modositassal érintett teriileten beépitésre nem szant zoldteriiletet
- kozkertet, illetve kiilonleges teriilet - strand teriiletet jelolnek. A strandteriilet és a zoldteriilet
lehatarolasa, illetve eléirasai a korabban hatalyos a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Teriiletrendezési
Tervének elfogadasardl és a Balatoni Teriiletrendezési Szabalyzat megallapitasarol szolé 2000. évi
CXIl. torvény, a balatoni vizpart-rehabilitacios szabalyozas kdvetelményeirdl szolo 283/2002. (XII.
21.) Korm. rendelet, tovabba Csopak vizpart-rehabilitacios szabalyozasi kovetelményekkel érintett
teriiletének lehatarolasarol és vizpart-rehabilitaciéos tanulmanytervének elfogadasarol szolo
16/2005. (V. 5.) TNM rendelet elbirasai alapjan késziiltek.

A zoldteriiletre (Zkk1) a HESZ 62. §-a fogalmaz meg eléirasokat.

(1) Zoldteriilet (kozkert) a Szabdlyozdsi terven Zkk jellel jelolt Gvezet, amely dllandéan névényzettel
fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak megérzését, javitdsdt, Gkoldgiai rendszerének védelmét, a
pihenést, testedzést szolgdlo kozterdiilet.
(2) Vizpart-rehabilitdcios terv hatdlya ald tartozd zéldteriilet 6vezetekben épiilet csak a kijelolt helyen
helyezheté el.
(3) Zoldteriilet oOvezeteinek telkeinek legaldbb 80%-dt noévényzettel fedetten kell kialakitani és
fenntartani.
(4) Zkk1 ovezetben elhelyezhetd

a) a pihenést és testedzést szolgdld épitmény,

b) a tertilet fenntartdsadt szolgdlo épitmény, és

¢) szdlldshelyet nem tartalmazd vendégldto éplilet.
(5) Zkk1 ovezet telkein az épités feltételei:

a) a beépités modja: szabadondlld,

b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 2%,

¢) az épliletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m,

d) kbzmlivesitettség mértéke: teljes. .

A kiilonleges teriilet - strand teriilet (K-St) a HESZ 54. §-a fogalmaz meg eldirasokat.

(1) Kiilonleges teriilet - strand teriilet a Szabdlyozdsi terven K-St jellel jel6lt épitési dvezet, mely
elsésorban strand tertilet és kiszolgdld létesitményei elhelyezésére szolgdl.
(2) Kiilonleges teriilet - strand teriilet épitési 6vezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) strand kiszolgdlo létesitményei,

b) kereskedelmi, szolgdltato,

¢) vendégldto,

d) egyéb kozdsségi szorakoztato és

e) az a)-d) szerinti rendeltetéseket kiszolgdld

rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Kiilonleges teriilet - strand teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkei teljes kozmlivesitettség
rendelkezésre dlldsa esetén épitheték be.
(4) Kiilonleges tertilet - strand teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezheté.
(5) Kiilonleges teriilet - strand épitési dvezeteinek épitési telkein figyelembe kell venni a Szabdlyozdsi
terven jelolt beépitetleniil megbrzend6 parti tertiletsdvot.
(6) A kiilonleges terlilet - strand terlilet épitési dvezeteit, valamint az azokban betartando telekalakitdsi
és beépitési eldirdsokat a kdvetkezd tdbldzat hatdrozza meg:

Kialakithato
telek

Zoldfeliilet Terepszint
legkisebb alatti
mértéke épités
(¢) mértéke
(%)
K-St SZ 10 000 30 10 6,0 65 10

Epitési Kialakithato Beépitettség Epiiletmagassag
ovezet
EE

Beépités
modja

legkisebb telek legkisebb megengedett megengedett

- telekszélessége legnagyobb legnagyobb
te[r‘:l'f)te (m) mértéke (%)  mértéke (m)

SZ szabadonall6 beépités

(7) K-St épitési ovezetben a telek zoldfeliileteinek kialakitdsa csak kertépitészeti terv alapjdn torténhet.
(8) K-St épitési dvezet épitési telkein feltdltés nem lehet.

(9) K-St épitési ovezet épitési telkein a minimdlis zéldfeliileti ardny legaldbb 30%-dn fa telepitendd.

(10) K-St épitési dvezet épitési telkein az éplilet tdjba és kornyezetbe vald illeszkedését a kornyezeti
dllapotadat részét képezd ldtvdnytervvel kell igazolni. A ldtvdnyterveken be kell mutatni az épiilet
Balaton feléli ldtvdnyadt is.
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Hatalyos telepiilésszerkezeti tervlap kivagata Hatalyos szabalyozasi tervlap kivdagata

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozokben a modositassal érintett teriilet keleti oldalhatararol 5
méterre parhuzamosan futd szabalyozasi vonal érinti, mely a zoldteriiletet és a kiilonleges teriilet-
strand teriiletet kiiloniti el. A vizpart-rehabilitacios tanulmanyterv (VpRT) elemivel 6sszhangban a
szabalyozasi terven a modositassal érintett teriilet keleti oldalat kézhasznalat el6l el nem zarhato
teriilet, illetve meglévé hajoallomas érinti. Tovabba a partszakasz ezen részén hajozasi, sport és
idegenforgalmi célu kikotok létesitésére felhasznalhatd partszakasz helyezkedik el.

A modositassal érintett teriilet Csopak belteriiletének hataran helyezkedik el.
1.2 FEJLESZTESI CEL - SZABALYOZASI KONCEPCIO

A VpRT lehatarolasaival megegyezéen a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok a kikotoként hasznalt
moloszarat (illetve a vele szomszédos Csopaki Vitorlas Iskola telkét) a valds hasznalattol eltéréen
strandteriiletbe soroljak.

A modositas soran cél a 464/3 hrsz.-U ingatlan Ovezeti besorolasainak egységesitése. A jelenlegi
Zkk1 Ovezet megtartasa mellett, a K-St Gvezetben (évé Gt (393 m?) mddositasa, Zkk1 Ovezeti
besorolasra, annak érdekében, hogy a teljes telekre egyazon eldirasok vonatkozzanak, ezzel a
teriilet egységesen kezelheté valik. A két kilonbozé Ovezetbe tartozo ingatlanrész kozos
tulajdonossal bir. A modositas kovetkeztében a zoéldteriilet beépitési lehetdsége csak kis mértékben
(~8 m?) emelkedik meg.

1.2.1 JAVASOLT TELEPULESSZERKEZETI, TERULETFELHASZNALASI RENDSZER

A 464/3 hrsz.-u ingatlan két kiilonboz6 ovezeti besorolasanak egyesitése javasolt, oly modon, hogy a
jelenleg K-St dvezetben lévo Ut besorolasa Zkk1 Gvezeti besorolast kap, igy az egész telek kozkert
(Zkk1) besorolasba keriiljon. A modositast mind a TSZT, mind az SZT tervlapon sziikséges
végrehajtani.

A modositas nem befolyasolja a vizpart-rehabilitacios tanulmanyterv egyéb jeloléseit az ingatlanon,
igy a moloszar megkozelitésének biztositasa érdekében a szabalyozasi terven megérzésre keriil a
kozhasznalat elél el nem zarhato teriilet, illetve a sétany is.
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\I/ VVV/V
AR A2 A2

Szabdlyozadsi terv médositdsi javaslata Szerkezeti terv modositdsi javaslata
1.3 SZERKEZETET MEGHATAROZO NYOMVONALAS ES TAGOLO ELEMEK
1.3.1 SZERKEZETTAGOLO ES TAGOLO KOZLEKEDESI ELEMEK

A modositassal érintett teriiletet déli és keleti részét gyaloglt, parti sétany kozlekedési elem
tagolja, tovabba az jol megkozelitheté az Orkény Istvan sétanyrol. A terllet északi hatarat
tervezett kerékparut is érinti, mely az Orkény Istvan sétany meglévé kerékparatjahoz kapcsolodik.

1.3.2 SZERKEZETET MEGHATAROZO, TAGOLO EGYEB NYOMVONALAS ELEMEK

A teriileten nem talalhato egyéb, a szerkezetet meghatarozo nyomvonalas elem.

1.3.3 SZERKEZETALKOTO ZOLDFELULETI RENDSZEREK, VIiZFOLYASOK

A modositassal érintett teriilet szinte egésze szerkezetalkoto zoldfeliilet. Kornyezetében szintén
1.4 VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK

1.4.1 VEDOTAVOLSAGOK

A tervezési teriileten nem talalhato védotavolsag.

1.4.2 TAJI ES TERMESZETVEDELMI ELEMEK, TERULETEK

A tervezési teriiletet nemzetkozi, orszagos, illetve helyi természetvédelmi oltalom alatt allo teriilet
nem érinti. A terlilettel hataros Balaton medrét azonban Natura 2000 teriilet, illetve Orszagos
Okologiai Halozat magteriilete.

1.4.3 KULTURALIS OROKSEGVEDELMI ELEMEK

A tervezési terilileten miemlékileg védett objektum vagy miemléki teriilet, régészeti érdekeltségi
teriilet nincs nyilvantartasban, tovabba helyi védelem alatt allo épiilet vagy miitargy sem talalhato.

1.4.4 EGYEB VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK

Egyéb védelmi és korlatozd elemek az MATIT orszagos és a BKUTrT. kiemelt térségi dvezetei,
amelyek koziil a tervezési teriiletet az alabbiak érintik:

tajképvédelmi teriilet Gvezete
vizmindség-védelmi teriilet Gvezete
honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

(Az orszdgos és a kiemelt térségi Gvezetek részletes bemutatdsdt a 2.2.2. Orszagos ovezetek
ismertetése c. fejezet tartalmazza.)
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2 655 HRSZ.-U INGATLAN EPITESI HELYENEK KIJELOLESE
2.1 TERVEZESI TERULET BEMUTATASA
2.1.1 TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE

A 655 hrsz.-0 ingatlan Csopak déli, Sosto- dilo teriiletén helyezkedik el, a Séstoi krt. és Kokorso
utca taladlkozasanal. A Balaton partja és a Kerekedi-obol kozvetlen kornyezetében, csendes,
hétvégihazas részen, sik terepen talalhato a telek.

2.1.2 MEGLEVO ALLAPOT

A telken jelenleg egy jo allapotban lévd, egyszintes Udiiléépiilet és egy kerti melléképiilet all.
Kertje igényesen karbantartott, Koékorso utcai keritésénél nagyméretli, orokzoldek, Sostoi krt.
mentén pedig lombhullatoé cserjék csokkentik a belathatosagot.

A Kékorsé utca mentén két oldalon jarda, valamint zéldsav fut, az ingatlan oldalaban cserjék, mig a
vele szembeni oldalon lombhullato fak és cserjék valtjak egymast.

A kornyez6 ingatlanokon kiilonbozd stilusu, alapvetden jo allapotban lévd, karbantartott hétvégi
hazak, (diilok vannak. A teriilet megkozelithetdsége jo, a 71. sz. f6utrol a Kékorso utcan haladva
lehet elérni a telket, az utcan tovabbhaladva a Balatonhoz, a Csopaki kikotébe lehet eljutni.

Tervezési teriilet ortofotoja (forrds: maps-google.hu)
2.1.3 HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A telepiilésrendezesi eszkozok a modositassal érintett terlileten (Uh2) hétvégihazas épitési dvezetet
jelolnek. Az épitési 6vezetre a HESZ 51. § fogalmaz meg el6irasokat, melyek a kdvetkezok:

51. § (1) Hétvégihdzas teriilet a Szabdlyozdsi terveken Uh jellel jeldlt épitési évezet, mely legfeljebb két
lidiil6egységet magdban foglald lidiil6épliletek elhelyezésére szolgdl.

(2) Hétvégihdzas tertilet épitési dvezeteiben elhelyezheté éplilet:

a) idiild,

b) kereskedelmi, szolgadltato, és

¢) szdllds jellegli

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Hétvégihdzas teriilet épitési dvezeteinek épitési telkei teljes kozmlivesitettség rendelkezésre dlldsa
esetén épitheték be.

(4) Hétvégi hdzas teriilet épitési dvezeteiben a melléképitmények koziil nem helyezheté el:

a) kirakatszekrény,

b) husfiistolé, jégverem, zoldségverem,

¢) dllatol, allatkifuto,

d) trdgyatdrold, komposztadlo,

e) silo, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gdztdrold, és

f) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zdszlétarto oszlop.

(5) Hétvégi hdzas teriilet épitési Ovezeteiben elGkert legkisebb méretén beliil kerti épitmény nem
helyezheté el.
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(6) Hétvégi hdzas teriilet épitési dvezeteiben oldalkert legkisebb méretén beliil nem helyezheték el kerti
épitmeények koziil tdroldsra szolgdlé mlitdrgyak.

(7) Hétvégi hdzas teriilet épitési dvezeteiben hdtsokert legkisebb méretén beliil nem helyezheték el a kerti
épitmeények koziil tdroldsra szolgdlé miitdrgyak.

(8) A hétvégihdzas teriilet épitési ovezeteit, valamint az azokban betartandd telekalakitdsi és beépitési
elGirdsokat a kovetkezé tdabldzat hatdrozza meg:

Kialakithato
telek

Zoldfeliilet Terepszint
legkisebb alatti
mértéke épités

(%) mértéke
(%)

2| Uh2 SZ/K 800 18 15 5,0 70 15

K kialakult beépitési mod

Kialakithato | Beépitettség Epiiletmagassag

legkisebb telek legkisebb | megengedett megengedett

teriilete telekszélessége legnagyobb legnagyobb
(m?) () mértéke (%) mértéke (m)

Epitési
ovezet

Beépités
jele madja

SZ szabadonallé beépités

(14) Uh2 épitési 6vezetben a beépitési méd szabadon dllé. Amennyiben a kialakult beépitési mod ettél
eltérd, ugy az épitési hely a kialakult beépitési médhoz igazodva szabadon megvdlaszthaté a telepitési
tdvolsdg betartdsdval.
(15) Uh2 épitési dvezet épitési telkein kizdrélag egy épiilet helyezhetd el.
(16) Uh2 épitési vezet épitési telkein Ujonnan maximum két (idiilé rendeltetési egység helyezhetd el.
Amennyiben az épitési telken ketténél tobb rendeltetési egység helyezkedik el, gy a meglévé egységek
rendeltetése modosithatd, azonban uj rendeltetési egység nem helyezheté el.

Az épités altalanos feltételei kozott szerepel:

38.5 (1) Az épitési helyen kivil esé meglévé éplilet, épliletrész kubaturdn beliil felujithatd,
korszertsithetd, dtalakithato, de csak épitési helyen beliil bévithetd, ha megfelel az egyéb oOvezeti
eldirdsoknak.

A beépitési modot illetéen, a HESZ 43. § fogalmaz meg eldirasokat az el6-. és oldalkertrél. Eszerint:

(5) Amennyiben az utcdban jellemzé elGkertméret nem dllapithaté meg, gy az elékert mélysége, elGkerti
épitési hatdrvonal 5,0 m.

(8) Szabadon dll6 beépités esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tdvolsdg fele, de legaldbb 3,0

Hatalyos telepiilésszerkezeti tervlap kivagata Hatalyos szabdlyozasi tervlap kivagata

A tervlapok a Soskdti utca mentén meglévo kerékparutat, illetve meglévé fasort mutatnak. Az
ingatlan régészeti lel6hely lehatarolasa alatt van.

2.2 FEJLESZTESI CEL-SZABALYOZASI KONCEPCIO

A tulajdonos célja az ingatlanon lévé jelenlegi pince+ foldszint+ padlasszint épitmény bdvitése, oly
modon, hogy az aszimmetrikusan épitett alacsony hajlasszogli nyeregteté helyébe jobban
kihasznalhatd, szimmetrikus nyeregtet6t épitenének. Ezzel tetétér alakulna ki, melybe szobakat
épitenének, sajat hasznalatra.
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Az ingatlanon az épitmények kialakult helye nem egyezik a HESZ-ben eléirt els-, illetve oldalkert
részére szabadon hagyando teriiletekkel, mivel azokon beliil helyezkednek el. Az épitmények tehat,
részben az épitési helyen kiviilre esnek. A HESZ-ben eldirtak szerint az épitmények, az épitési
helyen kiviil csak kubaturan beliil bévithetéek, ami nem felel meg a tulajdonosok szandékainak, igy
indokoltta valt a fejlesztés elott az épitési hely modositasa a valos allapotnak megfeleléen.
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Jelenlegi helyszinrajz ( forrds: DS Epitésziroda és Generdltervezé Bt.)
2.3 JAVASOLT TELEPULESSZERKEZETI, TELEPULESFELHASZNALASI RENDSZER

Ennek a problémanak a feloldasara az ingatlanon épitési hely kijelolése torténik, mely harmoniaba
keriil a jelenlegi beépitéssel, igy az épiiletek bovithetdsége lehetdvé valik. A telek Kbkorso utcai
eldkertje 5,0 méter, vele merdleges oldalkertje 3,0 méter - a jelenleg hatalyos HESZ eldirasai
alapjan -; Sostoi krt. feloli elékertje 1,45 méterben, vele meréleges oldalkertje pedig 2,5 méterben
lesz megallapitva - a kialakult helyzethez alkalmazkodva.

-~

SZT javasolt médositdsa
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3 A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK

3.1 A VALTOZASOK ES A HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO
OSSZHANGJANAK BEMUTATASA

Csopak telepiilés képviselo testiilete 2014-ben fogadta el a telepiilésfejlesztési koncepciot.
Csopak jovoképe:

»Csopak legyen az a balatoni teleplilés, ahol a tdji-természeti értékekre és helyi kozdsségre
alapozott értékérzé fejlédés valdsul meg, s ahol a szélétermesztés és borkultura meghatdrozo
szerepet tolt be a telepiilés életében.”

A telepiilés hosszutava jovoképe 5 fejlesztési elvre alapul, melyek iranymutatasul szolgalnak a célok
eléréséhez. Ezen elvek alapjan a kovetkez6 fejlesztési célok fogalmazaodtak meg:

Legyen Csopak az a telepiilés, ahol a kiemelked6 értékekkel bird természeti kornyezet része
az emberek mindennapjainak.

Legyen Csopak az a teleplilés, amely egész évben varja az ide latogatokat.

Legyen Csopak ez a telepiilés, ahol minbségi szolgaltatasok a lakossag és az ide latogatok
szamara egyarant elérhetéek.

Legyen Csopak az a teleplilés, ahol a varosi szinti ellatas falusi nyugalommal parosul.
Legyen Csopak az a telepiilés, amely vonzo a csaladok és a fiatalok szamara.

A tervezett modositasok nem jarnak jelentds valtozasokkal, a telepiilésértékeivel és fejlesztési
elképzeléseivel 6sszhangban vannak.

3.2 A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO
OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA, MAGASABB RENDU TERVEKKEL VALO OSSZHANG

2019. januar 1-t6l a teriiletrendezési tervek rendszerében jelentGs valtozasok léptek életbe. Az
orszag és kiemelt térségeinek teriiletrendezési terveit egy jogszabalyba vontak Ossze: Magyarorszag
és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvénybe (a
tovabbiakban: MATIT). Tovabbi valtozas, hogy hatalyba lépett a teriiletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol szolo 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet (a
tovabbiakban: MvM rendelet), amely az egyes orszagos és kiemelt térségi ovezetekre vonatkozo
el6irasokat hatarozza meg.

Csopak teriiletét az Orszagos Terliletrendezési Terv, valamint a Balaton Kiemelt Udiilskorzet
Teriiletrendezési Terve (a tovabbiakban: BKUTrT) érinti.

15/2019. (Xll. 13.) onkormanyzati rendelettel keriilt jovahagyasra a Veszprém megye
teriiletrendezési szabalyzatarol, térségi szerkezeti tervérdl és Veszprém megye teriiletrendezési
szabalyzatarol, térségi szerkezeti tervérol és oOvezeteir6l szold Veszprém Megye Hatalyos
Teriiletrendezési Terve (a tovabbiakban: VMTrT), ami 2020.01.12-t6l hatalyos. A teriiletfejlesztésrél
és a teriiletrendezésrél szold 1996. évi XXI. torvény 12. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az
egyedileg meghatarozott térségekre vonatkozd szabalyokat is figyelembe kell venni Csopak
esetében.

3.2.1 A TERSEGI TERULETFELHASZNALAS RENDJERE VONATKOZO SZABALYOK

A BKUTIT-t az MATIT negyedik része tartalmazza az egyes térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak
lehatarolasat az MATrT 10. mellékletét képezé Balaton Kiemelt Udiildkorzet Szerkezeti tervlapja
tartalmazza. A térségi teriiletfelhasznalasi kategoériak teriiletén belil a telepiilési
teriiletfelhasznalasi egységek kijelolésének szabalyairol az MATIT 11.5 és 50.§-a rendelkezik.
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BKUTT szerkezeti terviapjanak Csopakot abrdzolé részlete

Telepliilési térségrél az MATIT 11.8 rendelkezik, amely d) pontja szerint a térség teriiletén barmely
telepiilési teriiletfelhasznalasi egység kijelolhetd.

3.2.2 ORSZAGOS OVEZETEK ISMERTETESE'

Az MATIT 77. § (1) bekezdése hatarozza meg a BKUTrT-ben alkalmazott orszagos és kiemelt térségi
ovezeteket egyiittesen, amelyekkel a modositasi teriilet érintettségét Osszefoglald tablazatot az
alabbiakban mutatjuk be:

Orszagos és kiemelt térségi El6irasok/ Lehatarolasok Tervezési teriilet érintettsége
ovezetek

Okologiai haldzat magteriiletének MATFT nem érinti
ovezete
Okologiai halozat okologiai MATFT nem érinti
folyosojanak 6vezete
Okoldgiai halozat MATIT nem érinti
pufferteriiletének ovezete
Tajképvédelmi szempontbal MATIT nem érinti
kiemelten kezelend6 teriilet
ovezete
Tajképvédelmi teriilet ovezete MVM rend. érinti
Vilagorokségi  és  vilagorokségi MATIT nem érinti
varomanyos teriiletek 6vezete
Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete MVM rend. nem érinti
VizminGség- védelmi teriilet MVM rend. érinti
ovezete
Foldtani  veszélyforras  teriilet MVM rend. nem érinti
Ovezete
Vizerézionak kitett teriilet ovezete MVM rend. nem érinti

' Az bvezeti érintettség a véleményezési szakaszban megismert, modositasi teriiletek szamat tartalmazza.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.



CSOPAK 23 PARTNERSEGI EGYEZTETES DOKUMENTACIOJA

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 11. SZ. MODOSITASA ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Orszagos és kiemelt térségi Elgirasok/ Lehatarolasok Tervezési teriilet érintettsége
ovezetek

Rendszeresen belvizjarta teriilet MVM rend. nem érinti

ovezete

Tomeder Gvezete MATIT nem érinti

Altalanos mezégazdasagi teriilet MVM rend. nem érinti

ovezete

Kertes mezbgazdasagi teriilet MVM rend. nem érinti

ovezete

Kivalo terméhelyi adottsagu MATIT nem érinti

szantok ovezete

Jo termdhelyi adottsagl szantok MVM rend nem érinti

ovezete

Erdék ovezete MATIT nem érinti

Erd6telepitésre javasolt teriiletek MVM rend. nem érinti

ovezete

Borsz6l6  termdéhelyi  kataszter MATIT nem érinti

ovezete

Honvédelmi és katonai céla MATIT érinti

teriilet ovezete

Tajképvédelmi teriilet ovezete

Az Ovezetre vonatkozoan az MvM rendelet 4.5-a fogalmaz meg eldirasokat, melyekbdl az alabbiak
alkalmazandok a TRE készitése soran:

- A telepiilésrendezési eszkozok készitésének megalapozo vizsgdlata keretében meg kell
hatdrozni a tdjjelleg megbérzendé elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a
hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzdit.

- A teleplilésrendezési eszkbzokben meg kell hatdrozni a teriiletfelhasznalds és az épités
helyi rendjének egyedi szabdlyait, Ovezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a
hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében

Az telepiilés teljes kozigazgatasi teriilete, igy a tervezési teriilet is az Ovezetbe tartozik. A tervezett
modositasnak a tajképre gyakorolt hatdsa nincs. A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zokben
meghatarozasra keriilnek a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyai.
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Ralator

»

T™*1
MATTT ovezeti lehatdroldsa - Tdjképvédelmi teriilet 6vezete -
Tervezési teriilet megjelolésével

Vizmindség-védelmi teriilet ovezete

Az Ovezetre vonatkozdan az MvM rendtelet 5. §-a fogalmaz meg elGirasokat, melyekbdl az alabbiak
alkalmazandok a TRE készitése soran:

A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetébe tartozé telepiilések teleplilésrendezési
eszkdzeinek készitése sordn ki kell jel6lni a vizvédelemmel érintett terliileteket. A kijelolt
vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozdé egyedi szabdlyokat a helyi épitési
szabdlyzatban kell megdllapitani.

A teleplilés teljes kozigazgatasi teriilete az Ovezetbe tartozik, igy a tervezési teriiletre is kiterjednek az
Ovezetre vonatkozd szabalyozasok. A hatalyos telepiilésrendezési eszkozokben kijelolésre kerlilnek a
vizbazis terliletei, illetve meghatarozasra keriilnek a teriiletre vonatkozo6 szabalyok.
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MATIT ovezeti lehatdroldsa - Vizminéség- védelmi teriilet 6vezete -
Tervezési teriilet megjelolésével

Honvédelmi teriilet 6vezete

Az MATIT 32.8- anak valo megfelelés igazolasa:

- A honvédelmi és katonai célu teriilet Ovezetét a teleplilésrendezési eszkozokben kell
tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

- A lehatdrolt teriiletet a telepiilésrendezési eszkozokben beépitésre szdnt vagy beépitésre
nem szdnt kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgadld teriilet
felhaszndldsi egységbe kell sorolni;

- Kivétel ez aldl, ha az adott teriilet az erd6k Ovezete érinti, ekkor a zart bekeritett
objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet teriilet felhaszndldsi egységbe kell
sorolni.

- Az Ovezet teriiletén az imént bemutatott eldirdsoknak megfelelGen kijeldlt teriilet
felhaszndldsi egységek mddositdsa csak a honvédelemért felelGs miniszter hozzdjdruldsaval
lehetséges.

A teleplilés teljes kozigazgatasi teriilete az Gvezetbe tartozik, igy a tervezési teriiletre is kiterjednek az
Ovezetre vonatkozd szabalyozasok, viszont a telepiilésrendezési eszkozokben lehatarolt honvédelmi
teriileteket nem érintik a modositassal érintett terliletet, igy azokkal dsszeférhetetlenség nem alakul ki.
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MATTIT ovezeti lehatarolasa - Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete -
Tervezési teriilet megjelolésével

Egyedileg meghatarozott megyei ovezetek

Egyedileg meghatarozott megyei | El6irasok/ Lehatarolasok Tervezési teriilet érintettsége

ovezetek

Gazdasagfejlesztés kiemelten VMTIT nem érinti
tamogatott célteriileteinek
ovezete

Innovacios- technologiai fejlesztés VMTIT nem érinti
kiemelten tamogatott
célteriiletének Gvezete

Karsztviz emelkedéssel VMTIT nem érinti
veszélyeztetett telepiilések
ovezete

Turisztikai fejlesztések kiemelten VMTrT érinti
tamogatott célteriiletének dvezete

Egylitt tervezendo térségek VMTIT érinti
Ovezete- Veszprém megye
varostérségeinek ovezete

Egylitt tervezendo térségek VMTIT érinti
Ovezete- ,Az Eurdpai kulturalis
févarosa Veszprém 2023” program
érdekében egyuttm(ikodé térség
telepiiléseinek Ovezete
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Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célteriiletének ovezete

Az Ovezetre vonatkozdan az VMTrT 11. §-a fogalmaz meg el6irasokat, melyekb6l az alabbiak
alkalmazandok a TRE modositasa soran:

- Az dvezet dltal érintett teleplilések teriiletén turisztikai-, rekredcios célu beépitésre szdnt
és beépitésre nem szdnt kiilonleges teriilet teriiletfelhaszndldsi egység akkor jeldlhetd ki,
ha az 4j teriilet kijeldolése nem érinti a védelmi dvezetekkel lehatdrolt teriileteket (az
Okoldgiai hdlézat magteriilete, az 6kologiai folyosdjdnak oOvezete, a kivdlo terméhelyi
adottsdgu szantok oOvezete, az erd6k dvezete, a vizmindségvédelmi teriilet dvezete,
valamint a nagyvizi meder Ovezete) dltal érintett teriileteket és nem ellentétes mds
jogszabdly elGirdsaival.

- A telepiilésrendezési eszkozik készitése, feliilvizsgdlata, valamint mddositdsa sordn
biztositani kell a vonalas nyomvonalak (kerékpdrutak, turautvonalak folytonossdgdt.

Csopak teljes kozigazgatasi teriilete az Ovezetbe tartozik. A telepiilésrendezési eszkozok
modositasa biztositja tovabbiakban is a vonalas nyomvonalak folytonossagat.

<l

VMTrT ovezeti lehatarolasa - Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célteriiletének ovezete
Egyiitt tervezendoé térségek ovezet- Veszprém megye varostérségeinek ovezete

Az Ovezetre vonatkozdan az VMTrT 12. §-a fogalmaz meg el6irasokat, melyekb6l az alabbiak
alkalmazandok a TRE készitése soran:

- Telepiilésrendezési eszkozoket és teleplilésfejlesztési dokumentumokat az adott
vdrostérségre kitekintéssel kell elGkésziteni.

Csopak teljes kozigazgatasi teriilete az ovezetbe tartozik. Ugyanebbe az Gvezetbe tartoznak a téle
keletre és nyugatra elhelyezkedé telepiilések is.
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VMTrT ovezeti lehataroldsa - Egyiitt tervezendoé térségek ovezet -
Veszprém megye vadrostérségeinek dvezete

Egyiitt tervezendé térségek ovezet- Az ,Eurdpa kulturalis févarosa Veszprém 2023” program
érdelében egyiittm(ikodo térség telepiiléseinek ovezete

Az Ovezetre vonatkozoan az VMTrT 13. §-a fogalmaz meg elGirasokat.

Csopak teljes kozigazgatasi teriilete az Ovezetbe tartozik. A megye tobb mint fele egyiitt
tervezendo; a Balaton teljes északi partjat valamint az ettdl északra esé teriileteket foglalja

magaba.
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VMTrT ovezeti lehataroldsa - Egyiitt tervezendé térségek ovezet - Az ,,Eurdpa kulturdlis févarosa
Veszprém 2023” program érdekében egyiittmiik6dé térség telepiiléseinek ovezete
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3.3 VIiZPART REHABILITACIOS TANULMANYTERV

e 283/2002. (XIl. 21.) Korm. rendelet a balatoni vizpart-rehabilitacios szabalyozas
kovetelményeirdl

e 16/2005. (V. 5.) TNM rendelet Csopak vizpart-rehabilitacios szabalyozasi kovetelményekkel
érintett  teriiletének lehatarolasarol és vizpart-rehabilitacios tanulmanytervének
elfogadasarol

A Balaton Kiemelt Udiil6korzet Teriiletrendezési Tervének elfogadasarol és a Balatoni
Teriiletrendezési Szabalyzat megallapitasardl szold 2000. évi CXII. torvény adott felhatalmazast a
partvonalra vonatkozé tanulmanytervek, illetve ezek szabalyozasainak elkészitésére. Az an.
Balaton-torvény hatalyon kiviil helyezését kovetGen, illetve az MATIT hatalyosulasaval azonban a
VpRT fellilvizsgalatara, Balaton vizparti teriileteinek kozcéll teriiletfelhasznalasa targyaban
miniszteri rendelet kiadasara nem keriilt sor.

Az 1. modositasi teriileten Ujonnan kialakitandd kozteriilet, onkormanyzati elévasarlasi joggal
terhelt teriilet- zoldteriilet, valamint strand teriilet- telek kozhasznalat eldl el nem zarhato
teriiletsav jelenik meg.
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teriiletének lehatdroldsaroél és vizpart-rehabilitacios tanulmanytervének elfogaddsarél modositadsi
teriiletet érinté kivagata

A TRE modositas az MATIT 76. § szerinti felhatalmazas alapjan javaslatot ad a strandteriilet
atsorolasara zéldteriiletbe.

76. 8 Ha e torvény vagy az e torvény felhatalmazdsa alapjdn kiadott kormdnyrendelet eltéréen nem
rendelkezik, a telepiilésrendezési tervben strandként, kempingként, zoldteriiletként, parttal érintkezé
kozlekedési teriiletként kijelolt épitési dvezet, dvezet terliletének egyiittes nagysdga és a témederrel
érintkezé partszakaszdnak hossza dsszességében nem csokkentheté.

A telek keleti részén - annak ellenére, hogy zoldteriiletbe (kdzteriiletbe) sorolja a terv a moloszar
teriiletét - a telek kozhasznalat el6l el nem zarhato teriilet jelolés megérzésre kertil.

A 2. modositasi teriilet nem érintett a vizpart rehabilitacios tanulmanyterv eléirasaival.
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3.4 TAJRENDEZESI JAVASLAT

3.4.1 TAJSZERKEZET, TAJHASZNALAT

A tervezett mddositasok a tajszerkezet alakulasara alapvetéen nincsenek hatassal.
3.4.2 TERMESZETVEDELMI JAVASLAT, TAJI, TERMESZETI ERTEKEK

A modositas taji- és természetvédelmi szempontl hatasai varhatoéan nem lesznek.
Natura 2000 terulet

Csopak kozigazgatasi teriiletén az europai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetési
teriiletekkel érintett foldrészletekrol szolo 14/2010. (V. 11.) KVWM rendelet alapjan kiilonleges
madarvédelmi teriilet, illetve kiemelt jelent6ségli természetmegdrzési teriilet talalhato, ezek
azonban a tervezési teriileteket nem érintik. A telepiilés teriiletét érintd ingatlanok:

Balaton (HUBF30002) kiilonleges madarvédelmi teriilet:

0201/9, 0225/6, 0225/12, 0225/20, 0225/27, 0225/63, 0225/66, 0225/67, 0225/68, 0225/69,
0225/70, 0225/71, 0225/72, 0225/73, 0225/74, 0225/75, 0225/78, 0225/79, 0225/80, 0225/81,
0225/82, 0225/83, 0225/84, 0225/85, 0225/86, 0225/87, 0225/88, 0225/89, 0225/90, 0225/91,
0225/92, 0225/93, 0225/94, 0225/95, 0225/96, 0225/97, 0225/98, 0225/99, 0225/100, 0225/101,
0225/102, 0225/103, 0225/104, 0225/105, 0225/106, 0225/107, 0225/108, 0225/109, 0225/110,
0225/111, 0225/112, 0225/113, 0225/114, 0225/115, 0225/116, 0225/117, 0225/118, 0225/119,
0225/120, 0225/121, 0225/122, 0225/123, 0225/124, 0225/125, 0225/126, 0225/127, 0225/129,
02257130, 0226/19, 0226/20

Balatonfiiredi- erd6 (HUBF20034) kiemelt jelentdségli természetmegobrzési teriilet:

040, 047, 048, 049/1, 049/2, 049/3, 049/4, 049/5, 049/6, 049/7, 049/8, 049/9, 049/10, 049/11,
049/12, 049/13, 049/14, 049/15, 049/16, 049/17, 049/18, 049/19, 049/20, 049/21, 049/22,
049/23, 049/24, 049/25, 049/26, 049/27, 049/28, 049/29, 049/30, 049/31, 049/32, 050/2, 050/3,
050/5, 050/6, 051/1, 051/3, 051/12, 053, 055/1, 055/2, 056, 057, 058, 059, 060, 061, 062, 063,
064, 071, 072/1, 072/2, 072/3, 073/1, 073/2, 073/3, 073/4, 073/5, 073/6, 073/7, 073/8, 073/9,
073/10, 073/11, 073/12, 073/13, 073/14, 073/15, 073/16, 073/18, 073/19, 074/1, 074/2, 074/3,
074/4, 075/1, 075/2, 075/3, 087/1, 087/2, 087/3, 087/4, 088, 089, 090, 092, 093, 094/1, 094/2,
094/3, 095, 096, 0104, 0105, 0107/2, 0107/4, 0108/2, 0108/3, 0109/1, 0109/2, 0110/1, 0110/4,
0110/5, 0110/6, 0110/7, 0110/8, 0110/9, 0112/4, 0112/5, 0112/6, 0112/7, 0112/8, 0112/9,
0112/10, 0112/11, 0112/12, 0112/14, 0112/15, 0112/16, 0112/17, 0112/18, 0113, 0114/3, 0114/4,
0114/5, 0114/6, 0114/7, 0114/8, 0114/9, 0114/10, 0116/1, 0117/2, 0117/3, 0117/4, 0117/5

FelsGors

Hidegkut £ < -
Balatonfuredi-erdo

Balato

Lovas
Alsoor

Paloznak

Balaton furedi-erdo Csopak

Balatonszdlo: Natura 2000 kiilonleges madarvédelmi teriiletek
(SPA)

Natura 2000 kiilonleges természetmegdrzési

Balatonfured teriiletek (SAC)

Natura 2000 teriiletek elhelyezkedése Csopakon (forrds: TIR)
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Orszagosan védett természeti és taji értékek

Csopak kozigazgatasi hatarain beliil orszagos védett természeti teriilet (Balatonfiiredi erd6é TT)
illetve a Balaton Felvidéki Nemzeti Park kisebb teriiletrésze talalhato.

0Orszagos jelentségii, egyedi jogszaballyal védett
természeti teriiletek
. nemzeti park
[Ctavédelmi kirzet
.természewédelmi terillet
W természeti emiek
fEx lege védett lapok (munkaallomany?!)

7
Ex lege védett szikes tavak (munkaallomany!)

2
Ex lege védett viznyeldk

i
Ex lege védett foldvarak

W Exlege védett fldvarak
D orszaghatar

Ex lege védett kunhalmok
. .

Hicheghit

Alsoall )
.""-"

Paloznak "

latonszdlis

r
s

/"Balatonmm"u

Orszdgos védett természeti és taji értékek elhelyezkedése Csopak teriiletén (forrds: TIR)

Nemzeti okoldgiai haldzat

Csopak kozigazgatasi teriiletét a Nemzeti Okoldgiai Halozat magteriilet ovezete érinti. A
modositassal érintett teriiletek nem érintettek az 6vezet lehatarolasaban.

0Orszagos Okoldgiai Halozat (aktualis munkaallomany)
B rmagteriilet dvezete

[ cikoldgiai folyosd dvezete
[ pufferterilet tvezete

L

b Lovas

" Als6d
/
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—
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'.
J) |
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Nemzeti Okoldgiai Halézat elhelyezkedése Csopak teriiletén (forrds: TIR)

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.



CSOPAK _ , _ 32 PARTNERSEGI EGYEZTETES DOKUMENTACIOJA
TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK 11. SZ. MODOSITASA ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Helyi védett természeti teriilet

Csopak kozigazgatasi hataran beliil a Csopaki- sz6lok élveznek helyi jelentéségl természeti
védelmet, amit a 10/2008. (IV. 30.) onkormanyzati rendelettel nyilvanitottak ki. A teriiletek a
sz6l6hegyen elszorva helyezkednek el, nagyobb foltok a berekhati teriileten a 73. sz. keleti oldalan,
a Falukertjét6l északnyugatra, a Csakany-hegy déli labatol egészen a 71. sz. foutig terjedo
teriileten, valamint a Szérdskertt6l nyugatra talalhatoak.

3.5 BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmeérdl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény (a tovabbiakban:
Etv.) 7.8 (3) bekezdés b) pontja kimondja, hogy ,,ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelclésével
egyidejlleg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités eldtti
aktivitas értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak
szerint nem csokkenhet”.

Jelen modositasok soran Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijeldlésre, igy a biologiai
aktivitasérték valtozasa nem keriilt szamitasra.

4 ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE
4.1 ZOLDFELULETI RENDSZER ELEMEI, FEJLESZTESI LEHETOSEGEI
Csopakon a zoldfeluleti rendszer elemei:

erdoteriiletek,

mezogazdasagi teriiletek,

szoloterliletek,

kertes mezGgazdasagi teriiletek,

zoldteriiletek, intézményi zoldteriiletek,

nagy zoldfeliilettel rendelkez6 kiilonleges beépitésre szant és kiilonleges beépitésre nem
szant zoldteriletek;

e egyéb:

o vonalas szerkezeti elemek- fasorok, vizfolyasok,

o telken beliili zoldteriiletek- szerkezeti jelent6ségli telken beliili zoldsav, sétany.

Csopak hosszu tavu fejlesztési céljai kozott megtalalhatd a minél értékesebb zoldfeliiletek
kialakitasa, annak érdekében, hogy a teleplilés vonzobb legyen a lakdk és az oda latogatok szamara
egyarant. A telepiilés zoldfeliileti rendszerének elemeiben kis mértékben jelent valtozast a
tervezett 1. modositas.

4.2 ZOLDTERULETEK VALTOZASA A MATRT ELOIRASAIVAL OSSZHANGBAN

A MATIT 12. § (3) pontja alapjan 0j beépitésre szant teriiletek kijelolése esetében a
teriletnévekmény legkevesebb 5%-anak megfelelé kiterjedési, legalabb 50%-aban az Ujonnan
kijelolt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban lévd zoldteriiletet, - gazdasagi vagy kiilonleges
teriilet kijelolése esetében zoldteriiletet, vagy véderdét kell kijelélni. Amennyiben a zoldteriilet
kijelolése az adott teriileten nem valosithatdo meg, akkor a zoéldteriilet, vagy véderdé teriiletét a
telepiilés arra alkalmas mas teriiletén kell kijel6lni.

A mddositasok soran Uj beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre.

Emellett a MATIT, A Balaton kiemelt (idiilokorzet szerkezeti tervének 51. § (1) pontjaban kimondja,
a telepliilés kozigazgatasi teriiletén a teleplilésszerkezeti tervben kijelolt zoldteriiletek egyiittes
teriilete a beépitésre szant teriiletének dsszértékének 5%-anal nem lehet kisebb.

A zoldfeluletek kismértékben novekszik az 1. modositast kovetden.
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5 KOZLEKEDESI JAVASLAT

A tervezett fejlesztés beallt, beépitésre szant teriilet kornyezetében valosul meg. A teriilet
feltarasara biztositott, Uj kozlekedési létesitmények kijelolése nem valt sziikségessé.

Csopak nagytérségi kapcsolatait a telepiilésen athaladd 71. sz. és 73. sz. orszagos masodrendi
foutak biztositjak. A 71. sz. fout koti ossze a Balaton északi partjat az M7 autdpalyaval, mig a 73.
sz. f6ut Veszprémmel kapcsolja 6ssze Csopakot.

A telepiilésen szintén athalado 7221 sz. osszekotout a 71. sz. fédttal nagyjabol parhuzamosan halad
A modositassal érintett teriileteket az alabbi orszagos féutak és mellékutak érintik:

73. sz. orszagos fout

7221 sz. 6sszekotoit
5.1 KOZOSSEGI KOZLEKEDES

A kozosségi kozlekedést a modositassal érintett teriilet fejlesztése varhatéan nem fogja
befolyasolni. A moloszar megkozelitését a teriiletfelhasznalas valtozasaval is biztositja a terv.

5.2 KEREKPAROS ES GYALOGOS KOZLEKEDES

A modositassal érintett teriileten nem halad at kerékparut, illetve kiépitésre sem keriil ilyen. A
gyalogos kozlekedés tovabbra is megoldott lesz a teriileten.

5.3 PARKOLAS

A tervezett maddositas nincs hatassal sem a kornyezet, sem a telepiilés parkolé rendszerére.

6 KOZMUFEJLESZTESI JAVASLAT

A tervezett modositasok a telepiilés kozmliveinek kapacitasbdvitését nem teszik sziikségessé, a
telepiilés jelenlegi igényeihez viszonyitva nem jelentenek tulzott igénynovekedést.

7 KORNYEZETI HATASOK FELTARASA

A tervezett modositasok épitési munkalatokkal jarhatnak, melyek soran a kornyezeti elemek kis
mértékben sériilhetnek, az 1. modositas elsédleges célja, hogy az egész ingatlan egy
teriiletfelhasznalasba keriiljon, a 2. modositasé pedig egy mar beépitett telek kismértékii
fejlesztése. A teleplilésrendezési eszkozok modositasi javaslatai alapvetéen nem jarnak a
kornyezetet terhel6 hatasokkal.

Felszini és felszin alatti vizek

Csopak domborzatabdl adédoan a teriiletrél lefolyd csapadék, és egyéb a felszinen elfolyo vizeknek
a Balaton a befogaddja. A té vizmindségének védelme kiemelt jelentdséggel bir, ezért minden nemd
esetleges szennyezddést el kell keriilni. A hatalyos orszagos és helyi jogszabalyok nem engednek
semmilyen Gjabb szennyezd funkciét a parti sdvba, a HESZ eldirja a szennyvizcsatorna teljes
kiépitését, és tamogatja a meglévo természetkozeli teriiletek megorzését.

Csopakot a 27/2004. (X11.25.) KVvM rendelet a felszin alatti viz allapota szempontjabdl ,fokozottan
érzékeny” teriiletre sorolja be. A telepiilés kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi
teriileten talalhato.

A modositassal érintett teriiletek alapvetéen nem fogjak befolyasolni a vizmindséget, azonban a
Balaton kozelsége miatt tigyelni kell mindenfajta szennyezodés elkeriilésére.

Légszennyezés

A tervezési teriiletek a légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérdl szolo 4/2002. (X.7.)
KvWM rendelet 1. szamU melléklete alapjan a 4. szamU légszennyezettségi zonaba tartozik.
Csopakon a légszennyez6anyag-kibocsatast a lakossagi flités, valamint a kozlekedés hatarozza meg.

Hulladékkezelés

A hulladék gylijtésével, artalmatlanitasaval kapcsolatos tevékenységet a hulladékrol szolo 2012. évi
CLXXXV. torvény szerint kell végezni, mely a kornyezetvédelemrdl szolé torvénnyel Osszhangban
meghatarozza a hulladékgazdalkodas alapelveit.
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Zaj- és rezgésterhelés
A modositassal érintett teriileteken nincsen jelentds zajforras.
Kornyezeti értékelés

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.§ (3) bekezdése eldirja, hogy a telepiilés egy részére késziilo
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhato kornyezeti hatas jelentGsége
esetileg hatarozhatd meg. Ennek megfeleléen Csopak Kozség Onkormanyzata a Korm. rendelet 3.
szamU mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felelds szervek véleményét kéri a
varhato kornyezeti hatas jelentoségének meghatarozasardl, illetve a kornyezeti vizsgalat
elkészitésének sziikségességérol.
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IV. Mellékletek
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1. MELLEKLET

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Csopak Kizség Onkorminyzatinak Képviselo-testiilete
2022. augusztus 31-én tartott rendkiviili nyilt Gilésérol

159/2022. (VII1.31.) OKT. szimi hatirozat

Csopak Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testillete timogatja a Sapi Major Kfi.
kizirolagos tulajdonat képezd Csopak, a 464/3 hrsz-0 ingatlan strandterllletbe esd részének
ZKk1 dvezeti dtsorolasat, szabalyozasi vonal modositasara vonatkozoan,

Felhatalmazza a Polgarmestert a hatdrozat mellékletét képezo tervezd szerzodés alairdsara.

K.m.f.

Ambrus Tibor sk. Dr. Szint6éd Anita sk.
polgiarmester jegyzo
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JEGYZOKONYVI KIVONAT

Csopak Kozség Onkorményzatinak Képvisels-testiilete
2022. november 30-an tartott nyilt iilésérgl

237/2022. (X1.30.) OKT. szdm1 hatirozat:

Csopak Kozség Onkorméanyzatanak Képviselé-testiilete Dombi Alajos kérelmére
gy dont, hogy Csopak Kozség helyi épitési szabalyzatdt médositja oly médon,
hogy a Csopak, Kékorsé utca 33., Hrsz.: 655 telken az épitési helyet jelolje ki a
szabdlyozasi terv. Az eljards meginditasét elviekben tdmogatja azzal, hogy
minden koltség kérelmezét terhel.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a kérelmezé kiértesitésére és a
sziikséges intézkedések megtételére.

Felelds: Ambrus Tibor polgarmester
Hatdridé:  azonnal

K.m.f.
Ambrus Tibor sk. Dr. Sziantéd Anita sk.
polgdrmester jegyzo
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