2. melléklet a xx/2021. (% x.xx) onkormanyzati hatarozathoz

A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

1 TELEPULESSZERKEZET

1.1 TERULETFELHASZNALAS
A teriiletfelhasznalas valtozasa a hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv leirasban rogzitettek szerint:
1.1.1 BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

1.1.1.1 A 3.3.3.1. Altalinos mezégazdasagi teriilet — sz616 (Md-sz6)

Tervezett szélbteriiletek:
- aKerekedi 6bol nyugati oldalan — 6,10 ha

1.1.1.2  3.3.3.2. Altaldnos mezégazdasagi teriilet — gyep (Md-gy)

Meglévd gyepteriiletek:
- a Kerekedi-6bol menti gyepteriiletek — a valtozas utani teriiletnagysag - 32,53 ha

1.2 ZOLDFELULETI RENDSZER

A tervezéssel érintett teriilet jelenleg 100%-ban zoldteriileti (termesztési) hasznositasu. A
zoldteriileti karaktert meghataroz6 elemek: kaszalt gyepfeliilet, parlag (még ha gyomndvényekkel
fert6zott is), elcserjésedett teriiletek, kiilteriileti lakott rész, tanya.

A tervezett hasznositds valtozasa a zoldfeliileti rendszert kis mértékben valtoztatja meg. A
mezOgazdasagi miivelés tovabbra is fennmarad, de a jelenlegi hasznositast felvaltja a szélémivelés,
amely a teriilet legalabb 80 %-at érinti, a Balaton jogi partvonalatdl szamitott 25 méteres savban
fennmarad a gyepes hasznositas, mig a teriilet tobbi részén a kertes hasznositas mellett épitmények is
helyet kapnak.

1.3 TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

A valtozassal érintett ingatlanok jelenleg szantd miivelési dgban vannak, 6vezeti besorolasuk a
hatalyos telepiilésszerkezeti terven altaldnos mezdgazdasagi teriilet - gyep.

A teleplilésrendezési terv modositasaval érintett ingatlancsoport nem része orszagos jelentOségii
védett természeti teriiletnek, Natura 2000 teriiletnek, az Orszdgos Okoldgiai Hélézatnak, a
vizimadarak védelmét szolgald ramsari teriiletnek, de azokkal K feldl kozvetleniil hataros, mivel a
Balatonfiired és Csopak kozott elteriilé Kerekedi-6bol nadasai és egyéb vizes éléhelyei a Balaton E-i
partjanak egyik legjobb természetességgel megmaradt ¢élohelycsoportjat alkotjak, ezért a
telepiilésrendezési eszk6zok kialakitasa soran ezt fokozottan sziikséges figyelembe venni.

A tervezett valtozasok miatt a meglévl tajhasznalatok is valtoznak, a modositassal érintett
teriileteket a meglévé mez6gazdasagi tajhasznalat (gyep) helyett 80%-ban szoldteriiletként
hasznositjak tovabb, melyre a termohely alkalmas és a tajtorténetben az egyik eredeti tajhasznalati
mod. A szol6teriileti hasznositas a Balaton-felvidéken nem idegen, koézel 2000 éves multra tekint
vissza €s a balatoni t4j karakteres, meghatarozo elemei ma is szolgiiltetvények Keszthelytol Fiizfoig.
A teriilet a Balatonfiired—Csopaki borvidéken fekszik. A csopaki teriiletek jellemzd sz6lofajtaja az
olaszrizling.



1.4 OROKSEGVEDELEM

1.41 REGESZET

A valtozassal érintett teriileten, a 0221/50. hrsz-u ingatlant ismert régészeti lelohely (Haraszt-
dilo) érinti.

A teriilethasznalat soran eldkeriild régészeti maradvanyok megtalalasa esetén a munkat fel kell
fliggeszteni, a bolygatast az érintett részekben abba kell hagyni. Az eldkertilt leleteket biztonsagba kell
helyezni. Az esetr6l haladéktalanul értesiteni kell a telepiilés jegyzojét, és a megyei mizeumot. A lelet
helyszinén tovabbi tevékenység csak a régészeti szakértd engedélyével lehet.

1.4.2 EPITETT OROKSEG

A tervezési teriileten épitett érték nincsen.

1.5 KOZLEKEDES

A meglévo kozlekedési feliilletek nem valtoznak, a teriilet megkozelitéséhez és hasznalatahoz 1j
kozcélu kozlekedési feliiletek nem tervezettek.

A foldrészletek elsddlegesen Balatonfiired kozigazgatasi teriiletén htizodo, a 71. sz. féutvonalhoz
kapcsolodo kozutrol kozelithetok meg. Masodlagos megkdzelitési lehetség a teriilet keleti hataran
hiuz6dé mezdgazdasagi dilout.

1.6 KOZMUELLATAS

A beépitésre nem szant teriileten altalaban kdzhalozati kozmiellatas nem sziikséges. Ahol allando
emberi tartdozkodas is varhatd, ott koziizemi szolgaltatasként a villamosenergia ellatas kiépitése
szlikséges, a tobbi kdzmiiigény helyi potlassal, kdzmiipotlo miitargyakkal megoldhatd, ha az egyéb
agazati el6irasokba (dontden kornyezetvédelmi eldirasokkal) nem {itkdzik.

A varhatd beépités miatt javasolt a teriiletet vezetékes ivovizzel, illetve kozmiives
szennyvizcsatornaval ellatni. A balatonfiiredi telepiiléshataron a villamos vezeték halozat kiépiilet, az
utca kozvilagitassal ellatott.

Vezetékes hirkozlési rendszer kiépitése nem tervezett. Mindharom mobil szolgaltato lefedettsége
megfeleld a teriileten.

1.7 KORNYEZETVEDELEM

Koryezetvédelemmel kapcsolatos jelzéseket a szerkezeti terv nem tartalmaz.

A kornyezetvédelmi érdekek érvényre jutdsat magasabb szintli jogszabalyok biztositjak, azoknal
szigorubb kikotések nem keriilnek megallapitasra.

Balaton-parti elhelyezkedéséb6l adodoan a 27/2004. (XI1.25.) KvVM rendelet a telepiilést a
felszin alatti viz &llapota szempontjabol fokozottan érzékeny telepiilések kozé sorolja, illetve
kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriiletet jeldl meg teriiletén.

1.8 VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK

A telepiilésszerkezeti terv véddsavot jelol ki a telepiilés kiilteriileti szakaszain az alabbi, valtozassal érintett
teriiletet érintd orszagos kozutak esetében:
- 71. sz. (Lepsény — Fenékpuszta) masodrendi fout - az ut tengelyétdl szamitott 100-100 m széles teriileten

1.9 KORLATOZASOK

Nincsenek.



2 VALTOZASOK

2.1 ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET - SZOLO

A tervezési terlileten a hatalyos telepiilésszerkezeti terven jelolt Ma-gy altalanos mezdgazdasagi
terlilet — gyep teriiletfelhasznalas modosul Ma-sz6 altalanos mezdgazdasagi teriilet — sz6lo
terliletfelhasznalasra. A modositas a teriilet szolomiivelésii hasznositasa, €s a magasabb szinti
jogszabalyok keretein beliili beépitése €s a szOlotermelési, boraszati célu €s borturizmust szolgalo
gazdasagi épitmény, valamint a tulajdonos szdmara szolgald lakoépiilet és borturizmust szolgalod
egyeb szallashely épiileteket kialakitasa céljabol keriil sor.

A véltozéasok tablazatba foglalésa:

Terilet- | Modositas | DeoPitésre szant

Erintett ingatlan L 1 . teriilet
(hrsz) Tervezett médositas feljl;:(z:zl;:as na%l)ll:‘;tga nivekedésének
mértéke (ha)
Szdlémtiveléstt .
mezégazdasigi I\ﬁ;&gy = 6,10 0
0221/2, 0221/12, 0221/48-51. teriilet kijellése ~820
Osszesen: 6,10 0
3 TERULETI MERLEG
Moédositas Tervezett Moédositas utani
Teriiletfelhasznalasi egység neve Jele el6tti teriilete médositas teriiletnagysag
(ha) (ha) | (%) (ha)
Beépitésre nem szdant
Altalanos mezégazdaségi teriilet - gyep Ma-gy 38,63 -6,10 | -15,79% 32,53
Altalanos mezdgazdasagi teriilet - sz616 Ma-sz6 128,89 | +6,10 | +4,73 % 134,99

A valtozas csak az altalanos mez6gazdasagi teriilet — gyep, és az altalanos mezdgazdasagi teriilet
— 52010 teriiletfelhasznalasi egységeket érinti.

4 TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG
IGAZOLASA

4.1 2018. EVI CXXXIX. TORVENY MAGYARORSZAG ES EGYES KIEMELT
TERSEGEINEK TERULETRENDEZESI TERVEROL

OTRT évezet neve Erintettség Telepiilésrendezési tervve’l eléirt 6sszhang
megteremtése
Mezbgazdasagi térség: A mezdgazdasagi térség teriiletének legalabb 95%-at
A tervezéssel érintett teriilet mezdgazdasagi térség kategoriaba kell sorolni.
mezOgazdasagi térségben
. . fekszik.

Az Orszég Szerkezeti Terve A tervezéssel érintett teriilet
altalanos mezdégazdasagi
teriiletbe sorolt, amely megfelel
a mezdgazdasagi térségnek.

Okolégiai halozat nem érintett -

magteriiletének dvezete

Okolégiai halozat dkolégiai nem ¢érintett -

folyoséjanak 6vezete

Okologiai halozat nem érinti - Az 6kologiai halozat pufterteriiletének dvezetében —

pufferteriiletének ovezete A Balaton-felvidéki Nemzeti kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti
Park Igazgatdsag Agglomeréci6 Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt




OTRT ovezet neve

Erintettség

Telepiilésrendezési tervvel el6irt 6sszhang
megteremtése

adatszolgaltatasa szerint a
tervezéssel érintett teriilet teljes
egészében a pufferteriilet
Ovezete altal érintett.

Ez a megallapités ellentétes az
OTrT &vezeti tervlapjaval!

Udiilskorzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hatéroz
meg — csak olyan megyei teriiletfelhasznalési kategoria
és megyei Ovezet, valamint a telepiilésrendezési tervben
olyan Ovezet és épitési ovezet jeldlhetod ki, amely az
okologiai halozat magteriilete, 6kologiai folyosoja és
pufterteriilete Gvezetek természetes €s természetkozeli
¢léhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti

- orszagos jelentdségli védett természeti teriilet szantod
mivelési agu teriiletén épitmény — t- és kdzmithalozat
épitménye kivételével — nem helyezhet6 el;

- a kertes mezdgazdasagi teriilet dvezetébe is besorolt
teriileteken a 2700 m2-nél kisebb telek nem épithetd be;

- kozlekedési infrastruktura épitménye, egyéb
koézmiivezeték, illetve épitmény tajba illesztve
1étesithetd;

- csarnok nem helyezhetd el;

- a teriileten kdrnyezetszennyezd tevékenység nem
folytathato, tovabba 1j vegyszertarold és hulladékkezeld
1étesitmény — a komposztalo telepet és az atrakdallomast
kivéve — nem létesithetd;

- uj kiilfejtéses miitvelésii banyatelek nem éllapithato
meg, célkitermeldhely nem 1étesithetd;

- energetikai célu ndvénytelepités nem megengedett.

Kivalo term6helyi adottsagn
szantok dvezete

nem érintett

J6 termdhelyi adottsagu
szantok dvezete

nem érintett

Erdok ovezete

nem érintett

Erddtelepitésre javasolt
tertilet fvezete

nem érintett

Tajképvédelmi teriilet
Ovezete

A teljes kozigazgatasi teriiletet
érinti.

A Balaton-felvidéki Nemzeti
Park Igazgatosag
adatszolgaltatasa szerint a
tervezéssel érintett teriilet teljes
egészében a tajképvédelmi
teriilet Gvezete altal érintett.

A HESZ és a telepiilésképi
rendelet a tajképvédelemmel
kapcsolatos eldirasokat rogziti.
A véltozéssal érintett teriilet
szabalyozasi eldirasainak
kidolgozésa soran a tajképi
értékeket kiemelten keriiltek
kezelve.

- A tajképvédelmi teriilet Ovezete teriiletére a megye
teriiletrendezési tervének megalapoz6 munkarésze
keretében meg kell hatarozni a tajjelleg térségi
jellemzdit, valamint a telepiilés teljes kdzigazgatési
teriiletére késziilo telepiilésrendezési eszkdz megalapozo
vizsgalata keretében meg kell hatarozni a tajjelleg
megodrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi
egység ¢és a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzoit.
- A tajképvédelmi teriilet dvezetével érintett teriiletre a
tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa
érdekében - a telepiiléskép védelmérdl szolo torvény
vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly
eltéro rendelkezésének hianyaban - meg kell hatarozni
a) a telepiilésrendezési eszk6zokben a teriiletfelhasznalés
¢és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szol6 2016. évi LXXIV.
torvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepiilésképi
rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a
telepiilésképi kovetelményeket.

- A tajképvédelmi teriilet 6vezetében a kozlekedési,
elektronikus hirkdzlési és energetikai infrastruktara-
haldzatokat, tovabba az erdmiiveket a tajképi egység
megOdrzését és a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasat nem veszélyezteté miiszaki megoldasok
alkalmazasaval kell megvaldsitani.

Vilagorokségi és
vilagorokségi varomanyos
teriiletek ovezete

nem érintett

Vizmindség-védelmi teriilet
Ovezete

A teljes kozigazgatasi teriiletet
érinti.

Az dvezet el6irasainak
megfeleld kovetelményeket a
HESZ tartalmazza.

- A vizminéség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett
szennyviz Gvezetbdl torténd kivezetésérodl és az dvezeten
kiviil keletkezett szennyvizek 6vezetbe torténd
bevezetésérol, illetve a szennyviz dvezeten beliili
kezelésének feltételeirdl a megye teriiletrendezési
tervében rendelkezni kell.

- A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo




OTRT ovezet neve

Erintettség

Telepiilésrendezési tervvel el6irt 6sszhang
megteremtése

telepiilések telepiilésrendezési eszkdzeinek készitése
soran ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket.
A kijeldlt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo
megallapitani.

- korlatozott vegyszer- és miitragya-hasznalatt,
kornyezetkiméld vagy extenziv mezdgazdasagi termelés
folytathato;

- j vegyszertarold, hulladékkezel6 1étesitmény - a
komposztal6 telepet és az atrakoallomast kivéve - nem
1étesithetd.

Nagyvizi meder dvezete

nem érintett

VTT-tarozok dvezete

nem érintett

Honvédelmi és katonai célu
tertilet Ovezete

A hatélyos telepiilésszerkezeti
terv HM adatszolgaltatas
alapjan pontositva abrazolja

nem érintett

BTYV ovezet neve

Erintettség

Telepiilésrendezési tervvel el6irt 6sszhang
megteremtése

Balaton Kiemelt Udiilékdrzet
Szerkezeti Terve

Mezdgazdasagi térség:

A tervezéssel érintett teriilet
mezOgazdasagi térségben
fekszik

A tervezéssel érintett teriilet
altalanos mezdégazdasagi
teriiletbe sorolt, amely megfelel
a mezdgazdasagi térségnek.

A mezdgazdasagi térség teriiletét elsddlegesen altalanos
mezdgazdasagi teriilet vagy természetkozeli teriilet
telepiilési 6vezetbe kell sorolni, tovabba mezdgazdasagi
térség teriiletén 0j nagyvarosias lakotertilet és 1)
udiil6teriilet nem jelolhet6 ki.

tajképvédelmi szempontbol
kiemelten kezelend? teriilet
Ovezete

A valtozassal érintett teriilet
észak-keleti sarkat érinti a
tajképvédelmi szempontbol
kiemelten kezelend? teriilet
Ovezete.

A Balaton-felvidéki Nemzeti
Park Igazgatosag
adatszolgaltatasa szerint a
tervezéssel érintett teriilet teljes
egészében a tajképvédelmi
teriilet Gvezete altal érintett.

Ez a megallapités ellentétes az
BTV &vezeti tervlapjaval!

A HESZ és a telepiilésképi
rendelet a tajképvédelemmel
kapcsolatos eldirasokat rogziti.
A véltozéssal érintett teriilet
szabalyozasi eldirasainak
kidolgozésa soran a tajképi
értékeket kiemelten keriiltek
kezelve.

- 1j beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki;

- amiivelési 4g megvaltoztatasa, term6fold mas célu
hasznositasa csak a hagyomanyos tjhasznélatnak
megfeleld termelési- és tajszerkezet, illetve a sajatos
tajkarakter erésitése, valamint kozmi és kozut épitése
érdekében engedélyezhetd;

- a latvanyvédelmet a telepiilésképi kovetelményekben
¢s a telepiilésrendezési tervben biztositani kell;

- a kialakult geomorfologiai formak természetes
domborzati adottsagai és lathatosaga megdrzendok.

- 4j épiilet vagy épitmény elhelyezése tajba illesztve, a
torténeti tajszerkezet, a taji és tajképi értékek és az
egyedi tajértékek megorzésével, a tajkarakter
erdsitésével, a helyi épitészeti hagyomanyok kovetése
mellett, a beépitésre nem szant teriileten a telek a
meglévo beépitéshez igazodo, de legfeljebb 3%-o0s
beépitésével torténhet;

- 1jj lizemanyagtolté allomas és hulladékkezel6
1étesitmény — a komposztalo telepet és az atrakoallomast
kivéve — nem létesithetd;

- csarnok nem helyezhetd el;

d) az erémiivek koziil csak haztartasi méretii kiserdmi
helyezhetd el épiiletre felszerelten;

- uj kiilfejtéses miivelésii banyatelek nem éllapithato
meg, meglévo kiilfejtéses mitvelésti banyatelek
horizontalisan nem bdvithetd, célkitermeldhely nem
1étesithetd, felszini tajsebeket rendezni kell.

asvanyi nyersanyagvagyon
Ovezete

nem érintett

foldtani veszélyforras teriilet
Ovezete

nem érintett

vizerdzionak kitett teriilet
Ovezete

nem érintett

rendszeresen belvizjarta

A valtozassal érintett teriilet

nincs eldiras megallapitva




BTV évezet neve Erintettség Telepiilésrendezési tervve'l eléirt 6sszhang
megteremtése
teriilet vezete jelentds részét érinti.
A terepviszonyok alapjan
belvizek csak a teriilet
legmélyebb részét érinthetik,
ahol sem beépitésre, sem
sz016 telepitésre nem ad
lehetdséget a terv
tomeder Ovezete nem ¢érintett -
altalanos mez6gazdasagi a teljes tervezési teriilet nincs eldirds megéllapitva
teriilet Gvezete altalanos mezdégazdasagi teriilet

Ovezete altal érintett.

A telepiilésrendezési terv
modositasa az altalanos
mezdgazdasagi tertileti
besoroldst nem véltoztatja meg.

kertes mezdgazdasagi teriilet | nem érintett -
Ovezete

borsz6l6 termbhelyi nem érintett -
kataszteri teriilet Ovezete

5 BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENY

A biologiai aktivitas érték szamitasra nincs sziikség az 1997. évi LXXVIIL tv. 7. § (3) b) pontja
értelmében, ugyanis 10j beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik a telepiilésen jelen
terliletfelhasznalas modositassal.




