Csopak Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének

20/2015.(1X.25.) onkormanyzat rendelete
a helyi épitési szabalyzatrol'

Csopak Kozség Onkormanyzata Képviseld-testlilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmeérol
szOlo 1997. évi LXXVIIl. torvény (tovabbiakban: Etv.) 9/B.§ (2) bekezdés b) pontban és 62.§5 (6)
bekezdés 6. pontjaban, valamint az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolo
253/1997. (X11.20.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: OTEK) 1.8 (1) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.8
(1) bekezdés 1. pontjaban és az Etv. 6.§ (1) bekezdésében biztositott feladatkorében eljarva, a
314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 9. mellékletében meghatarozott véleményezésben részt vevé
szervek (Veszprém Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi, Hatdsagi, Oktatasi és Torvényességi
Feliigyeleti Féosztaly, Fejér Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi
Féosztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag, Kozép-dunantdli Viziigyi |gazgatosag Balatoni
Viziigyi Kirendeltség, Veszprém Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Veszprém — megyei
Kormanyhivatal Népegészségiigyi Szakigazgatasi Szerve, Nemzeti Kozlekedési Hatosag Utiigyi, Vasuti
és Hajozasi Hivatal, Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légiigyi Hivatal, Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Kozlekedési Feliigyeléség, Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kozpont,
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal Jarasi és Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Hivatala, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Féldhivatal, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Erdészeti
Igazgatosag, Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Hivatal, Veszprém Megyei Rendérfokapitanysag,
Veszprémi Banyakapitanysag, Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag Hivatala), valamint az érintett
teriileti és telepiilési onkormanyzatok és partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket
rendeli el:

ALTALANOS RESZ

I. Fejezet
Altalanos el6irasok

1. A szabalyzat hatalya

1.8 (1) A rendelet hatalya Csopak kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.
(2) “Jelen épitési szabalyzat mellékletei:
1. melléklet: Szabalyozasi terv (SZT-1/M3, SZT-2/M1)
2. melléklet: Sajatos jogintézmények
(3) Jelen épitési szabalyzat fliggelékei:
1. fliggelék: Mivi értékvédelem
. fliggelék: Régészeti lel6helyek
. fuiggelék: Természetvédelem
. fuggelék: Mintakeresztszelvények
. fuiggelék: A Balaton-felvidéken altalaban javasolt, honos névényzet
. fiiggelék: Pinceépités méretei’
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2. Ertelmezd rendelkezések

2.8 E rendelet alkalmazasaban:
a) Antenna: olyan eszkoz, berendezés, vagy tartozék, amely elektromagneses jelek vételére és
sugarzasara szolgal.

' Egységes szerkezetben a 8/2018. (VI.8.), 2/2018. (11.22.), 22/2016. (X11.19.), 16/2016. (VIII.22.)
onkormanyzati rendelettel.

2 Modositotta a 2/2018. (11.22.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2018. marcius 24-tél.
3 Beiktatta a 16/2016. (VII.22.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2016. szeptember 6-t4l.
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b) Antennatarto szerkezet: hirkozlési rendeltetési mitargy, vezeték nélkiili sajatos épitmény,
amely antenna elhelyezésére szolgal.

c) Borturizmust szolgald épiilet: A bor helyben valoé fogyasztasat, értékesitését szolgald
gazdasagi éplilet, amely rendelkezik a gazdasagi épiilet funkcidéja mellett a vendégek
fogadasara alkalmas borkostold helyiséggel, a szilkséges szocialis helyiségekkel és
szallasférohelyekkel.

d) Erdei termékek: faanyag, szaporitoanyag, karacsonyfa, bot, vesszd, diszitdgally, gomba,

Xadgyﬂmdlcs, gyogynoveény, vadhus.

e)

f) Epiiletszélesség: Az épiilet rovidebbik homlokzatanak szélessége. Az utcai homlokvonal
szélességéhez hozza kell szamitani azokat az oldalirany( épiiletkiugrasokat is, amelyeket az
utcai homlokvonal oldalkert felé es6 sarokpontjan, annak sikjara allitott 45 fokos egyenes
érint.

h) Kertépitészeti terv: jogosultsaggal rendelkezd kertépitész tervezé altal készitendd terv,
amelynek munkarészei legalabb:

ha) foldmeérd altal készitett geodéziai helyszinrajz
hb) tereprendezési terv - 1,0 m magassagot meghalado tereprendezés esetén
hc) kertépitészeti tervrajz, amelynek tartalma
1. a kertkialakitas koncepcioja
2. megvédendod és Uj novényzet bemutatasa
3. a burkolatok, lépcsék, tamfalak és egyéb kerti épitmények - pergola, filagoria
(kerti pavilon), medence, kerti to - tervezett helye, javasolt anyaga
hd) favédelmi, fakivagasi munkarész, amelynek tartalma
1. a kivagandod fak: fas szar( novények darabszama, faja, fa esetében annak 1 m
magassagban mért térzsatméréje
2. a kivagas oka
3. a potlas madja, és
he) mdlszaki leiras

i) Kozmiisav: nem kozteriileten vezetett kozmiivek szamara fenntartott teriilet, amelynek
végleges szélességét részletes szakagi miiszaki terv alapjan kell megallapitani, és amely
szamara szolgalmi jog jegyezheto be az ingatlan nyilvantartasba.

j) Maganlt céljara fenntartott teriilet: az épitési telken illetve telken kijelolt teriilet, melyen
tavlatban maganut alakithato ki. Az épitési telek illetve telek ezen részén épitmény nem
helyezhet6 el.

k) Melléképiilet: a telek és a telken allo féépiilet rendeltetésszerl hasznalatat, mikodtetését
elbsegitd, kiegészito rendeltetési épiilet.

l) Tajba illeszkedés: a tajban elhelyezésre keriild épitményeknek vagy befolyasolt épitmény-
egyitteseknek a természeti vagy miivi (mesterségesen kialakitott) taji adottsagokhoz
funkcionalis, okologiai és esztétikai értelm(i igazitasa, amely a kornyezettel valé osszhang
megteremtését célozza. Az Epiiletek, épitmények tajbaillesztése védett természeti
teriileteken cim(i MSZ 20376-1 szerinti szempontok figyelembe vételével tervezett.

m) Tamfalgarazs: utcaszintre lejt6s terep esetén a bevagast megtamasztéo tamfal mogott
kialakitott el6kerti személygépjarmi-tarolo.

0) Teraszhaz: 10%-nal nagyobb meredekségl lejtds terepen épitett haz, amely koveti a lejtd
vonalat, igy lépcsézetes elrendezése miatt az alsd helyiségek teteje teraszul szolgal a
fentieknek.

p) Természetes épitéanyag: A természetben talalhato formaban beépitheté vagy természetes
eredetii épitéanyag.

q) Tomor kerités: Olyan kerités, melynek a kerités sikjara meréleges atlathatosaga 70%-nal
nagyobb mértékben korlatozott.

r) Zarvanytelek: Epitési telkek illetve telkek altal korbezart, kozteriileti kapcsolattal, vagy
maganit kapcsolattal nem rendelkezé telek.

s) SEredeti terepszint: az a talajszint, amelyen a humuszos felsé réteg szintje nem valtozik meg.
Amennyiben ez nem allapithatdo meg, akkor a szabalyozasi terven feltiintetett rétegvonalak
szintjei az iranyadok.

4 Hatalyon kiviil helyezte a 16/2016. (VIII.22.) 6nkormanyzati rendelet 10. §-a. Hatalytalan: 2016.
szeptember 6-tol.

> Beiktatta a 16/2016. (VII1.22.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos: 2016. szeptember 6-tol.
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t) °Folddel boritott pince/boltpince: a helyi épitési hagyomanyoknak megfelelé oromfalas,
boltozott és folddel boritott terepszint alatti épitmény.

3. A szabalyozasi terv elemeinek alkalmazasa

3.8 (1) Kotelez6 erejii szabalyozasi elemek:
) szabalyozasi vonal,
) belteriilethatar, amely egyben ovezethatar is,
) épitési Ovezet, dvezet hatara és jele,
) épitési hatarvonal,
) a kotelezo erejli megsziinteto jel,
) k6zm(sav,
) maganuit céljara fenntartott teriilet,
) kilatépont, és

i) kilatoponthoz kapcsolodod latvanyvédelmi szempontbdl kiemelten értékes teriiletek.
(2) Mas jogszabaly altal elrendelt kotelezo ereji szabalyozasi elemek:

a) kozigazgatasi hatar,

b) védotavolsagok,

c) miivi értékvédelem

ca) miemlék, miemlék telke,

)
a
b
c
d
e
f
g
h

cb) miemléki kornyezet hatara,
cc) régészeti lelohely hatara,
cd) karakterhordozo teriilet hatara és terilete,

telepiilésképvédelmi teriilet hatara,

)
)
t
da) orszagos okoldgiai halézat magteriilet hatara és teriilete,
)
)
)
)

db) nemzeti park teriilet hatara,

dc) orszagos jelentéségl természetvédelmi teriilet hatara,
dd) tajképvédelmi teriilet hatara,

de) Natura2000 teriilet hatara és terilete,

df)  ex lege védett természeti érték,
dg) helyi jelentségl védett természeti teriilet hatara,
dh) vizbazis belsé védéovezet hatara,
di)  vizbazis kiils6 védoovezet hatara,
dj)  vizbazis hidrogeologiai ,,A” védiovezet hatara,
dk) vizbazis hidrogeologiai ,,B” védbovezet hatara,
e) vizpart-rehabilitacios terv
ea) beépitetleniil megbrzendd parti teriiletsav hatara,
eb) megdrzend6 természetes partvonal,
ec) megsz(ing, korabbi jogi partvonal,
ed) tervezett (j szabalyozasi partvonal,
ee) engedély nélkiil létesiilt, megsziintetend6 feltoltés,
ef) épitési hatosagi intézkedést igényld, engedély nélkil, ill. joghatalyos
telepiilésrendezési tervvel ellentétesen beépitett teriilet,
eg) tomederben megtarthato feltoltés, molo,
eh) hajozasi, sport idegenforgalmi céld kikotok létesitésére felhasznalhato partszakasz,
ei) strandolasra alkalmas partszakasz,
ej) meglévé hajoallomas,
ek) meglévo, engedéllyel rendelkezé vitorlaskikoto,
el) elsédlegesen gyalogut kialakitasara alkalmas nyomvonal,
em) zéldteriileten elhelyezhet6 épitmények szamara kijelolt teriilet,
f) nyilt karsztos teriilet és hatara,
g) sz6l6 termbhelyi kataszteri teriilet ovezete,
h) felszini vizmindség-védelmi teriilet 6vezete,
i) vizerozionak kitett teriilet ovezete, és
j) erdételepitésre alkalmas teriilet dvezete.
(3) Az (1)-(2) bekezdésben fel nem sorolt, a Szabalyozasi terven abrazolt szabalyozasi elemek

,,,,,

® Beiktatta a 16/2016. (VIII.22.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos: 2016. szeptember 6-tol
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4.8 Sajatos jogintézmények:
a) beiiltetési kotelezettséggel érintett teriilet hatara, és
b) elévasarlasi joggal érintett teriilet hatara.

4, Belteriilethatar modositas

5.5 (1) A belteriiletbe vonhato teriileteket a Szabalyozasi terv tartalmazza.
(2) A Szabalyozasi terven belteriiletbe vonasra javasolt épitési telkeken a vonatkozod épitési dvezet
szerinti épités a telek belteriiletbe vonasat kdvetden torténhet.

Il. Fejezet

Kozteriilet alakitasara vonatkozo el6irasok

6.8 Kozteriiletalakitasi terv  készithet6 a teleplilésszerkezetileg, telepiilésképileg vagy
forgalomtechnikailag egyiitt kezelend6 kozteriiletekre.

lll. Fejezet
Az épitett kornyezet és a telepiiléskép alakitasara vonatkozé el6irasok

5. Orszagos miivi értékvédelem

7.8 (1) Az orszagos mlvi értékvédelem ala es6 épitményeket és az egyes miiemléki kornyezeteket a
Szabalyozasi terv tartalmazza.
(2) Az orszagos védelem alatt allo mivi értékek kezelése, megérzése soran a vonatkozo
jogszabalyok szerint kell eljarni.
(3) Az orszagos védelemre javasolt épliletek esetében az orszagos védelem kimondasaig az
épiiletekre a helyi védelemre vonatkozo eléirasok érvényesek.

6. Régészeti leléhelyek

8.8 (1)A telepiilés régészeti leléhelyeit a Szabalyozasi terv tartalmazza.
(2) A régészeti leléhelyek teriiletén a vonatkozo jogszabalyok szerint kell eljarni.

7. Helyi védelem

9.8 (1)A helyi védelem alatt allo értékeket a Szabalyozasi terv tartalmazza.
(2) Helyi védelem alatt allo értékekre a vonatkozo onkormanyzati rendelet eldirasait is figyelembe
kell venni.
(3) A helyi védelem lehet:
a) helyi teriileti védelem,
aa) karakterhordozo teriilet - HK
ab) telepiilésképvédelmi teriilet - TKV, vagy
b) helyi egyedi védelem
ba) épiilet - H1
bb) mdtargy - H2.

10.8 (1) Karakterhordozo teriileten Uj éplilet csak a helyi hagyomanyokhoz alkalmazkodd anyagok
hasznalataval épithetd, a meglévd, hagyomanyos épiiletekhez igazodo tomeg- és téralakitassal.
(2) Karakterhordozo teriileten (j épiilet épitése esetén az épiiletszélesség - intézményi rendeltetés
kivételével - nem haladhatja meg a 7,2 métert, mely szélességbe a tornac mérete is

beletartozik.

(3) Karakterhordozo teriileten az épiiletek homlokzata csak vakolt vagy meszelt falazat lehet. A
homlokzati falfelliletek szinezésénél - a kornyezethez valo illeszkedés érdekében - csak a fehér,
tort fehér, pasztellszirke szinek alkalmazhatok. A homlokzati falfeliileteken a helyi
hagyomanyokhoz alkalmazkodo6, hagyomanyos anyagokbol késziilt vakolatdiszek elhelyezhetdk.

(4) Karakterhordozo6 teriileten az épiilet parkanymagassaga nem haladhatja meg a 3,5 métert.

(5) Karakterhordozo6 teriileten tet6héjalasként csak nem mazas, natur vagy piros szinli égetett
agyagcserép, természetes pala illetve nadfedés alkalmazhato.
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(6) Karakterhordoz6 teriileten az épliletek kozteriiletr6l lathatdé homlokzatan antenna,
reklamfelirat, klimaberendezés kiiltéri egysége, parapetkonvektor Kkiiltéri egysége nem
helyezhet6 el.

(7) A kedvezd utcakép megtartasa és kialakitasa érdekében a karakterhordozo teriileten fés(s
beépitésl telken lévo épiilet oldaliranyl bovitése keresztszarny kialakitasanak kivételével nem
lehetséges. Keresztszarny az épiilet homlokvonalatol szamitott 6 méteren tali épliletrészen
alakithato ki.

(8) Karakterhordozé teriileten légvezeték, légkabel Gjonnan nem létesithets, Uj épites,
korszer(isités, csere soran csak foldkabel helyezhet6 el. Uj bekotés légvezeték esetén is csak
foldkabel lehet.

(9) Telepiilésképvédelmi teriileten éplilet csak a szintvonalakra merdleges tetégerinccel helyezhet6
el.

11.8 (1) A helyi védett éplileten allagmegdvasi munkak végzése, felljitas, helyreallitas, korszer(sités,
tet6térbeépités, bovités soran a helyi hagyomanyokhoz illeszked6 eredeti épiilet
anyaghasznalatat, léptékét és formavilagat alkalmazd, vagy ahhoz illeszked6 épitészeti
megoldasok alkalmazhaték. Az épitményeken végzett barmilyen épitési munka esetén a helyi
értékvédelmi rendeletben foglaltakat kell figyelembe venni.

(2) Helyi védett épiileten torténd allagmegovasi munka végzésénél, felujitasnal, helyreallitasnal,
korszer(sitésnél, tet6térbeépitésnél, bovitésnél
a) az épiilet helyi hagyomanyokhoz illeszked6 jellegzetes tomegét, tomegkapcsolatait eredeti
formaban és aranyban kell fenntartani: bdvités esetén a meglévo és Uj épiilettomegek
aranyai, formai és anyaghasznalatai illeszkedjenek egymashoz,
b) az épiiletnek a kozteriiletr6l lathatdé homlokzatan meg kell tartani, illetve sziikség esetén
ahelyi hagyomanyokhoz illeszkedé eredeti allapotnak megfeleléen vissza kell allitani:
ba) a homlokzat fellletképzését,
bb) a homlokzat diszit6 elemeit,
bc) a nyilaszardk formajat, azok jellegzetes szerkezetét, az ablakok osztasat,
bd) a tornacok kialakitasat,
be) a labazatot, a labazati parkanyt, és
c) az alaprajzi elrendezés - kiilonosen a o tartoszerkezetek, fofalak, belsé elrendezés elemei -,
valamint a meghatarozo épitészeti részletek és szerkezetek megérzenddk.
(3) Helyi védett épiilet kozteriiletrél lathatdé homlokzatan antenna, reklamfelirat, klimaberendezés
kiltéri egysége, parapetkonvektor kiiltéri egysége nem helyezhetd el.
(4) Részleges védelem alatt allo épiilet allagmegodvasa, felUjitasa, helyreallitasa, korszer(sitése,
tet6térbeépitése, bdvitése csak oly modon torténhet, hogy a védelem alapjaul szolgalo elem
a) meg6rzésre keriiljon, vagy
b) bontasat kovetden annak karakterelemei az (j épiilet épitése soran beépitésre keriiljenek.
(5) Helyi védett mitargyak felGjitasa soran a helyi hagyomanyokhoz illeszked6 eredeti
anyaghasznalatot és formai elemeket kell tovabbra is alkalmazni.

~ ~— — ~—

8. Reklam, hirdeté6tabla

12.8 (1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén reklam, hirdetétabla elhelyezésénél a vonatkozd helyi
rendeletben foglaltak szerint kell eljarni.
(2) Meglévé hirdetétabla fennmaradasa - amennyiben az nincs 0sszhangban a vonatkozo rendelet
elGirasaival - nem hosszabbithaté meg.
(3) Ma-sz6 és Mk ovezetekben az épiiletek tetézetén hirdetési berendezések, fényreklamok nem
helyezhetdk el.
(4) Oriasplakat és molino a telepiilés teriiletén nem helyezhet6 el.

IV. Fejezet
A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eldirasok

9. Taj- és természetvédelem

13.8 (1) A telepiilés teriiletén talalhaté termeészetkozeli élbhelyek, tajképi értékek - kiilonos
tekintettel az Orszagos Okologiai Halézat - Magteriilet Gvezetére, az orszagosan védett
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természeti teriiletekre, a Natura2000 halézathoz tartozé teriiletekre, ex lege védett természeti

értékekre, helyi jelentéségl természetvédelmi teriiletekre - megdvasat biztositani kell.

(2) A tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek, a jellemz6 természetes rendszerek
megovasat:

a) a kialakult geomorfologiai formak meg6rzendok,

b) a telepiilés kiilteriiletén a vizfolyasok, utak mentén a szabalyozasi terven jelolt fasorok,
erdésavok megtartandok, illetve telepitenddk, a vizfolyasok mentén lévo galériandvényzet
megorzendo, és

c) mivelési ag valtoztatas, mas céll hasznositas csak a taj jellegének, szerkezetének, a
torténelmileg kialakult természetkimélé hasznalat altal meghatarozott adottsagoknak és a
természeti érékeknek a figyelembevételével lehetséges.

(3) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén - a telepiilési és tajkarakter védelme érdekében - 2500 m?*-
nél nagyobb Osszes szintteriileti, csarnok jellegi épiilet nem épithetd.

14.5 (1) A telepiilés teriiletén az Orszagos Okoldgiai Halozat - Magteriilethez tartozo teriiletek, az
orszagosan védett természeti teriiletek, és a Natura 2000 teriiletek (tovabbiakban: védett
teriilet) lehatarolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza, teriiletiikon a vonatkozd jogszabalyok
szerint kell eljarni.

(2) Védett teriileten
a) extenziv jellegi, integralt, bio- vagy természet- és kornyezetkimélé gazdalkodasi modszerek
alkalmazhatok,
b) tajba illeszkedé épiilet helyezhet6 el,
c) meglévo kedvezétlen latvanyt nyujtd épitmények takarasarol gondoskodni kell Ggy, hogy azok
a fébb megkozelitési iranyok feldl, kozteriiletekrol ne legyenek lathatoak, és
d) széleromi park, szélerémi torony nem helyezheté el.
(3) Védett teriileten Uj épiilet elhelyezésénél a tajba illeszkedés a kornyezeti allapotadat részét
képezd latvanytervvel igazolando.
(4) A teleplilésen meglévé helyi jelentéségli védett természeti teriileteket a Szabalyozasi terv
tartalmazza.
(5) A helyi jelentdségl védett természeti teriileteken a vonatkozo helyi rendeletben foglaltakat kell
figyelembe venni.

10. Tajképvédelem, latvanyvédelem

15.8 (1) Tajképvédelmi teriilet pontositott hatara a Szabalyozasi terven feltlintetésre kerillt.

(2) Tajképvédelmi teriileten Uj épiilet elhelyezésénél a tajba illeszkedés a kornyezeti allapotadat
részét képez6 latvanytervvel igazolando.

(3) A kilatopontokat és az ehhez kapcsolodo latvanyvédelmi szempontbol kiemelten értékes
terliletek lehatarolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza.

(4) A latvanyvédelmi szempontbol kiemelten értékes teriileteken (j épiilet épitése vagy egyéb
épiiletnek nem mingsilé épitmény elhelyezése esetén a kornyezeti allapotadat részét képezé
latvanytervvel kell bizonyitani, hogy a kilatas nem sériil.

V. Fejezet
Kornyezetvédelmi el6éirasok

11. Kornyezetvédelem

16.8 (1) A telepliilés kozigazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznalata akkor folytathato, ha a
hasznalat:
a) a megengedett hatarértéken beliili mértéki kornyezetterhelést és igénybevételt okoz,
b) kovetkeztében a meglévé kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megszilinik, vagy
legalabb csokken.
(2) Uj épitmény létesitése esetén a kornyezetvédelmi hatarértékeknek - amennyiben a teriilet
védotavolsaga nem keriilt meghatarozasra - a telekhataron kell teljesiilniiik.
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12. Felszini és felszin alatti vizek védelme

17.8 (1) A telepiilés a felszin alatti vizminéség-védelmi elGirasok alapjan a ,,fokozottan érzékeny”
kategoriaba tartozik.

(2) A felszini vizek Ontisztulasanak eldsegitése miatt a kiilon jogszabalyban meghatarozott parti sav
nem beépithetd, az ott meglévo természetkozeli okoszisztémak (nadasok, ligetes fas tarsulasok,
gyepek) fennmaradasat biztositani kell.

(3) A vizbazisok védoéteriiletein épitési és egyéb tevékenység csak a vonatkozd jogszabalyban
meghatarozott korlatozasokkal folytathato.

13. A leveg6 védelme

18.8 A telepiilés teriiletén tilos a kornyezeti levegé olyan mértéki terhelése, amely légszennyezést
vagy hatarértéken feliili légszennyezettséget okoz, valamint tilos a kdrnyezeti levegé blizzel vald
terhelése.

14. A termofold védelme

19.8 (1) A telepiilés teriiletén csak olyan épitési tevékenység végezheté, melynek hatasara a
talajerozio veszélye nem novekszik.

(2) Talajmozgatassal jard épitési tevékenység végzése és a teriilet elokészitése soran a termdéréteg
védelmérodl, osszegylijtésérol és ujrahasznositasarol gondoskodni kell.

(3) Uj épiilet elhelyezése, meglévé épiilet atalakitasa, rendeltetésének megvaltoztatasa a fennalld
talajszennyezettség megsziintetését kdvetben torténhet.

(4) Epitési teriilet kialakitasa, épitési tevékenység soran feltart kornyezetet karosité anyagokat a
teriilet-elokészitéssel el kell tavolitani. A telepiilés teriiletén feltoltéshez, tereprendezéshez
kornyezetkarosité anyag nem hasznalhato.

(5) A telkeken rézsi oly modon alakithatok ki, hogy a rézsii allékonysaga a telek teriiletén
biztosithato legyen.

15. Hulladékartalmatlanitas és elhelyezés
20.5 (1) Szelektiv hulladékgy(jté sziget karakterhordozo teriileten és miiemléki kornyezetben nem
helyezhet6 el.
(2) A telepiilés teriiletén onallé hulladékgazdalkodasi tevékenység kizarolag Gip épitési Ovezet
teriiletén folytathato az ovezeti eldirasok figyelembe vételével.
16. A zaj elleni védelem
21.8 Zajt és rezgést el6idézd lizemi létesitményt, és egyéb helyhez kotott kiilsdé zajforrast csak oly

modon szabad elhelyezni, hogy a keletkezé zaj illetve rezgés a vonatkozo hatarértékeket ne
haladja meg.

VI. Fejezet
Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo6 el6irasok, katasztrofavédelem
17. Nyilt karszt teriiletek
22.8 (1) A nyilt karszt teriiletek lehatarolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza. Az 6vezetben folytatott
tevékenységek soran a jogszabaly vonatkozé eléirasait be kell tartani.
(2) A Szabalyozasi tervlapon jelolt nyilt karszt teriiletek veszélyes kornyezetnek mindsiilnek, ennél
fogva a teriileten épitési tevékenységet folytatni csak a teriiletre készitett geotechnikai jelentés
alapjan lehetséges.

18. Vizerézionak kitett tertiiletek

23.8 (1) A vizerozionak kitett teriileteken biztositani kell a talajfelszin
a) kiilteriileten legalabb 80%-os, és
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b) belteriileten legalabb 30%-os
novényboritottsagat.
(2) A meglévo vizelvezet6 rendszereket meg kell 6rizni, azok fenntartasarol gondoskodni kell.

19. Felszini vizmindség-védelmi teriilet

24.58 (1) A felszini vizmin6ség-védelmi teriilet lehatarolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza a Btv.
felszini vizmindség-védelmi teriilet Ovezet hataraval osszhangban. Teriiletén a Btv. felszini
vizmindség-védelmi teriilet Gvezet vonatkozo elbirasait be kell tartani.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten csak a Btv. elGirasaival Gsszhangban allé épiilet épithetd,
bévithet6. Az Ovezet teriiletén terepszint alatti és feletti épitményt, illetve térburkolatot
elhelyezni tilos. Kivételesen elhelyezheték nyomvonalas kozmi és hirkozlési létesitmények, a
természetvédelmi hatosaggal egyeztetett formaban.

(3) Az (1) bekezdés szerinti teriileten tilos tartdsan, vagy ideiglenesen az él6 szervezetekre karos,
illetve a vizre és a talajra szennyezé hatasu vegyszert tarolni. A teriileten kizardlag a teriilet
élohelyi adottsagait, vizhaztartasat, természetes novényzetet figyelembe vevé teriilethasznalat
lehet.

(4) A Szabalyozasi tervlapon jelolt felszini vizminéség-védelmi teriiletek veszélyes kornyezetnek
mindsiilnek, ezért a teriileten épitési tevékenységet folytatni csak a teriiletre készitett
geotechnikai jelentés alapjan lehetséges.

20. Védoteriiletek, védotavolsagok

25.8 (1) A teleplilés teriiletén a Szabalyozasi terv az alabbi védétavolsaggal rendelkezo, illetve

védoteriiletet igénylé létesitményeket jelol:
a) kozlekedési teriiletek,
b) kozmiivek, kozm(ilétesitmények,
) szennyvizatemelo,
d) természetkozeli folydvizek.

(2) Az egyes védoteriileteken a vonatkozo jogszabalyokban foglaltak betartandok.

(3) A szennyvizatemel6 védotavolsagaval kapcsolatban a 31.§ eldirasai az iranyadok.

VIl. Fejezet
A telepiilésrendezési feladatok megvalositasat szolgalé sajatos jogintézmények
21. Beiiltetési kotelezettség

26.5 Beiiltetési kotelezettség jegyezhetd be - onkormanyzati hatosagi dontés alapjan - a 2. melléklet
2.2. pont szerinti ingatlanokra.

22. El6vasarlasi jog

27.8 Elbvasarlasi jog érvényesitheté az Onkormanyzat szamara a 2. melléklet 2.1. pont szerinti és a
Szabalyozasi terven jelolt ingatlanok vonatkozasaban, a 2. mellékletben megjelolt kozosségi cél

,,,,,

szabalyzatban biztositott.
23. Telekalakitas

28.5 (1) Telekalakitas csak akkor végezhetd, ha a kialakulo épitési telek, ha a telek alakja egyszerf
geometriajl, az épitési dvezetnek, ovezetnek megfeleld beépithetdséget nem korlatozza.
(2) Nyeles telek kizardlag meglévé zarvanytelek feltarasara alakithato ki, a teleknyulvany szélessége
nem lehet kisebb 4,0 m-nél.

illetve Ovezet eldirasainal kisebb telek is kialakithato.
(4) Amennyiben a telekalakitasra kizardlag a kozteriilet lejegyzése céljabol keriil sor, Ggy a

,,,,,

ovezetre vonatkozo el6irasoktol eltérnek.
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(5) Ujonnan kialakitasra keriilé kdzforgalom elél elzart maganit szélességi mérete nem lehet kisebb
4,0 m-nél.

VIIl. Fejezet
KozmUellatas és hirkozlés
24. Altalanos el6irasok

29.5 (1) A meglévo és a tervezett kozcéll:
a) vizellatas,
b) vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
c) energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatas), és
d) elektronikus hirkozlés
halézatai és létesitményei, tovabba azok agazati elGirasok szerinti kozmi-védétavolsagai
(biztonsagi Ovezetei) szamara kozteriileten kell helyet biztositani. Ett6l eltéré6 esetben a
kozmivek és biztonsagi oOvezetilk helyigényét szolgalmi, vezeték jogi bejegyzéssel kell
fenntartani.
(2) A kozmlivesitésre keriil teriileten telkenként kell a kozteriileti halézathoz onallo bekdtésekkel
és mérési helyekkel csatlakozni.
(3) A kozmiivek miitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni
a) telepiilésképi megjelenésre,
b) kornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag), és
c) a kozmiihalozatokhoz valé hozzaférhetdségre.
(4) Uj Ut nyitasa, épitése, Ut rekonstrukcidja esetén (kozforgalmd és maganit esetén egyarant)
a) a tervezett kozmlivek egyidejli megépitésérdl,
b) a meglevo kozmiivek sziikséges felljitasarol,
c) a csapadékvizek elvezetésérdl, és
d) belteriileten a kozvilagitas, kiilteriileti beépitésre szant teriileten a térvilagitas megépitésérol
gondoskodni kell.
(5) A meglévé kozmivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor
a) a feleslegessé valt kozmuvet, haldzatot és létesitményt el kell bontani, és
b) az indokoltan foldben marad6 vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat

szakszer(ien kell megoldani.
(6) A kozmiivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas

érdekében
a) az autak alatt a kdzmlivek elrendezésénél mindig a tavlati dsszes kozm( elhelyezésére kell

helyet biztositani, és
b) a beépitésre szant teriileteken a kozmlivezetékek helyét ugy kell kijelolni, hogy
ba) 12 m szabalyozasi szélességet el nem éré utcakban legalabb egyoldali, vagy
bb) 12 m szabalyozasi szélességet meghaladoé szélességl utcakban kétoldali

fasor telepitését ne akadalyozzak meg.

25. Vizellatas

30.5 (1) Belteriileten (j vizhalozat
a) csak a szennyviz kodzcsatorna halozattal egyiitt épithetd, és
b) fogyasztoi csatlakozas nem helyezhetd iizembe a szennyviz kozcsatorna halozatra valod
csatlakozas lizembe helyezését megel6zben.
(2) Kozteriileten, (j vizhalozat épitésénél, rekonstrukcidjanal:
a) dn 100-as atméronél kisebb keresztmetszet(i vezetéket épiteni nem szabad,

b) azbesztcement anyagl cs6vezetéket épiteni nem szabad, és
) a tlizcsapok felszerelését ugy kell megoldani, hogy a tizolté jarmdi felallasa esetén is legalabb

egy forgalmi sav maradjon.

26. Szennyvizelvezetés

31.8 (1) A telepiilésen elvalasztott rendszer( szennyvizelvezetést kell kiépiteni.
(2) A telepiilés hidrogeologiai adottsaga miatt, a talaj, talajviz, vizbazis védelem és a felszini vizek

védelme érdekében a szennyviz:
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a) kozvetlen talajba szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos, és
b) nyilt arokba, id6szakos, vagy allandé vizfolyasi mederbe vezetése tilos.
(3) Kiilteriileten elhelyezhet6 épitményben keletkezd szennyvizeket, ha:

a) a napi keletkezé szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m>-t és a rendelkezésre allo
kozcsatorna halozat még nem keriilt kiépitésre, a telepiilés kozcsatornazasanak kiépitését
kovetden pedig nem kozeliti meg a teriiletet 100 m tavolsagon beliil

aa) a szennyvizeket egyedi hazi kézmiipotloként vizzardan kivitelezett, fedett, zart
medencébe kell osszegydjteni

e az Osszegylijtott szennyvizet a kijelolt lelirité helyre kell szallittatni,

e a kozmlipotld medence hasznalata csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allandd
megkozelithetéségére a megfeleld (paraméterl és kiépitettségli) kdzhaldzati
Utkapcsolat biztositott.

ab) a keletkez6 szennyvizek tisztitasara egyedi, hazi szennyviztisztito kisberendezés is
alkalmazhato:

¢ ha a tisztitott vizek szamara a megfelelé befogadas megoldhato,

e ha az egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatosagok
hozzajarulnak,

¢ ha a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyUlik tul a targyi telken,

e ha a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a
befogaddhoz igazitva az illetékes szakhatosag meghataroz.

b) a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m*-t, és a kdzcsatorna haldzat még
nem keriilt kiépitésre, vagy a kozcsatorna halozat kiépitését kovetéen az nem kozeliti meg a
teriiletet 200 m tavolsagon belil

ba)a keletkez6 szennyvizek tisztitasara helyben létesitendé szennyviztisztito
kisberendezés is alkalmazhato:

e ha a tisztitott vizek szamara a megfelelé befogado rendelkezésre all,

e ha az egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatosagok
hozzajarulnak,

¢ ha a kisberendezés védéteriilet igénye nem nyulik tul a targyi telken,

e ha a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a
befogaddhoz igazitva az illetékes szakhatosag meghataroz.

bb) ha kisberendezés telepitésének barmelyik feltétele nem biztosithatd épiteni csak
kozcsatorna csatlakozas kiépitésének megoldasaval lehet.
(4) Uj szennyvizatemelé miitargyat csak védétavolsag igénye nélkiil, biizzaréan és zajvédelem
kiépitésével lehet étesiteni.
(5) Meglevé szennyvizatemel6é miitargy védotavolsag igényét

a) egyedileg kell meghatarozni, vagy

b) az egyedileg meghatarozott véddtavolsag igény hianyaban 20 m-es véd6tavolsag biztositasa
sziikséges

a védo6tavolsagon beldl élelmiszer, gyogyszer eldallitasa, tarolasa és forgalmazasa nem

létesithetd.

27. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés

32.§ (1) A felszini vizek, vizfolyasok, allandd és id6szakos hasznositast arkok mederkarbantarto parti
savjat kozteriiletként kell szabadon hagyni. Amennyiben a karbantarto savot kozteriiletként nem
lehet lejegyezni, Ugy szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a karbantartas lehetdségét biztositani.

(2) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszer(i vizelvezetést kell kiépiteni, a csapadékviz a
szennyvizcsatorna halézatba nem vezethetd.

(3) A csapadékviz (nyilt arokrendszerrel illetve zart csapadékcsatornaval osszegy(ijtve) élévizbe torténd
bevezetése el6tt hordalékfogo miitargy (szénhidrogén szennyezési veszély esetén olajfogo mditargy)
elhelyezése kotelez6.

(4) A csapadékviz elvezetését biztosito rendszer szallitoképességét egészen a végbefogadoig ellendrizni
kell
a) minden 0,5 ha-t meghalado telekteriiletl beruhazas esetén,

b) Uj telekosztasu teriilet esetén.

(5) Az (4) a) pont szerinti beruhazas csak akkor valosithaté meg, ha a tobblet felszini viz megfeleld
biztonsaggal tovabbvezethet6 a befogaddig.

(6) Ha a csapadékviz szallitd halozat, vagy a befogado a tobblet vizeket elvezetni nem tudja, akkor
telken beliil kell a tobblet csapadékvizek visszatartasat (telken beliili elszikkasztasat) megoldani.

10
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33.8 (1) A 20 vagy annal tébb gépkocsit befogadd parkolokat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, és

vizzard burkolattal ellatni.

(2) A parkolo feliiletekrél és a szénhidrogén szennyezésnek kitett teriiletek belsé Gtjairdl osszegydlo
csapadékviz csak olajfogd miitargyon keresztiil vezethet6 be a kozcsatornaba.

(3) A nyilt arkos vizelvezetdé haldzat feletti kocsi behajtok az arok vizszallito képességét nem
korlatozhatjak, ezért az ateresz méretét ugy kell meghatarozni, hogy
a) az viz-visszaduzzasztast ne okozzon,
b) szélessége ne lépje tll a 3,5 m-t,
c) szegélye 10 cm-nél nem lehet magasabb, és
d) minden telekre csak egy kocsi behajto létesithet6 - saroktelek kivételével.

28. Villamosenergia ellatas

34.5 (1) Beépitésre szant teriileten lizemeld fold feletti elosztéhaldzat rekonstrukcidja, figyelembe
véve az egyes foldfeletti bekotési ingatlanok atkotési igényét is
a) miemléki kornyezetben,
b) karakterhordozo teriileten,
c) telepiiléskép védelmi teriileten,
d) sétalo utcava alakitandd utcaban, és
e) tajképvédelmi teriileten
a halozatépités csak foldalatti elhelyezéssel kivitelezhetd.

(2) Kilteriileten - erdéteriilet kivételével - egy oldali kozos oszlopsoron kell a villamosenergia
szolgaltatast ny(jto és a vezetékes hirkozlési halozatokat elhelyezni, amelyre egyben a
felmeriilo kozvilagitasi igény esetén a kozvilagitast szolgalo lampafejek is elhelyezhetdk.

(3) Kozos oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd haldzatot
foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(4) Erdoteriileten fold feletti halozatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erdéirtast. Ha
fold feletti halozat kiépitése miatt erddirtas valik szilkségessé, akkor a halozatot fakivagas
nélkul, uthalozat mentén, foldalatti telepitéssel lehet épiteni.

(5) Uj épiilet épitése esetén (j villamosenergia ingatlan-bekotést beépitésre szant teriileten csak
foldalatti csatlakozas kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kézhalézat oszlopsoron
halad - amennyiben ez nem jar kozteriileti Utburkolat bontassal. Ha a kozteriileti Gtburkolat
bontasara lenne sziikség, akkor a fold feletti csatlakozas kiépithetd, de egyidejlileg a telken
beliil a fold alatti csatlakozas lehet6ségét a mérdoratol a telekhatarig ki kell épiteni.

29. Foldgazellatas
35.5 Foldgazvezetéket kozteriileten és telken belil is csak foldalatti elhelyezéssel szabad kivitelezni.
30. Vezetékes elektronikus hirkozlés

36.8 (1) A belteriileten, ahol a villamosenergia ellatasra vonatkozéan a haloézatok foldalatti
elhelyezése javasolt, ott az elektronikus hirkdzlési halozatokat is foldalatti elhelyezéssel kell
épiteni.

(2) Beépitésre szant teriileten, ahol a meglevé gyenge és er6saramu halézatok fold feletti
vezetésliek, U0j elektronikus hirkozlési halozatokat a meglevé oszlopsorra, illetve kozos
tartooszlopra kell fektetni. Kozos oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az
épitend6 haldzatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(3) Kiilteriilet beépitésre nem szant teriileten Uj elektronikus hirkozlési halozatok fold feletti
fektetéssel is kivitelezhet6k. Amennyiben egyéb fold feletti halézat nincs kiépitve, akkor 6nallo
oszlopsor létesithetd.

31. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

37.5 (1) Uj antenna telepitésénél 300 m-es kdrzetben mar meglévé antenna eléfordulasa esetén - ha
az nem lakoteriileti Ovezetben fekszik - az antennat azzal koz0s tartoszerkezetre lehet csak
elhelyezni.

(2) Belteriileti épitési ovezetek teriiletein antenna csak meglévé épitményre telepithetd.
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IX. Fejezet
Epités altalanos szabalyai
32. Epités altalanos feltételei

38.5§ (1) Az épitési helyen kiviil es6 meglévé éplilet, épiiletrész kubaturan beldl felGjithato,
korszer(sithetd, atalakithato, de csak épitési helyen beliil bdvithetd, ha megfelel az egyéb
ovezeti eldirasoknak.

(2) Két épitési ovezetbe, Ovezetbe es6 telek egyes telekrészeinek beépithetGségét az érintett
épitési ovezet, Ovezet beépitési paraméterei szerint kell figyelembe venni, a telek dvezetbe es6
teriiletrészének aranyaban.

(3) Két épitési ovezetbe, ovezetbe eso telek ovezethataron torténd megosztasa esetén a megosztast
kovetden kialakulo telkek nagysaga az épitési Ovezetre vagy ovezetre meghatarozott kialakithato
legkisebb telekméretnél kisebb is lehet.

(4) A Séd-patak partjan elhelyezkedd, meglévo épitési telkek kozteriileti kapcsolata a patak felett
létesitett, legfeljebb 3,0 m széles hidon keresztiil is biztosithato.

(5) Ovezetekben jogszerlien meglévé épiilet az ovezeti elbirasoktol fiiggetleniil felGjithato,
korszertsithetd, atalakithato.

39.8 (1) A telepiilés teriiletén elektronikus hirkozlési magasépitmény, addtorony, 6 m magassagot
meghalado antennatartdo szerkezet, illetve antennaval szerelt antennatartd szerkezet,
zaszlotarto oszlop
a) belteriileten, illetve a belteriileti hatartol szamitott 200 méteres tavolsagon beliil, valamint

védett természeti teriileten nem helyezhet6 el, és
b) egyéb teriileteken a (2) bekezdés figyelembe vételével helyezhetd el, a tajba illeszkedés a
kornyezeti allapotadat részét képez6 latvanytervvel igazolando.
(2) A telepiilés teriiletén 10 méternél magasabb hirkozlési magasépitmény, adotorony, antennatarto
szerkezet, illetve antennaval szerelt antennatarto szerkezet nem helyezhet6 el.
(3) A telepiilés teriiletén - K-kemp épitési ovezet kivételével - lakokocsi, lakokonténer, ideiglenes
éplilet, mobil épiilet, egyéb épiiletpotléo miitargy nem helyezhet6 el.

33. Altalanos épitészeti eléirasok

40.5 (1) A teleplilés teriiletén - ipari gazdasagi teriilet kivételével -
a) mlanyag hullamlemez (hullampala),
b) fémlemez fedés - korcolt vagy lécezett fémlemez fedés kivételével, amennyiben az Gvezeti
el6irasok nem tiltjak -, vagy
c) bitumenes zsindely
tet6héjalaskeént, éplilet burkolataként nem alkalmazhato.

(2) A 71-es uttol északra elhelyezked6 falusias lako-, hétvégihazas-, telepiiléskozpont- és intézményi
teriilet épitési dvezeteiben az épiiletek vakolt, szinezett homlokzati falfeliiletének szinezésénél
a kornyezethez valo illeszkedés érdekében csak a fehér, sargaval tort fehér, sziirkével tort fehér,
okker arnyalatai, homok- és agyagszin, és a természetes épitdanyagok esetén azok természetes
szinei alkalmazhatok.

(3) A homlokzat felGjitasnak, homlokzatszinezésnek a kozteriiletrél lathato épiilethomlokzat
egészére ki kell terjednie.

(4) Az épitési ovezetekben terepszint alatti beépités csak épitési helyen beliil torténhet.

(5) Az egyes épitési ovezetekben elhelyezhet6 épiiletnek nem mindsiilé épitmények magassaga nem
haladhatja meg az épitési ovezetben eldirt legnagyobb épiiletmagassag értékét - kivéve, ha az
épitési ovezet eldirasai masként rendelkeznek.

(6) Technologiai létesitmények, energiatermeld berendezések koziil
a) parapet-konvektort kivezetni, szerelt égéstermék-elvezetot, parabolaantennat,

légkondicionalé berendezés kiiltéri egységét és kivezetését (kifolyd), és egyéb technikai
berendezést - a riaszto kiiltéri egységét kivéve - elhelyezni az épiiletek kozteriilet feldli
homlokzatan (beleértve a homlokzati tetéfeliiletet is) nem lehet,
b) haztartasi méretl kiserémi (szélgenerator) telepitésének feltétele, hogy
ba) magassaga a telepités telkére vonatkozd elGirasokban rogzitett épiiletmagassagot
max. 3 m-rel haladhatja meg,
bb) délés tavolsaga minden iranyban sajat telken beliilre essen, és
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c) napenergiat hasznositdé berendezés (napkollektor, napelem) - tetéfeliiletre torténd telepités
esetén - magastetd tetdsikjatol legfeljebb 10° -kal emelkedhet ki.

(7) Hazi gaznyomas-szabalyozo az épiilet utcai homlokzatara nem helyezhet6 el, a berendezés csak
a) a telkek eldkertjében,
b) a telkek udvaran,
c) az éplilet egyéb homlokzatan helyezhet6 el.

(8) Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épithetd.

(9) A teleplilés beépitésre szant teriiletén csarnok jellegl épiilet csak tajba illesztve, a kornyezeti
allapotadat részét képez6 latvanytervvel igazoltan, vagy novényzettel takartan helyezheto el.

34. Tereprendezés, rézsi, tamfal, kerités

41.8 (1) Amennyiben a tereprendezésre épiiletelhelyezés érdekében keriil sor, Ggy - a meglévé
terepszinthez viszonyitott - feltoltés vagy bevagas mértéke nem haladhatja meg a 1,5 m-t, de
egylttesen legfeljebb a 2,0 m-t.

(2) Tereprendezés az épitési helyen kiviil kizarélag az elokertben lehetséges, az épiilet gyalogos és
gépjarmivel valoé megkozelitésének biztositasa céljabol.

(3) Tamfal kialakitasa soran a természetes terepszint
a) felfelé legfeljebb 1,5 méterrel,
b) lefelé legfeljebb 1,5 méterrel,

de egyiittesen legfeljebb 2,0 méterrel valtoztathato meg.

(4) Tamfal tetején létesitheté tomor mellvéd magassaga nem lehet nagyobb 1,0 méternél a tamfal
fels6 terepcsatlakozasanak szintjéhez képest.

(5) A kozdttal hataros telken az utcavonalon meglévo tamfal magassagatol fiiggetleniil felujithato,
Uj tamfal a meglévé terep magassagaig épithetd.

(6) "Tamfalgarazs kizarolag épitési telken helyezhetd el akkor, ha az eredeti terepszint tereplejtése
a telek egészére vonatkozoan a 15%-ot meghaladja.

(7) ®Karakterhordozé teriileten tdmfalgarazs kivételesen sem helyezhet6 el.

42.8 (1) A telepiilés teljes teriiletén tomor kerités - terméskobol rakott kerités kivételével - nem
épithetd. Terméskdbdl rakott kerités kizarolag karakterhordozo teriileten épithetd, legfeljebb
1,8 m magassaggal.

(2) Az utcafronti kerités magassaga legfeljebb 1,6 m lehet, legfeljebb 0,5 m magas labazattal. Az
oldal és hatso telekhataron a kerités magassaga nem haladhatja meg az 1,8 m-t.

(3) A kerités szinének és anyaghasznalatanak az épiilethez illeszkedének, megjelenésében ahhoz
alkalmazkodadnak kell lenni.

(4) Mezbgazdasagi teriileten - Ma-gy1 ovezet kivételével - kizardlag drotfonatos kerités, élosovény
vagy vadvédelmi halo épithetd, ha az dvezeti eldiras masként nem rendelkezik.

(5) Gazdasagi és védelmi erdéteriileten kerités csak természetvédelmi, vadgazdalkodasi illetve
erdbgazdalkodasi célbol épithetd.

(6) Zoldteriileten épitett kerités legalabb 90 %-ban attort szerkezetl lehet, legfeljebb 1,0 méteres
magassaggal.

(7) Sportpalya teriiletén labdafogd hald, kerités valamennyi épitési Gvezetben, Gvezetben 6,0 m
magassagig épitheto.

35. Beépitési mod, épitési hely

43.8 (1) Ujonnan beépitésre keriils, vagy jelentésen atépitésre keriils teriileten oldalhataron allé

beépités esetén az épitési hely egyik hatarvonala az északi iranyhoz kézelebb esé telekhatar.

(2) A legalabb 70%-ban beépitett telektombben oldalhataron allé beépités esetén az épitési hely
egyik hatarvonala a kialakult beépitési médhoz igazodo telekhatar, melynek kovetkeztében a két
szomszédos épiilet oldalfala kozos telekhatarra keriilhet. Amennyiben a tombre jellemz6
oldalhatar nem allapithato meg, az épitési hely egyik hatarvonala az északi iranyhoz kozelebb
es6 telekhatar, amennyiben az a szomszédos telek épitési jogat nem korlatozza.

(3) Saroktelek esetében az elGkerti épitési vonalat - az utcakép egységessége és a telepiiléskép
megorzése érdekében - Ugy kell megvalasztani, hogy a csatlakozo utcak telkeinek épitési
vonalahoz igazodjon.

7 Modositotta a 16/2016. (VII1.22.) 6nkormanyzati rendelet 4. §-a. Hatalyos: 2016. szeptember 6-tol.
8 Beiktatta a 16/2016. (VIII.22.) 6nkormanyzati rendelet 4. §-a. Hatalyos: 2016. szeptember 6-tol.
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(4) Beépitett utcaszakasz esetén az elbkerti épitési vonalnak az ingatlan-nyilvantartasban is
bejegyzett legalabb 70%-ban kialakult allapothoz kell igazodnia, kivéve, ha a Szabalyozasi terven

(5) Amennyiben az utcaban jellemz6 el6kertméret nem allapithatdo meg, Ugy az el6kert mélysége,
elokerti épitési hatarvonal 5,0 m.

(6) Fekvo telek esetében, ha az a szomszédos telek beépitését nem korlatozza, az eldékert 3,0
méter, a hatsokert 0 méter.

(7) Oldalhataron allo beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje 5,0 méter. 12 m
szélességet el nem ér6 telkek esetében a telek oldalkertje minimum 4,0 méter lehet.

(8) Szabadon allo beépités esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsag fele, de
legalabb 3,0 m.

(9) Beépitésre nem szant teriilet ovezeteiben lévo telekre a beépithetd telekrész meghatarozasara
az OTEK épitési helyre vonatkozd és jelen rendelet 43.8-ban meghatarozott szabalyokat kell
figyelembe venni.

(10) Azon Gvezetekben, ahol a beépitési mod nem keriilt meghatarozasra, ott a szabadonalld
beépitésre vonatkozo szabalyokat kell figyelembe venni.
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KULONOS RESZ
Részletes ovezeti eldirasok
X. Fejezet
Beépitésre szant teriiletek

36. Beépitésre szant teriilet

44.8 (1) A teleplilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezo
épitési ovezetekbe tartoznak:

a) Falusias lakoteriilet (Lf)

b) Telepiiléskozpont teriilet (Vt)

c) Intézményi teriilet (Vi)

d) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)

e) Ipari terilet (Gip)

f) Udiil6hazas teriilet (O

g) Hétvégihazas teriilet (Uh)

h) Kulonleges teriiletek
ha) sportteriilet (K-Sp)
hb) strand teriilet (K-St)
hc)  kikot6 teriilet (K-Ki)
hd) kemping terilet (K-Kemp)
he) borgazdasagi teriilet (K-Bg)
hf)  turisztikai terilet (K-Tur)
hg) mezbgazdasagi lizemi teriilet (K-Mu)
hh)  honvédelmi teriilet (K-Hon)

(2) Lakoteriileteken a 3,5 tonnat meg nem haladd jarmivek szamara gépjarmiitarolo onallo
épitményként nem helyezhetd el.

37. Falusias lakoteriilet (Lf)

45.8 (1) Falusias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lf jellel jelolt épitési Gvezet, mely 6,0 m-es
épiiletmagassagot meg nem haladé lakoépiiletek, mez6- és erdégazdasagi épitmények, tovabba a
lakossagot szolgald, kornyezetre jelentés hatast nem gyakorld kereskedelmi, szolgaltato
épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Falusias lakoteriilet épitési ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) lako,
b) mezé- és erdbgazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaro
gazdasagi,

c) kereskedelmi, szolgaltato,

d) *szallashely jellegii, kivéve munkasszallas, kollégium,

e) igazgatasi, iroda,

f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

g) kulturalis, kozosségi szorakoztato, és

h) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkei teljes kozmliivesitettség rendelkezésre
allasa esetén épithetok be.

(4) Falusias lakoteriilet épitési ovezeteinek épitési telkein legfeljebb két 6nallo rendeltetési egység
helyezhet6 el, amennyiben az épitési ovezet eldirasai masképp nem rendelkeznek.

(5) Falusias lakoteriilet épitési ovezeteiben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag - jellemzéen
utcara meréleges tetégerincli utcai oromfalas épiilet esetén - 0,5 méterrel tulléphet6.

(6) Falusias lakoteriilet épitési ovezeteinek épitési telkein kizarolag magastetds éplilet épithetd 37-
42° kozotti tetbhajlasszoggel. (Nadfedés esetén a tet6hajlasszog 37-45°lehet.) Alacsony

° A rendelet szovegét a 8/2018. (VI.8.) dnkormanyzati rendelet 1. §-a modositotta. Hatalyos: 2018.
jlnius 9-tol.
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hajlasszogli- vagy lapostetd az épiilet bruttd alapteriiletének 20%-an, de legfeljebb 40 m?-en
létesitheto.
antracitsziirke szinl égetett agyagcserép, természetes pala vagy nadfedés alkalmazhato. Ettdl
eltérni csak karakterhordozo teriileten kiviil lehet meglévé pala-, zsindely- vagy cserepes lemez
héjalasu tet6 cseréje esetén, mely esetben mesterséges pala tet6héjalas is alkalmazhato natur,
piros vagy antracitsziirke szinl égetett agyagcserép arnyalataval megegyezo szinben.
(8) Falusias lakoteriilet épitési Gvezeteiben a melléképitmények koziil nem helyezhetd el:
a) kirakatszekrény,
b) allatkifuto,
c) tragyatarold, komposztalo, és
d) silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.
(9) Falusias lakéteriilet épitési dvezeteiben elokert legkisebb méretén beliil nem helyezheto el:
a) allatol,
b) épitménynek mindsiilé antennaszerkezet, zaszlotarto oszlop, és
c) kerti épitmények.
(10) Falusias lakoteriilet épitési ovezeteiben oldalkert legkisebb méretén beliil nem helyezhetd el:
a) allatol,
b) kerti épitmények koziil a tarolasra szolgalé mitargyak, és
c) épitménynek mindsiilé antennaszerkezet, zaszlotarto oszlop,
(11) Falusias lakoteriilet épitési ovezeteiben hatsokert legkisebb méretén beliil nem helyezhet6 el:
allatol,
épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, zaszlotarto oszlop, és
mosokonyha,
gépjarmiitarolo.
(12) "A falusias lakéteriilet épitési dvezeteit, valamint az azokban betartandé telekalakitdsi és
beépitési elbirdsokat a kovetkezd tabldzat hatdrozza meg:

a)
b)
<)
d)

A B C D E F G H
Epiilet-
Epités Kialakithat|Kialakithat|Beépitettség| magassag | Zoldfeliil | Terepszint
P ; Beépit| o telek 0 telek | megengedet megengede et alatti
Svezet és | legkisebb | legkisebb t tt legkisebb| épiteés
;iole modja| teriilete |telekszéles| legnagyobb | legnagyob | mértéke | mértéke
J (m?) sége (m) | mértéke (%) | b mértéke (%) (%)
(m)
1 Lft | O/K 800 16 30 5,0 40 30
2. | Lf2 |0O/K 800 16 20 5,0 50 20
3. | Lf3 SZ 800 20 30 6,0 40 30
4 Lf4 SZ 800 18 15 5,0 70 15
K kialakult beépitési mod
0] oldalhatdron dllo beépités
SZ szabadondllo beépités

(13) Lf1 épitési ovezetben a beépitési mod oldalhataron allo. Amennyiben a kialakult beépitési maod
ettdl eltéro, Ggy az épitési hely a kialakult beépitési modhoz igazodva szabadon megvalaszthat6
a telepitési tavolsag betartasaval.

(14) Lf1 épitési ovezet épitési telkein legfeljebb egy, a (2) bekezdés rendeltetése szerinti éplilet, és
tovabbi egy melléképiilet helyezhet6 el.

' Médositotta a 16/2016. (VII1.22.) nkormanyzati rendelet 5. §-a. Hatalyos: 2016. szeptember 6-
tol.

" A rendelet szovegét a 2/2018. (11.22.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdése modositotta.
Hatalyos: 2018. marcius 24-t6l.
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.....

......

oldalkert legkisebb méretén beliil, valamint a hatsokerti telekhatartol szamitott 3,0 m-es
teleksavban.
20%-at meg nem haladd, de legfeljebb 40 m? brutt6 alapteriiletii lehet.

(18) Lf2 épitési ovezetben a beépitési mod oldalhataron allo. Amennyiben a kialakult beépitési méd
ettol eltérd, ugy az épitési hely a kialakult beépitési modhoz igazodva szabadon megvalaszthato
a telepitési tavolsag betartasaval.

(19) Lf2 épitési ovezet épitési telkein legfeljebb egy, a (2) bekezdés rendeltetése szerinti éplilet, és
tovabbi egy melléképiilet helyezhet6 el.

.....

7 e s

oldalkert legkisebb méretén beliil, valamint a hatsokerti telekhatartdl szamitott 3,0 m-es
teleksavban.
20%-at meg nem halado, de legfeljebb 40 m? brutté alapteriilet(i lehet.

(23) Lf3 épitési ovezet épitési telkein kizarolag egy épiilet helyezhetd el.

(24) "Lf3 épitési Ovezet épitési telkein legfeljebb 6 6nalld rendeltetési egység helyezhetd el.
Amennyiben az épitési telken hatnal tobb rendeltetési egység helyezkedik el, gy a meglévé
egységek rendeltetése modosithatd, azonban (j rendeltetési egység nem helyezhet6 el.

(25) Lf3 épitési dvezet épitési telkein allattarto épitmény nem helyezhet6 el.

(26) "Lf4 épitési ovezet épitési telkein kizarolag egy épiilet, s legfeljebb 1 lako rendeltetési egység
helyezhet6 el.

.....

.....

onallo rendeltetési egységet magaba foglalo, lakd- és olyan teleplilési szintli egyéb rendeltetést
szolgalo épiilet elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavard hatassal a lako rendeltetésre.
(2) Telepiiléskozpont teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhet6 épiilet:
a) lako,
b) igazgatasi, iroda,
c) "kereskedelmi, szolgaltatd, szallas, kivéve munkasszallas, kollégium,
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
e) kulturalis, kozosségi szorakoztato, és
f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Telepliiléskozpont teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkei teljes kozmlivesitettség
rendelkezésre allasa esetén épithetdk be.
(4) Telepliléskozpont teriilet épitési ovezeteinek épitési telkein egy épiiletben legfeljebb 2 onallo
rendeltetési egység helyezhetd el.
(5) Telepiiléskozpont teriilet épitési Ovezeteiben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag -
jellemzbéen utcara merdleges tetbgerincli utcai oromfalas épiilet esetén - 0,5 méterrel
tullépheto.

'2 Médositotta a 22/2016. (XI1.19.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2017. januar 3-tol.

3 A rendelet szovegét a 2/2018. (11.22.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (2) bekezdése allapitotta meg.
Hatalyos: 2018. marcius 24-t6l.

" A rendelet szovegét a 2/2018. (I1.22.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (2) bekezdése allapitotta meg.
Hatalyos: 2018. marcius 24-t6l.

'S A rendelet szovegét a 8/2018. (VI.8.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a modositotta. Hatalyos: 2018.
jlnius 9-tol.
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(6) Telepiiléskozpont teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein - amennyiben az ovezeti eldirasok
masként nem rendelkeznek - kizarolag magastetés épiilet épitheté 37-42° kozotti
tet6hajlasszoggel, jellemzéen az utcara merdleges tetbégerinccel. (Nadfedés esetén a
tet6hajlasszog 37-45° lehet.)

(7) Alacsony hajlasszogli- vagy lapostet6 az épiilet brutto alapteriiletének 20%-an, de legfeljebb 40
m?-en létesithetd.

(8) Telepiiléskozpont teriilet épitési ovezeteiben a melléképitmények koziil nem helyezhet6 el:

a) kirakatszekrény,

b) allatkifuto,

) tragyatarolo, komposztalo, és

d) silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,
el:

a) allatol,

b) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, és
c) kerti épitmények.

(10) Telepliléskozpont teriilet épitési ovezeteiben oldalkert legkisebb méretén beliil nem

helyezhet6 el:

a) allatol,

b) kerti épitmények koziil a tarolasra szolgalé miitargyak, és
c) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet,

(11) Telepliléskozpont teriilet épitési oOvezeteiben hatsokert legkisebb méretén beliil nem

helyezhet6 el:

a) allatol,

b) épitménynek mindsilé antennatarto szerkezet,
c) mosokonyha, és

d) gépjarmiitarolo.

(12) A telepliléskozpont teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandoé telekalakitasi és
beépitési eldirasokat a kovetkez6 tablazat hatarozza meg:

A B C D E F G H
Kialakithat6 . . o - . - .
ovezeti P legkisebb gKise seng seng legkisebb alatti épités
. modja .. telekszélessége | legnagyobb legnagyobb o o P
jele teriilete irtéke (% arték mértéke (%) | mértéke (%)
(m2) (m) mértéke (%) mértéke (m)
1. Vil | 0/K 500 16 40 5,0 40 40
2. Vt2 o] 800 18 40 5,0 30 40
3. Vi3 o] 800 18 20 5,0 60 20
4. Vt4 sz 2000 25 20 6,5 60 20
K kialakult beépitési mod
0 oldalhataron all6 beépités
SZ szabadon allo beépités

(13) Vt1 épitési Gvezetben a beépitési mdd oldalhataron allo. Amennyiben a kialakult beépitési mad
ettdl eltérd, Ggy az épitési hely a kialakult beépitési mddhoz igazodva szabadon megvalaszthato
a telepitési tavolsag betartasaval.

egyéb nem lako rendeltetést is tartalmaz.

(16) Vt2 épitési ovezet épitési telkein allatol, allattarto épiilet nem helyezheté el.

(17) Vi3 épitési ovezet épitési telkein legfeljebb egy, a (2) bekezdés rendeltetése szerinti épiilet, és
tovabbi egy melléképiilet helyezhet6 el.

(18) Vt4 épitési ovezet épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

(19) Vt4 épitési ovezet épitési telkein legfeljebb kétszintes éplilet épithetd.

(20) Vt4 épitési ovezet épitési telkein lapostetds épiilet is elhelyezhetd.
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39. Intézmény teriilet (Vi)

47.8 (1) Intézmény teriilet a Szabalyozasi terven Vi jellel jelolt épitési ovezet, mely elsdsorban

igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiligyi, szocialis rendeltetést szolgalo épiiletek
elhelyezésére szolgal.
(2) Intézmény teriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhet6 épiilet:
a) igazgatasi, iroda,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
c) kulturalis, kozosségi szorakoztato,
d) '®szallas, kivéve munkasszallas, kollégium,
e) lako, és
f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Intézmény teriilet épitési ovezeteinek épitési telkei teljes kozmiivesitettség rendelkezésre allasa
esetén épithetok be.
(4) Intézmény teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.
(5) Intézmény teriilet épitési ovezeteinek épitési telkein onallé lakoépiilet nem helyezheto el.
(6) Az intézmény teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartand6 telekalakitasi és
beépitési eldirasokat a kdvetkez6 tablazat hatarozza meg:

A B C D E F G H
Kialakithato . . . i , <. .
Epitési Beépité telek t If'aklalk'tl?.at%b Beepltet?etg',: Epuletmaggs.::g Zoldfeliilet Terepszint
ovezeti | CoPiies legkisebb elek ‘egkise megengece megengece legkisebb alatti épités
. modja o telekszélessége | legnagyobb legnagyobb o o y o
jele teriilete srtéke (° arték mértéke (%) | mértéke (%)
(m?) (m) mértéke (%) mértéke (m)
1. Vit YA 3000 40 40 7,5 30 40
2. Vi2 sz K K 15 7,5 50 15
K kialakult telekméret
K kialakult telekszélesség
SZ szabadonall6 beépités
yA zartsorl beépités

(7) Vi1 épitési dvezet épitési telkein sportcsarnok épitése esetén az épitési ovezetben megengedett
legnagyobb épiiletmagassag 1,5 méterrel tulléphetd.

(8) Vi2 épitési ovezetben telekalakitas telekegyesitésen és telekhatar-rendezésen kivil nem
végezhet6. Telekhatar-rendezés esetén az érintett telek teriilete maximum 5%-ban modosulhat.

40. Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet (Gksz)

48.5 (1) Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet a Szabalyozasi terven Gksz jellel jelolt épitési ovezet, mely
elsésorban a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorldé gazdasagi tevékenységi céll épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhet6 éplilet:

a) a kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi célu,

b) kereskedelmi, szolgaltato, és

c) gazdasagi tevékenységi céll épiileten beliil tulajdonos, hasznald és személyzet szamara
szolgalo lako
rendeltetést is tartalmazhat

(3) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkei teljes kozmlivesitettség
rendelkezésre allasa esetén épithetdk be.

(4) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési ovezeteinek épitési telkein tobb éplilet is elhelyezhetd.

(5) A kereskedelmi, szolgaltatd teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandd
telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezo tablazat hatarozza meg:

'6 A rendelet szovegét a 8/2018. (VI.8.) dnkormanyzati rendelet 3. §-a modositotta. Hatalyos: 2018.
jlnius 9-tol.
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Kialakithat6 5 p a 2 2 - .
Epitési telek Kialakithato Beépitettség Epiiletmagassag Zsldfeliilet Terepszint

I . |Beépités X telek legkisebb | megengedett megengedett N s
ov'ezetl modja Iegk.l'sebb telekszélessége | legnagyobb legnagyobb I?gk,' sebl: ala’ttllepltoe s
jele teriilete srtéke (° arték mértéke (%) | mértéke (%)
(m2) (m) mértéke (%) mértéke (m)
1. Gksz1 SZ 1000 18 50 6,0 20 50
SZ szabadonall6 beépités

(6) Gksz1 épitési Ovezet épitési telkein az eltérdé oOvezeti besorolasi szomszédos telek felé es6
telekhatar mentén épiilet csak a telekhatartol 5 m-re helyezhet6 el.

41. Egyéb ipari teriilet (Gip)

kornyezetre jelentds hatast gyakorlo ipari létesitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Egyéb ipari teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) kornyezetre jelent6s hatast gyakorlo ipari,
b) kereskedelmi, szolgaltato, és
c) igazgatasi, iroda
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Egyéb ipari teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkei legalabb részleges kozmiivesitettség
rendelkezésre allasa esetén épitheték be, amennyiben a szennyviz tisztitasa és elhelyezése
kozlizemi szennyvizcsatorna-halézatba bekotve és a megfelelé kapacitasu tisztitomi megléte
mellett, vagy az illetékes viziigyi hatdsag altal engedélyezett egyedi szennyvizkezel6
berendezéssel torténik.

(4) Egyéb ipari teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

(5) Az egyéb ipari teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartando telekalakitasi és
beépitési elbirasokat a kdvetkez6 tablazat hatarozza meg:

A B (o D E F G H
Kialakithato A q a - . o .
@ _ann Kialakithato Beépitettség Epiiletmagassag .. . .
Ep'tes'. Beépités te!ek telek legkisebb | megengedett megengedett Zoldfglulet Tererp’s z’m’t
ovezeti médja legkisebb telekszélessége | legnagyobb legnagyobb legkisebb alatti épités
. . e 1o il ro
jele teriilete srtéke (% arték mértéke (%) | mértéke (%)
(m2) (m) mértéke (%) mértéke (m)
1. Gip1 SZ 1500 25 40 7,5 30 40
SZ szabadonall6 beépités
(6) Gip1 épitési Ovezet épitési telkein - ha az alkalmazott technologia miatt nagyobb

épliletmagassag szilkséges - foldszintes éplilet esetében a legnagyobb épiiletmagassag 3,0
méterrel tulléphetd.

42. Udiiléhazas teriilet (Uu)

50.5 (1) Udiléhazas teriilet a Szabalyozasi terven Ui jellel jelolt épitési 6vezet, mely olyan udiild
rendeltetésli épiiletek, lidiil6taborok és kempingek elhelyezésére szolgal, amelyek elhelyezésiik,
méretiik, kialakitasuk és felszereltségiik, valamint infrastrukturalis ellatottsaguk alapjan az
udilési célu tartozkodasra alkalmasak, és amelyek tUlnyomoéan valtozo idiiléi kor hosszabb
tartozkodasara szolgalnak.

(2) Udiiléhazas teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhet6 épiilet:
a) udils,
b) kereskedelmi, szolgaltato,
c) szallas jellegl, kivéve munkasszallas, kollégium,

'7 A rendelet szovegét a 8/2018. (VI.8.) 6nkormanyzati rendelet 4. §-a modositotta. Hatalyos: 2018.
jlnius 9-tol.
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d) kulturalis, kozosségi szorakoztato, és
e) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Udiiléhazas teriilet épitési ovezeteinek épitési telkei teljes kozmiivesitettség rendelkezésre
allasa esetén épithetok be.

(4) Udiilshazas udiilSteriilet épitési 6vezeteiben - Uii2 épitési dvezet kivételével - eltéré ovezeti
besorolasu szomszédos telek felé es6 telekhatar mentén épiilet csak a telekhatartol 10 m-re
helyezhet6 el.

(5) Udiiléhazas tdiiléteriilet épitési vezeteiben kizardlag lapostetds épiilet helyezhet el.
el.

(7) A uduldhazas teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és
beépitési eldirasokat a kovetkez6 tablazat hatarozza meg:

A B (o D E F G H
Kialakithato . . . - . <. .
ovezeti Pt legkisebb gKise! seng seng legkisebb alatti épités
. modja .. telekszélessége | legnagyobb legnagyobb n 5 PP o
jele te(rulzete (m) meértéke (%) mértéke (m) mértéke (%) | mértéke (%)
m?)
1. Uit SZ 10 000 80 30 13,0 50 30
2. Ou2 SZ 10 000 80 30 13,0 40 30
3 Ou3 SZ 10 000 80 20 13,0 50 20
4. Ui sz 5000 40 15 7,5 50 15
SZ szabadonall6 beépités

(8) Uii1 épitési ovezet épitési telkein legfeljebb 6 épiilet helyezhetd el.
eléirt legnagyobb épiiletmagassagot.

(10) Uli2 épitési ovezet épitési telkein legfeljebb 2 épiilet helyezhet6 el.
elékertben épitmény nem helyezhet6 el.

(12) UU3 épitési dvezet épitési telkein legfeljebb 4 épiilet helyezhetd el.

(13) Uii4 épitési ovezet épitési telkein tobb épllet is elhelyezhetd.

(14) 001 épitési ovezet épitési telkein elhelyezhetd épiiletekben legfeljebb 70%-ban lakd
rendeltetési egység is kialakithato.

43, Hétvégihazas teriilet (Uh)

51.§ (1) Hétvégihazas teriilet a Szabalyozasi terveken Uh jellel jelolt épitési dvezet, mely legfeljebb
két lidiiléegységet magaban foglald Udiléépiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Hétvégihazas teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) duls,
b) kereskedelmi, szolgaltatd, és
¢) “szallas jellegii, kivéve munkésszallas, kollégium
rendeltetést is tartalmazhat.

,,,,,,

allasa esetén épithetok be.
(4) Hétvégi hazas teriilet épitési ovezeteiben a melléképitmények koziil nem helyezheto el:
a) kirakatszekrény,
b) husfiistolo, jégverem, zoldségverem,
c) allatol, allatkifuto,

'8 Beiktatta a 16/2016. (VII1.22.) 6nkormanyzati rendelet 6. §-a. Hatalyos: 2016. szeptember 6-t4l.

9 A rendelet szovegét a 8/2018. (VI.8.) 6nkormanyzati rendelet 5. §-a modositotta. Hatalyos: 2018.
jlnius 9-tol.
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d) tragyatarolo, komposztalo,
e) silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo, és
f) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotarto oszlop.

(5) Hétvégi hazas teriilet épitési ovezeteiben eldkert legkisebb méretén beliil kerti épitmény nem
helyezhet6 el.

(6) Hétvégi hazas teriilet épitési ovezeteiben oldalkert legkisebb méretén beliil nem helyezhetdk el
kerti épitmények koziil tarolasra szolgalé mitargyak.

(7) Hétvégi hazas teriilet épitési dvezeteiben hatsokert legkisebb méretén beliil nem helyezhetdk el
a kerti épitmények koziil tarolasra szolgaldo mitargyak.

(8) A hétvégihazas teriilet épitési Gvezeteit, valamint az azokban betartando telekalakitasi és
beépitési eldirasokat a kovetkez6 tablazat hatarozza meg:

A B (o D E F G H
Kialakithat6 . . . . . - <
Epitési | . ... | telek Kialakithato | Beepitettség | Epiiletmagassag | 7 4cofijlet | Terepszint
I . |Beépités X telek legkisebb | megengedett megengedett N P
ovezeti X legkisebb & p legkisebb alatti épités
. modja o telekszélessége | legnagyobb legnagyobb ey 5 2ron 5
jele teriilete srtéke (% arték mértéke (%) | mértéke (%)
(m?) (m) mértéke (%) mértéke (m)
1. Uht | sz/K 800 18 15 5,0 70 15
2. Uh2 | Sz/K 800 18 15 5,0 70 15
3. Unh3 SZ/K 800 18 15 5,0 70 15
K kialakult beépitési mod
SZ szabadonall6 beépités

.....

ettol eltérd, ugy az épitési hely a kialakult beépitési modhoz igazodva szabadon megvalaszthato
a telepitési tavolsag betartasaval.

(10) Un1 épitési 6vezet épitési telkein kizarolag egy épiilet helyezhet6 el.

(11) Un1 épitési dvezet épitési telkein Gjonnan maximum két Udiild rendeltetési egység helyezhetd
el. Amennyiben az épitési telken kettonél tobb rendeltetési egység helyezkedik el, Ggy a
meglévé egységek rendeltetése modosithatd, azonban Uj rendeltetési egység nem helyezheto el.

(12) Un1 épitési ovezet épitési telkein kizarolag magastetds épiilet épithetd 37-42° kozotti
tet6hajlasszoggel. (Nadfedés esetén a tetohajlasszog 37-45°lehet.) Alacsony hajlasszogli- vagy
lapostet6 az éplilet bruttd alapteriiletének 20%-an, de legfeljebb 40 m?-en létesithetd.

(13) Uh1 épitési vezetben tetShéjalasként csak nem mazas, natdr, piros vagy antracitsziirke szinG
égetett agyagcserép, természetes pala illetve nadfedés alkalmaz-hato. Ett6l eltérni csak
meglévé pala-, zsindely- vagy cserepes lemez héjalasu teté cseréje esetén lehet, mely esetben
mesterséges pala tetéhéjalas is alkalmazhaté natlr, piros vagy antracitsziirke szin(i égetett
agyagcserép arnyalataval megegyez6 szinben.
ettdl eltérd, Ggy az épitési hely a kialakult beépitési modhoz igazodva szabadon megvalaszthato
a telepitési tavolsag betartasaval.

(15) Un2 épitési ovezet épitési telkein kizarolag egy épiilet helyezhets el.

(16) Unh2 épitési dvezet épitési telkein Ujonnan maximum két Udiild rendeltetési egység helyezhetd
el. Amennyiben az épitési telken ketténél tobb rendeltetési egység helyezkedik el, Ugy a
meglévo egységek rendeltetése modosithatd, azonban (j rendeltetési egység nem helyezhetd el.
ettdl eltérd, Ggy az épitési hely a kialakult beépitési modhoz igazodva szabadon megvalaszthato
a telepitési tavolsag betartasaval.
telek mérete meghaladja a 2000 m?-t, gy az épitési telken 2 épiilet helyezhetd el.

(19) Un3 épitési ovezet épitési telkein egy épiiletben legfeljebb két iidiild rendeltetési egység
helyezhet6 el.

20 Modositotta a 16/2016. (VII1.22.) 6nkormanyzati rendelet 7. §-a. Hatalyos: 2016. szeptember 6-
tol.
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(20) Un3 épitési ovezet épitési telkein kizarolag magastetds épiilet épithetd 37-42° kozotti
tet6hajlasszoggel. (Nadfedés esetén a tetOhajlasszog 37-45°lehet.) Alacsony hajlasszogli- vagy
lapostet6 az éplilet bruttd alapteriiletének 20%-an, de legfeljebb 40 m?-en létesithetd.

(21) Uh3 épitési ovezetben tetdhéjalasként csak nem mazas, nat(r vagy piros szin(i égetett
agyagcserép, természetes pala illetve nadfedés alkalmazhato.

44, Kiilonleges teriiletek
52.§8 (1) Kilonleges teriiletek a hasznalatuk és rajtuk elhelyezheté épitmények kiilonlegessége, a

kornyezetre gyakorolt jelentds hatasuk, illetve a kornyezettel szembeni védelmi igényiik miatt a
kovetkezok:

a) sportterilet (K-Sp)
b) strand terilet (K-St)
c) kikoto teriilet (K-Ki)
d) kemping teriilet (K-Kemp)
e) borgazdasagi teriilet (K-Bg)
f) turisztikai teriilet (K-Tur)
g) mezbgazdasagi lizemi teriilet (K-Mu)

(2) A kiilonleges teriilet épitési Ovezeteiben onalld gépjarmiitaroléd épiilet elhelyezése nem
megengedett.

45, Kiilonleges teriilet - sportteriilet (K-Sp)

53.8 (1) Kiilonleges teriilet - sportteriilet a Szabalyozasi terven K-Sp jellel jelolt épitési dvezet, mely
elsésorban sportlétesitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Kiilonleges teriilet - sportteriilet épitési ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) sport
b) a sport rendeltetést kiszolgalo
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Kiilonleges teriilet - sportteriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.
(4) A kilonleges teriilet - sportteriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandd
telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kdvetkezo tablazat hatarozza meg:

A B C D E F G H
Kialakithat6 . : . - . - .
@ _ann Kialakithato Beépitettség Epiiletmagassag .. . .
. modja o telekszélessége egnagyo| egnagyol A o e
jele te(r;lze)te (m) mértéke (%) mértéke (m) mértéke (%) | mértéke (%)
1. K-Sp sz 3000 30 10 7,5 50 10
SZ szabadonall6 beépités

(5) K-Sp épitési dvezet épitési telkei teljes kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén épithetdk
be.

46. Kiilonleges teriilet - strand teriilet (K-St)

54.8 (1) Kilonleges teriilet - strand teriilet a Szabalyozasi terven K-St jellel jelolt épitési ovezet, mely
elsésorban strand teriilet és kiszolgalo létesitményei elhelyezésére szolgal.
(2) Kiilonleges teriilet - strand teriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhet6 éplilet:
a) strand kiszolgalo létesitményei,
b) kereskedelmi, szolgaltato,
c) vendéglato,
d) egyéb kozosségi szorakoztatd és
e) az a)-d) szerinti rendeltetéseket kiszolgald
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Kiilonleges teriilet - strand teriilet épitési ovezeteinek épitési telkei teljes kézmivesitettség
rendelkezésre allasa esetén épithetdk be.
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(4) Kiilonleges teriilet - strand teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein tobb épiilet is
elhelyezhetd.

(5) Kiilonleges teriilet - strand épitési Ovezeteinek épitési telkein figyelembe kell venni a
Szabalyozasi terven jelolt beépitetleniil meg6rzendd parti teriiletsavot.

(6) A kilonleges teriilet - strand teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandd
telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezo tablazat hatarozza meg:

A B (o D E F G H
Kialakithat6 . . . . . . <
Epitési | . ... | telek Kialakithato | Beepitettség | Epiiletmagassag | 741 4cofijlet | Terepszint
I . |Beépités X telek legkisebb | megengedett megengedett N s
ovezeti médja legkisebb telekszélessége | legnagyobb legnagyobb legkisebb alatti épités
jele teriilete crtéke (% arték mértéke (%) | mértéke (%)
(m?) (m) mértéke (%) mértéke (m)
1. K-St SZ 10 000 30 10 6,0 65 10
SZ szabadonallo beépités

(7) K-St épitési ovezetben a telek zoldfelileteinek kialakitasa csak kertépitészeti terv alapjan
torténhet.

(8) K-St épitési dvezet épitési telkein feltoltés nem lehet.

(9) K-St épitési dvezet épitési telkein a minimalis zoldfeliileti arany legalabb 30%-an fa telepitendd.

(10) K-St épitési Ovezet épitési telkein az épiilet tajba és kornyezetbe valo illeszkedését a
kornyezeti allapotadat részét képez6 latvanytervvel kell igazolni. A latvanyterveken be kell
mutatni az épiilet Balaton feldli latvanyat is.

47. Kiilonleges teriilet - kikoto teriilet (K-Ki)

55.8 (1) Kiilonleges teriilet - kikot6 teriilet a Szabalyozasi terven K-ki jellel jelolt épitési ovezet, mely
els6sorban a vizi kozlekedés és az azt kiszolgalo létesitmények elhelyezésére szolgal.
(2) A kulonleges teriilet - kikoto teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) vizi kozlekedési,
) kereskedelmi, szolgaltato,
) Y'szallas, kivéve munkasszallas, kollégium és
) az a)-c) szerinti rendeltetéseket kiszolgalo
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Kiilonleges teriilet - kikotd teriileten épitési Ovezeteiben o6nallo szallas rendeltetés nem
létesithetd, szallas rendeltetés a beépitett brutto szintteriilet legfeljebb 30%-an helyezhetd el.

.....

b
c
d

rendelkezésre allasa esetén épithetdk be.

(5) Kiilonleges teriilet - kikoté teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein tobb épilet is
elhelyezheté.
Szabalyozasi terven jeldlt beépitetleniil meg6rzendd parti teriiletsavot.

(7) A kilonleges teriilet - kikoté teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandd
telekalakitasi és beépitési elbirasokat a kdvetkez6 tablazat hatarozza meg:

A B (o D E F G H
Kialakithaté . p a g a < <
Epitési s telek Klalaklthato TR Ll e Zoldfelliilet Terepszint
- . |Beépités X telek legkisebb | megengedett megengedett N s
ovezeti g legkisebb 5 p legkisebb alatti épites
. modja o telekszélessége | legnagyobb legnagyobb o o -y o
jele teriilete srtéke (9 srték mértéke (%) | mértéke (%)
(m?) (m) mértéke (%) mértéke (m)
1. K-Ki SZ 3000 30 10 7,5 60 10
SZ szabadonall6 beépités

21 A rendelet szovegét a 8/2018. (VI.8.) 6nkormanyzati rendelet 6. §-a modositotta. Hatalyos: 2018.
jlnius 9-tol.
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(8) K-Ki épitési ovezet épitési telkein feltoltés nem lehet.

(9) K-Ki épitési dvezet épitési telkein az épiilet tajba és kornyezetbe valé illeszkedését a kornyezeti
allapotadat részét képezé latvanytervvel kell igazolni. A latvanyterveken be kell mutatni az
éplilet Balaton fel6li latvanyat is.

48. Kiilonleges teriilet - kemping teriilet (K-Kemp)

56.5 (1) Kulonleges teriilet - kemping teriilet a Szabalyozasi terven K-Kemp jellel jelolt épitési dvezet,
mely els6sorban kemping és kiszolgald létesitményei elhelyezésére szolgal.
(2) Kiilonleges teriilet - kemping teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhet6 épiilet:
a) szallas, kivéve munkasszallas, kollégium,
b) kereskedelmi, szolgaltato,
c) kozosségi szorakoztato, kulturalis,
d) egészségligyi,
e) sport és
f) az a)-e) szerinti rendeltetéseket kiszolgalo
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Kiilonleges teriilet - kemping teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein tobb épiilet is
elhelyezheté.
(4) A kilonleges teriilet - kemping teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandd
telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kdvetkezo tablazat hatarozza meg:

A B (o D E F G H
Kialakithato . p a g a < .
Epitési S telek K|alak|th'ato L EICIE R Zoldfeliilet Terepszint
- . |Beépités 5 telek legkisebb | megengedett megengedett X s
ovezeti g legkisebb 3 p legkisebb alatti épités
. modja o telekszélessége | legnagyobb legnagyobb P o s o
jele teriilete srtéke (° arték mértéke (%) | meértéke (%)
(m2) (m) mértéke (%) mértéke (m)
1. K-Kemp SZ 10 000 100 20 6,0 60 20
SZ szabadonall6 beépités

(5) K-Kemp épitési Ovezet épitési telkei teljes kozmlvesitettség rendelkezésre allasa esetén
épithetdk be.

(6) K-Kemp épitési ovezet épitési telkein az épiilet tajba és kornyezetbe vald illeszkedését a
kornyezeti allapotadat részét képezd latvanytervvel kell igazolni.

(7) K-Kemp épitési ovezetben az épitési telek zoldfeliileteinek kialakitasa csak kertépitészeti terv
alapjan torténhet.

49, Kiilonleges teriilet - borgazdasagi teriilet (K-Bg)

57.8 (1) Kiilonleges teriilet - borgazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven K-Bg jellel jelolt épitési
ovezet, mely els6sorban a szél6feldolgozassal, boraszattal kapcsolatos gazdasagi rendeltetési
épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet - borgazdasagi teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) gazdasagi (feldolgozo),
b) kereskedelmi, szolgaltato,
c) vendéglato és
d) az a)-c) szerinti rendeltetéseket kiszolgalo
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Kiilonleges teriilet - borgazdasagi teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein tobb épiilet is
elhelyezheté.

22 A rendelet szovegét a 8/2018. (VI.8.) 6nkormanyzati rendelet 7. §-a modositotta. Hatalyos: 2018.
jlnius 9-tol.
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.....

A B (o D E F G H
Kialakithato . . . ey . < <
Epitési o telek Klalaklthato R Epliletmagassdg Zoldfeliilet Terepszint
I . |Beépités X telek legkisebb | megengedett megengedett . s
ovezeti L legkisebb h . legkisebb alatti épités
A modja - telekszélessége | legnagyobb legnagyobb Ay 5 R &
jele teriilete srtéke (° arték mértéke (%) | mértéke (%)
(m?) (m) mértéke (%) mértéke (m)
1. K-Bg SZ 5000 30 30 6,0 40 30

SZ

szabadonall6 beépités

(5) K-Bg épitési dvezet épitési telkei teljes kozmlvesitettség rendelkezésre allasa esetén épithetok

be.
(6) K-Bg épitési

méterrel tullé

Ovezet épitési
épliletmagassag sziikséges - foldszintes éplilet esetében a legnagyobb épiiletmagassag 1,5

phetd.

telkein -

ha az alkalmazott technolégia miatt nagyobb

(7) K-Bg épitési ovezet épitési telkein az épiilet tajba és kornyezetbe valo illeszkedését a kornyezeti
allapotadat részét képez6 latvanytervvel kell igazolni.

50. Kiilonleges teriilet - turisztikai teriilet (K-Tur)

58.8 (1) Kiilonleges teriilet - turisztikai teriilet a Szabalyozasi terven K-tur jellel jelolt épitési ovezet,
mely elsésorban a turizmus létesitményeinek elhelyezésére szolgal.
(2) Kiilonleges teriilet - turisztikai teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhet6 épiilet:

a) turisztikai,

)
<)
d)
e)
f)

b) kereskedelmi, szolgaltato,
Bsz4llas jellegli, kivéve munkasszallas, kollégium,
kozosségi szorakoztato, kulturalis,
oktatasi, egészségligyi, szocialis és
az a)-e) szerinti rendeltetéseket kiszolgalo

rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Kiilonleges teriilet - turisztikai teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein tobb épiilet is

elhelyezhetd.

(4) A kiilonleges teriilet - turisztikai teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandd
telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kdvetkez6 tablazat hatarozza meg:

A B (o D E F G H
Kialakithat6 . . . - . o .
Epitési S telek K|alak|th'ato L LG Zoldfeliilet Terepszint
- . |Beépités ; telek legkisebb | megengedett megengedett X s
ovezeti i legkisebb 5 A legkisebb alatti épités
. modja o telekszélessége | legnagyobb legnagyobb o o _ o
jele teriilete srtéke (% arték mértéke (%) | mértéke (%)
(m2) (m) mértéke (%) mértéke (m)
1. K-Tur1 SZ 10 000 100 20 9,0 60 20
2. | kTuz | sz 2000 30 10 6,0 40 10

SZ

szabadonall6 beépités

(5) K-Tur1 épitési Ovezet épitési telkei teljes kozmivesitettség rendelkezésre allasa esetén

épithetdk be.

(6) K-Tur1 épitési ovezetben Uj éplilet kizarolag lapostetdvel, vagy legfeljebb 15°-os alacsony
hajlasszogli tetével épithetd.

2 A rendelet szovegét a 8/2018. (VI.8.) 6nkormanyzati rendelet 8. §-a modositotta. Hatalyos: 2018.

jlnius 9-tol.
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(7) K-Tur1 épitési dvezet épitési telkein teraszhaz esetén a legnagyobb épiiletmagassag 1,0 méterrel
tallépheto.

(8) K-Tur1 épitési ovezet épitési telkein az épiilet lejté oldali homlokzatmagassaga nem haladhatja
meg a 8,0 m-t, kivéve teraszhaz, ahol a 8,0 m-es legnagyobb homlokzatmagassag az egymastol
legalabb 6,0 méterre eltolt teraszos épiiletelemek homlokzatmagassagara vonatkozik.
torténhet.

(10) K-Tur2 épitési oOvezet épitési telkei részleges kozmlvesitettség biztosithatosaga esetén
épithetdk be, amennyiben a szennyviz tisztitasa és elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-
halézatba bekotve torténik.

(11) K-Tur2 épitési ovezeteiben szallas rendeltetés legfeljebb a beépitett szintteriilet 10%-an
helyezhets el.

51. Kiilonleges teriilet - mezdgazdasagi lizemi teriilet (K-Mi)

59.8 (1) Kilonleges teriilet - mezdgazdasagi ilizemi teriilet a Szabalyozasi terven K-Mii jellel jelolt
épitési Ovezet, mely elsG6sorban a mezdgazdasagi ndvénytermesztést, -tarolast, -feldolgozast
illetve az ezekkel kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet - mezégazdasagi lizem teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhet6 éplilet:

a) novénytermesztéshez, -tarolashoz, -feldolgozashoz kapcsolado,
b) egyéb mezdgazdasagi, és
c) kereskedelmi, szolgaltato

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Kiilonleges teriilet - mez6gazdasagi lizemi teriilet épitési Ovezeteiben - ha az alkalmazott
technoldgia miatt nagyobb épliletmagassag sziikséges - foldszintes gazdasagi és allattarto épiilet
esetén az épitési Ovezetben eldirt legnagyobb megengedhetd épiiletmagassag 3,0 méterrel
tullépheto.

(4) Kiilonleges teriilet - mezdgazdasagi lizemi teriilet épitési ovezeteinek épitési telkein tobb épiilet
is elhelyezhetd.

(5) A kiilonleges teriilet - mezbgazdasagi lizemi teriilet épitési Gvezeteit, valamint az azokban
betartando telekalakitasi és beépitési elGirasokat a kovetkezd tablazat hatarozza meg:

A B (o D E F G H
Kialakithato . . A el , < ,
Epitési C s telek Klalaklthato Hriad Epiiletmagassag Zoldfeliilet Terepszint
I . |Beépités X telek legkisebb | megengedett megengedett N P
ovezeti L legkisebb h . legkisebb alatti épités
A modja - telekszélessége | legnagyobb legnagyobb A = Bt o
jele teriilete srtéke (° Srték mértéke (%) | mértéke (%)
(m?) (m) mértéke (%) mértéke (m)
1. K-Mii SZ 1500 18 20 6,0 40 20
SZ szabadonall6 beépités

(6) K-MU épitési ovezet épitési telkei legalabb részleges kozmuivesitettség biztosithatosaga esetén
épitheték be, amennyiben a szennyviz tisztitasa és elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-
halozatba bekotve torténik.

(7) K-MU épitési dvezetben a részleges kozmlivesitettség feltételeként elbirt koziizemi ivovizellatas
kotelezettsége az Ovezet azon telkeit nem érinti, ahol az ivovizellatas egyedileg, a
népegészségligyi szakigazgatasi szerv altal elfogadott médon megoldott.

(8) K-Mli  épitési Ovezetben a részleges kozmlivesitettség feltételeként elGirt koziizemi
villamosenergia-ellatas kotelezettsége az ovezet azon telkeit nem érinti, ahol a villamos-energia
ellatas egyedileg megoldott.

52. Kiilonleges teriilet - honvédelmi teriilet (K-Hon)

60.§ (1) Kilonleges teriilet - honvédelmi teriilet a Szabalyozasi terven K-Hon jellel jelolt épitési
ovezet, amely honvédelmi tevékenységhez kapcsolodo épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet - honvédelmi teriilet épitési oOvezeteiben elhelyezheté honvédelmi
tevékenységhez kapcsolodo épiilet:
a) udils,
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b) kereskedelmi, szolgaltato,
c) szallas jellegii,
d) kulturalis, kozosségi szérakoztato, és
e) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Kiilonleges teriillet - honvédelmi teriilet épitési
kdzmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén épithetdk be.

.....

Oovezeteinek épitési telkei teljes

nem helyezhetd el.

(5) Kiilonleges teriilet - honvédelmi teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein tébb épiilet is
elhelyezheté.

(6) A uduldhazas teriilet épitési Gvezeteit, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és
beépitési eldirasokat a kovetkez6 tablazat hatarozza meg:

A B (o D E F G H
Kialakithato . . . i . <. .
ovezeti ':1 legkisebb lek gi A ) sens bb ) sens bb legkisebb alatti épités
jele modja teriilete et esnagyo esnagyo mértéke (%) | mértéke (%)
] (m?) (m) mértéke (%) mértéke (m)
1. K-Hon | Sz 4500 40 20 7,5 50 20
SZ szabadonall6 beépités

Xl. Fejezet

Beépitésre nem szant teriiletek

53. Beépitésre nem szant teriiletek

61.5 A teleplilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezd

Ovezetek kozé tartoznak:
a) Zoldterlilet

aa) Kozkert (Zkk)
b) Erdéteriiletek
ba) Védelmi (Ev)
bb) Gazdasagi (Eg)
c) Mezégazdasagi teriiletek
ca) Altalanos mezégazdasagi teriilet - sz61l6 (Ma-sz6)
cb) Altalanos mezdgazdasagi teriilet - gyep (Ma-gy)
cc) Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)
d) Vizgazdalkodasi teriilet
da) Tomeder (V)
db) Tomedren kiviili teriilet (V-tk)
e) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet
ea) Temetd (Kb-T)
eb) Turisztikai teriilet (Kb-Tur)
ec) Kozosségi kert (Kb-Kk)
ed) Villa (Kb-Vi)
ee) Honvédelmi teriilet - gazdasagi erdéteriilet (Kb-Hon-Eg)
f) Kozlekedési teriilet
fa) Kozuti (KOu)
fb) Kotottpalyas (KOK)
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54. Zoldteriilet (zkk)

62.8 (1) Zoldteriilet (kozkert) a Szabalyozasi terven Zkk jellel jelolt Ovezet, amely allanddan
novényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak megérzését, javitasat, okologiai
rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést szolgald kozteriilet.

(2) Vizpart-rehabilitacios terv hatalya ala tartozo zoldteriilet ovezetekben épiilet csak a kijelolt
helyen helyezhet6 el.

(3) Zoldteriilet ovezeteinek telkeinek legalabb 80%-at novényzettel fedetten kell kialakitani és
fenntartani.

(4) Zkk1 ovezetben elhelyezhet6
a) a pihenést és testedzést szolgald épitmény,
b) a teriilet fenntartasat szolgalo épitmény, és
c) szallashelyet nem tartalmazoé vendéglaté épiilet.

(5) Zkk1 dvezet telkein az épités feltételei:

a) a beépités modja: szabadonallo,
b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 2%,

c) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5m,

d) kozmlivesitettség mértéke: teljes.

(6) Zkk2 dvezetben épiilet nem helyezhetd el.

(7) Zkk2 oOvezet telkein kozlekedési, fold feletti kozm(i- és hirkozlési halozatok, mitargyak -
gyalogos és kerékparutak illetve kozvilagitas kivételével -, valamint megljulé energiaforras
mdtargyai nem helyezhetok el.

(8) Zkk3 ovezetben éplilet nem helyezheto el.

,,,,,

és bejarat megkozelitési helye szilard vagy nem szilard burkolattal kialakithato.
55. Erdéteriilet - védelmi erd6 (Ev)

63.8 (1) A védelmi erdéteriilet a Szabalyozasi terven Ev jellel jeldlt teriilet, mely els6sorban a
természeti kornyezet, és a kiilonboz6 kornyezeti elemek valamint a telepiilés és egyéb
létesitmények védelmére szolgal.

(2) Védelmi erdéteriilet Gvezeteiben épiilet nem helyezhet6 el.
(3) Ev1 6vezetben a Btv. magteriilet 6vezetre (0-1) vonatkozo6 szabalyok alkalmazanddk.

56. Erdéteriilet - gazdasagi erd6 (Eg)

64.5 (1) A gazdasagi erdéteriilet a Szabalyozasi terven Eg jellel jeldlt teriilet, melyen a gazdalkodas
elsddleges célja a fatermelés, valamint egyéb erdei termékek el6allitasa és hasznositasa.
(2) Gazdasagi erdéteriilet dvezeteiben elhelyezheté az erdd rendeltetésének megfelelé erdd- és
vadgazdalkodasi céll épitmény.
(3) Eg ovezet telkein az épités feltételei:

a) a beépithet6 telek legkisebb teriilete: 100.000m? (10 ha),
b) a beépités modja: szabadonallo,

c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 0,3%,

d) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5m.

(4) Eg ovezet telkein épiilet csak abban az esetben helyezhet6 el, ha az ivdviz- és villamosenergia-
ellatas, valamint a szennyviz artalommentes elvezetés illetve kezelése - a Btv. eldirasaival
osszhangban - megoldott.

(5) Eg 6vezetben a Btv. magteriilet 6vezetére (O-1) vonatkozo szabalyok alkalmazandok.

57. Altalanos mezégazdasagi teriilet - sz616 (Ma-sz6)

65.8 (1) A szabalyozasi terven Ma-sz6 jellel jelolt teriilet els6sorban nagylizemi jellegli arutermeld

sz0l6- illetve gyiimolcstermesztésre szolgalo teriilet.

(2) Altalanos mezdgazdasagi teriilet - sz6l6 ovezeteiben elhelyezheto:
a) nagylizemi jelleg, arutermel6 szél6termesztéshez kapcsolodo épiilet,
b) ehhez kapcsolodo termék feldolgozas, tarolas, arusitas épitményei, és
c) boraszathoz, borturizmushoz kapcsolédo vendéglato épiilet.

(3) Altalanos mezégazdasagi teriilet - sz6l6 Svezeteinek telkein medence, nyilt tiiziviztarozé nem
helyezhet6 el.
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(4) Altalanos mezégazdasagi teriilet - sz6l6 Ovezeteinek telkein épiilet csak abban az esetben
helyezhet6 el, ha az ivoviz- és villamosenergia-ellatas, valamint a szennyviz artalommentes
elvezetése, kezelése megoldott.

(5) Altalanos mezégazdasagi teriilet - sz6l6 Ovezetben a beépitheté telekméretet el nem érd
telkeken a jogszer(ien meglévé épiiletek megtarthatok, felGjithatdok, de Gj épiilet nem épithet6.

(6) “*Ma-sz61 ovezetben az épitményelhelyezés feltételei - a (20)-(21) bekezdés rendelkezéseinek
figyelembe vételével - a kovetkezok:

a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 4000 m2,

b) a beépithetd telek legkisebb teriilete: 20.000 m2 (2 ha),

c) a kialakithato telek legkisebb szélessége: 40 m,

d) a beépités modja: szabadonallo,

e) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 1%,

f) az épithet6 épliletek Osszes bruttd alapteriiletének legnagyobb mértéke: 300 m2,

g) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,0m,

h) terepszint alatti beépithetdség legnagyobb mértéke: 2 ha-t meghalado
méretl telkek

esetében 10%.
(7) Ma-sz61 Ovezetben épiiletet létesiteni csak legalabb 80%-ban mdvelt telken lehet a Btv.
vonatkozo eldirasai figyelembe vételével.
(8) Ma-sz61 ovezetekben kizardlag magastetds épiilet helyezhet6 el, 37-42° tet6hajlasszoggel, a
szintvonalakra meréleges tetdgerinccel. (Nadfedés esetén a tetéhajlasszog 37-45°lehet.)
(9) Ma-sz61 ovezet telkein az épiilet lejto oldali homlokzatmagassaga nem haladhatja meg a 6,0 m-t.
(10) Ma-sz61 ovezet telkein (j éplilet csak a helyi hagyomanyokhoz alkalmazkodo anyagok
hasznalataval épithetd, a meglévd, hagyomanyos épiiletekhez igazodo témeg- és téralakitassal.
(11) Ma-sz61 ovezet telkein az épiiletek homlokzata csak vakolt illetve meszelt falazat lehet. A
homlokzati falfeliiletek szinezésénél - a kornyezethez valo illeszkedés érdekében - csak a fehér,
tort fehér, pasztellszirke szinek alkalmazhatok. A homlokzati falfeliileteken a helyi
hagyomanyokhoz alkalmazkodé vakolatdiszek elhelyezhetdk.

(12) Ma-sz61 oOvezet telkein tetohéjalasként csak nem szinezett, égetett agyagcserép illetve
nadfedés alkalmazhato.

(13) Ma-sz62 dvezetben az épitményelhelyezés feltételei - a (20)-(21) bekezdés rendelkezéseinek
figyelembe vételével - a kovetkezok:

a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 4000 m2,

b) a beépitheto telek legkisebb teriilete: 10.000 m2 (1 ha),
c) a kialakithato telek legkisebb szélessége: 40 m,

d) a beépités modja: szabadonallo,

e) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 1%,

f) az épithetd épiiletek Gsszes bruttd alapteriiletének legnagyobb mértéke:300 m2

g) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,0m,

h) terepszint alatti beépithetdség legnagyobb mértéke: 1 ha-t meghalado

méret(i telkek
esetében 10%.
(14) Ma-sz62 dvezetben az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:

a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 4000 m?,

b) a beépithetd telek legkisebb teriilete: 10.000 m? (1 ha),
c) a kialakithato telek legkisebb szélessége: 40 m,

d) a beépités modja: szabadonallo,

e) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 1%,

f) az épithet6 épiiletek sszes brutto alapteriiletének legnagyobb mértéke: 300 m?

g) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,0m,

h) terepszint alatti beépithetéség legnagyobb mértéke: 10%.

(15) Ma-sz62 oOvezetben épliletet létesiteni csak legalabb 80%-ban miuvelt telken lehet a Btv.
vonatkozo eldirasai figyelembe vételével.

(15) Ma-sz62 ovezetekben kizardlag magastetds éplilet helyezhet6 el, 37-42° tet6hajlasszoggel, a
szintvonalakra meréleges tetdgerinccel. (Nadfedés esetén a tetohajlasszog 37-45° lehet.)

24 Modositotta a 16/2016. (VIII.22.) 6nkormanyzati rendelet 8. §-a. Hatalyos: 2016. szeptember 6-
tol.

2 Modositotta a 16/2016. (VIII.22.) 6nkormanyzati rendelet 8. §-a. Hatalyos: 2016. szeptember 6-
tol.
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(16) Ma-sz62 ovezet telkein az épiilet lejté oldali homlokzatmagassaga nem haladhatja meg a 6,0 m-t.
(17) Ma-sz62 ovezet telkein (j éplilet csak a helyi hagyomanyokhoz alkalmazkodo anyagok
hasznalataval épithetd, a meglévd, hagyomanyos épiiletekhez igazodo tomeg- és téralakitassal.
(18) Ma-sz62 Gvezet telkein az épliletek homlokzata csak vakolt illetve meszelt falazat lehet. A
homlokzati falfeliiletek szinezésénél - a kornyezethez valo illeszkedés érdekében - csak a fehér,
tort fehér, pasztellszirke szinek alkalmazhaték. A homlokzati falfeliileteken a helyi

hagyomanyokhoz alkalmazkodoé vakolatdiszek elhelyezhetdk.

(19) Ma-sz62 oOvezet telkein tet6héjalasként csak nem szinezett, égetett agyagcserép illetve
nadfedés alkalmazhato.

(20) 2®Altalanos mezdgazdasagi teriilet - sz6l6 dvezeteiben 2000 m2-t meghaladd teriilet(i telkeken
folddel boritott pince/boltpince elhelyezhetd.

(21) A folddel boritott pince/boltpince nett6 alapteriilete nem haladhatja meg a telek teriiletének
3%-at, 4000 m2-nél kisebb méretl telkek esetében a 60 m2-t. Az oromfal teljes magassaga nem
haladhatja meg a 3,20 m-t. A folddel boritott pince legmagasabb pontja az eredeti terepszinthez
viszonyitva nem haladhatja meg az 1,0 m-t.

58. Altalanos mezdégazdasagi teriilet - gyep (Ma-gy)

66.8 (1) A Szabalyozasi terven Ma-gy jellel jelolt Ovezet elsGsorban a hagyomanyos legels- és
gyepgazdalkodashoz, valamint a hagyomanyos legeltetéses allattartashoz kapcsolodd épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Altalanos mezo6gazdasagi teriilet - gyep Ovezeteiben kizardlag a hagyomanyos legeld-, és a
gyepgazdalkodashoz, valamint a hagyomanyos legeltetéses allattartashoz kapcsoldodd épitmények
helyezhetdk el.

(3) Ma-gy1 ovezetben meglévé 6nalld rendeltetési egységek megtarthatok, azonban Uj rendeltetési
egység nem helyezhet6 el.

(4) Ma-gy1 ovezetben az épitmények elhelyezésének feltételei a kdvetkezok:

a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 10.000 m? (1 ha),
b) a beépitheto telek legkisebb teriilete: 50.000 m? (5 ha),
c) a kialakithato telek legkisebb szélessége: 40 m,
d) a beépités modja: szabadonallo,
e) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 2%,
f) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5m.

(5) Ma-gy2 ovezetben az épitmények elhelyezésének feltételei a kovetkezok:
a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 10.000 m? (1 ha),
b) a beépithetd telek legkisebb teriilete: 50.000 m? (5 ha),
c) a kialakithato telek legkisebb szélessége: 40 m,
d) a beépités modja: szabadonallo,
e) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 2%,
f) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m.

(6) Ma-gy1 dvezetben a Btv. magteriilet 6vezetére (O-1) vonatkozd szabalyok alkalmazanddk.

(7) Ma-gy3 ovezetben (j éplilet nem helyezhet6 el, meglévo épiilet nem bdvithetd, az dvezetben a
Btv. felszini vizmindségvédelmi teriilet 6vezetére (F-1) vonatkozo szabalyok alkalmazandok.

(8) Ma-gy3 dvezetben a Btv. magteriilet 6vezetére (O-1) vonatkozd szabalyok alkalmazandok.

59. Kertes mezd6gazdasagi teriilet (Mk)

67.8 (1) A kertes mezigazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Mk jellel jelolt, a kisiizemi jellegi
termelést, a sajat ellatast biztositd, valamint a szabadidé eltoltését szolgalo teriilet.

(2) Kertes mezbgazdasagi teriilet Ovezeteiben elhelyezhet6k a szélétermesztéshez kapcsolodd
épitmények, és az ezekhez kapcsoldodd termék feldolgozas, tarolas, arusitas épitményei.

(3) Kertes mezdgazdasagi teriilet ovezeteiben csak a legalabb 80%-ban szélémiveléssel hasznositott
telken, kizarolag a szélomiivelést, szélofeldolgozast, bortarolast vagy borturizmust szolgald
épiiletet lehet épiteni.

(4) Kertes mezdgazdasagi teriilet ovezet telkein medence, nyilt tiiziviztarozé nem helyezhet6 el.

(5) Kertes mezdgazdasagi teriilet ovezeteinek telkein éplilet akkor helyezhet6 el, ha a telek
kozteriiletrél, vagy kozteriiletrdl nyildo maganutrol megkozelithetd.

26 Beiktatta a 16/2016. (VII1.22.) 6nkormanyzati rendelet 8. §-a. Hatalyos: 2016. szeptember 6-tol.
7 Beiktatta a 16/2016. (VII.22.) 6nkormanyzati rendelet 8. §-a. Hatalyos: 2016. szeptember 6-tol.
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(6) Kertes mezdgazdasagi teriilet ovezeteiben a helyi védelem alatt allé sz6lok teriiletén az 1 ha-t
meg nem haladé telkek esetében legfeljebb 50 m? alapteriiletii gazdasagi épiilet épithets.

(7) Kertes mezbgazdasagi teriilet ovezeteiben Uj épiilet csak a helyi hagyomanyokhoz alkalmazkodo
anyagok hasznalataval épitheté, a meglévé, hagyomanyos épiiletekhez igazodo tomeg- és
téralakitassal.

(8) Kertes mezbgazdasagi teriilet ovezeteiben az épiiletek homlokzata csak vakolt illetve meszelt
falazat lehet. A homlokzati falfeliiletek szinezésénél - a kornyezethez vald illeszkedés érdekében
- csak a fehér, tort fehér, pasztellsziirke szinek alkalmazhatok. A homlokzati falfeliileteken a
helyi hagyomanyokhoz alkalmazkodd, hagyomanyos anyagokbol késziilt vakolatdiszek
elhelyezhetok.

(9) Kertes mezdigazdasagi teriilet ovezeteiben tet6héjalasként csak nem mazas, natlr vagy piros
szin(i égetett agyagcserép, természetes pala illetve nadfedés alkalmazhato.

(10) Mk Svezetben az épitményelhelyezés feltételei - a (15)-(16) bekezdés rendelkezéseinek
figyelembe vételével - a kovetkezok:

a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 3000 m2,

b) a beépitheto telek legkisebb teriilete: 2700 m2,

c) a kialakithato telek legkisebb szélessége: 40 m,

d) a beépithetd telek legkisebb szélessége: 20 m,

e) a beépités madja: szabadonallo,

f) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3%,

g) az épithet6 épliletek osszes brutto alapteriilete legfeljebb: 200 m2,

h) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,0m,

i) terepszint alatti beépithetéség legnagyobb mértéke: 2700 m2-t meghalado

méretl telkek
esetében 10%.

(11) Mk ovezet telkein lakoépiilet nem épithetd.

(12) Mk ovezet telkein kizardlag egy épiilet helyezhet6 el.

(13) Mk Gvezetben kizarolag magastetés épiilet helyezheté el, 37-42° tet6hajlasszoggel, a
szintvonalakra meréleges tetdgerinccel. (Nadfedés esetén a tet6hajlasszog 37-45° lehet.)

(14) Mk ovezet telkein az éplilet lejt6 oldali homlokzatmagassaga nem haladhatja meg a 6,0 m-t.

(15) PKertes mezbgazdasagi teriilet Svezeteiben 2000 m2-t meghaladd teriiletli telkeken folddel
boritott pince/boltpince elhelyezhetd.

(16) *°A folddel boritott pince/boltpince nettd alapteriilete nem haladhatja meg a telek teriiletének
3%-at, 2700 m2-nél kisebb méret( telkek esetében a 60 m2-t. Az oromfal teljes magassaga nem
haladhatja meg a 3,20 m-t. A folddel boritott pince legmagasabb pontja az eredeti terepszinthez
viszonyitva nem haladhatja meg az 1,0 m-t.

60. Vizgazdalkodasi teriilet - tomeder (V)

68.8 (1) Vizgazdalkodasi teriilet - tomeder a Szabalyozasi terven V jellel jelolt ovezet.

(2) Vizgazdalkodasi teriilet - tomeder Ovezeteiben kizarolag a vizgazdalkodassal kapcsolatos
létesitmények helyezhetok el legfeljebb 2%-os beépithetdséggel - a vonatkozo jogszabalyok
szerint.

(3) V dvezetbe a Balaton tomedre tartozik.

(4) V ovezet teriiletén a hatalyos viziigyi jogszabalyokat, a Btv. vonatkozo eldirasait kell alkalmazni.

(5) V ovezet teriiletén kikotok kizardlag a szabalyozasi terven jeldlt teriileteken létesithetd,
lizemeltethetd. A vizmeder teriilete feltoltéssel nem csokkenthetd.

61. Vizgazdalkodasi teriilet - tomedren kiviil (V-tk)

69.§ (1) Vizgazdalkodasi teriilet - tdmedren kiviil a Szabalyozasi terven V-tk jellel jelolt Gvezet.
(2) Vizgazdalkodasi teriilet - tomederen kiviil ovezeteiben kizardlag a vizgazdalkodassal kapcsolatos
létesitmények helyezhetok el legfeljebb 2%-os beépithetdséggel - a vonatkozo jogszabalyok
szerint.

28 Modositotta a 16/2016. (VII1.22.) 6nkormanyzati rendelet 9. §-a. Hatalyos: 2016. szeptember 6-
tol.

2 Beiktatta a 16/2016. (VII1.22.) 6nkormanyzati rendelet 9. §-a. Hatalyos: 2016. szeptember 6-tol.
30 Beiktatta a 16/2016. (VII.22.) 6nkormanyzati rendelet 9. §-a. Hatalyos: 2016. szeptember 6-t4l.
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(3) V-tk1 oOvezetbe a vizpart-rehabilitaciéos tanulmanyterv hatalya ala es6 témedren kiviili
vizgazdalkodasi teriiletek tartoznak, amelyben a hatalyos viziigyi jogszabalyok és a Btv.
vonatkozo eléirasait kell figyelembe venni.

(4) V-tk1 Ovezetben épitési hatosagi intézkedést igénylé, engedély nélkiili ill. joghatalyos
telepiilésrendezési tervvel ellentétesen beépitett teriileten épitési tevékenység végzése tilos.

(5) V-tk2 ovezetbe a vizbeszerezési teriiletek, vizkivételi helyek teriilete.

(6) V-tk3 Gvezetbe a vizfolyasok, arkok medre és parti savja tartozik.

(7) V-tk3 ovezetben épiilet nem helyezhet6 el.

62. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
70.5 Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek Ovezetei a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhetd

épitmények kiilonlegessége, a kornyezetre gyakorolt jelent6s hatasuk, illetve a kornyezettel
szembeni védelmi igényiik miatt a kovetkezok:

a) temet6 (Kb-T)

b) turisztikai tertlet (Kb-Tur)

c) kozosségi kert (Kb-Kk)

d) villa (Kb-Vi)

e) honvédelmi teriilet - gazdasagi erdoéteriilet (Kb-Hon-Eg)

63. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temeté (Kb-T)

71.8 (1) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet - temeté a Szabalyozasi terven Kb-T jellel jelolt
ovezet, amely a temetkezés, a temetkezés kegyeleti épitményei, és az azt kiszolgalo épliletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temeto teriilet dvezeteiben elhelyezhet6:
a) teriilet rendeltetésszeri hasznalatat, fenntartasat és 6rzését szolgald épitmény,
b) ravatalozo, kapolna.

(3) Kb-T ovezetben az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:

a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: kialakult,

b) a kialakithato telek legkisebb szélessége: kialakult,

c) a beépités modja: szabadonallo,
d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 2%,

e) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m.

(4) Kb-T Gvezetben telekalakitas telekegyesitésen és telekhatarrendezésen kiviil nem végezhet6.
Telekhatarrendezés esetén az érintett telek teriilete maximum 5%-ban modosulhat.

(5) Kb-T ovezet telkei részleges kozmlivesitettség biztosithatosaga esetén épithetdk be.

(6) Kb-T dvezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

64. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai teriilet (Kb-Tur)

72.8 (1) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai teriilet a Szabalyozasi terven Kb-Tur
jellel szabalyozott dvezet, mely els6sorban a turizmus létesitményeinek elhelyezésére szolgal.
(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai teriileten elhelyezhet6 épitmény:
a) turisztikai,
b) kereskedelmi, szolgaltato, és
c) kozosségi szorakoztato, kulturalis
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai teriilet dvezeteinek telkein tobb épiilet is

elhelyezheté.
(4) Kb-Tur ovezetben az épitmény-elhelyezés és telekalakitas feltételei a kovetkezok:
a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 2000 m?,
b) a kialakithato telek legkisebb szélessége: 40 m,
c) a beépités modja: szabadonallé,
d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5%,
e) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m,

(5) Kb-Tur oOvezet telkei részleges kozmivesitettség rendelkezésre allasa esetén épithetdk be,
amennyiben a szennyviz tisztitasa és elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-haldzatba bekotve
torténik.
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65. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - kozosségi kert (Kb-Kk)

73.8 (1) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet - kdzosségi kert teriilet a Szabalyozasi terven Kb-Kk
jellel szabalyozott ovezet, amely elsGsorban a helyi lakossag zoldség és gyiimolcstermesztését
biztositd, kertészeti mivelés alatt allo teriilet.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - kozosségi kert teriilet ovezeteiben elhelyezhet6
épitmény:
a) kozosségi épiilet, és
b) épiiletnek nem mindsilé kerti épitmény, taroloépitmény.

(3) Kb-Kk ovezetben az épitmény-elhelyezés és telekalakitas feltételei a kbvetkezok:

a) a kialakithato / beépithet6 telek legkisebb teriilete: 2000 m?,

b) a kialakithat6 / beépitheto telek legkisebb szélessége: 40 m,

c) a beépités modja: szabadonallo,
d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3%,

e) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m.

(4) Kb-Kk ovezet telkein legfeljebb egy épiilet helyezhet6 el.
66. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - villa (Kb-Vi)

74.8 (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - villa teriilet a Szabalyozasi terven Kb-Vi jellel
szabalyozott dvezet, melynek teriiletén az egykori sz6l6hegyi villaépiiletek helyezkednek el.
(2) Kb-Vi dvezet telkein Uj épiilet nem épithet6.
(3) Kb-Vi Ovezetben meglévo éplileten allagmegdvasi munkak végzése, felujitas, helyreallitas,
korszer(isités végezhet6 - az értékvédelmi eldirasok betartasa mellett.

67. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - honvédelmi teriilet - gazdasagi
erdoteriilet (Kb-Hon-Eg)

75.8 (1) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet - honvédelmi teriilet - gazdasagi erdéteriilet a
Szabalyozasi terven Kb-Hon-Eg jellel szabalyozott ovezet, amely honvédelmi tevékenységhez
kapcsolodo épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kb-Hon-Eg Ovezet telkein az épités feltételei:

a) a beépithet6 telek legkisebb teriilete: 10.000m? (1 ha),
b) a beépités modja: szabadonallo,

c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5%,

d) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5m.

(3) Kb-Hon-Eg dvezetben a meglévé épiiletek felujithatok, korszerdsithetdk, atalakithatok az épiilet
alapteriiletén beldl.

68. Kozlekedési teriiletek altalanos elGirasai (KOu)

76.5 (1) Kozlti kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven a KOu jellel jelolt dvezet, mely a kozlekedési
létesitmények és kozmlivek elhelyezésére szolgalo teriilet.

(2) Kotottpalyas kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven a KOk jellel jelolt ovezet, mely a
kozlekedési létesitmények és kozmlvek elhelyezésére szolgalo teriilet.

(3) Uj kozforgalom elél el nem zart maganit 6,0 m szélesség alatt nem alakithato ki.

(4) 8 méternél keskenyebb Ut csak vegyes hasznalatu Gtként épithet6 ki.

(5) Kozlekedési teriileten a kozlekedési miszaki létesitmények elhelyezésén tul a tomegkdzlekedést
kiszolgald létesitmények, a kozmi és hirkozlés létesitményeinek, valamint utcabutorok,
helyezhetok el, illetve utcafasitas végezhetd.

(6) Kok ovezetben elhelyezhet6 éplilet épiiletmagassaga legfeljebb 5,0 m.

(7) A kozlekedési teriiletek és azok szabalyozasi szélességeit a Szabalyozasi terv abrazolja:

A B C D
, Kozlekedesi Védétavolsag
Ut kategaria teriilet " .
szélessége belteriilet | kulterilet
1. 71. sz. fout Orszagos fout Meglévo - 100m-100m
2. 73. sz. fout Orszagos fout Meglévé - 100m-100m
3 7221. jeli Lovas - Orszagos Meglévé - 50m-50m
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Csopak 0sszekotd ut mellékut
4, 7303. j. Csopak -
Balatonfiired
0Osszekoto ut
5. 71.sz. fout belteriileti Teleplilési
szakasza gy(jtout
6. 73. sz.fout belteriileti
szakasza
(Veszprémi ut)
7. 7303. jeld ut
belteriileti szakasza
(Furedi ut)
8. 7221. jeld Gt
belteriileti szakasza
(Paloznaki u.)
9. Kossuth u.
Flird6 u.
Kbkorso u.
Arpad u.
Ifjusag sétany
Sport utca
Patakvolgy utca
Vas(t utca
Lapotai utca
10. Mmde’r) ggyeb ut Meglévé
melyrol ingatlanok

g (3-12 m)
nyilnak
11. | Gyalogutak Meglévo
Tervezett 2-3 m

Orszagos

mellékat Meglévo - 50m-50m

Meglévé

Teleplilési

gylijtéat Meglévo

Teleplilési

gylijtéat Meglévo

Telepiilési

ayiistéat Meglévo

Telepiilési

ayiijtait Meglévo

12. | 29 Székesfehérvar -

, 50m-50m 50m-50m
Tapolca vasutvonal

(8) Az épitési Ovezetekben az OTEK altal eldirt varakozohelyeket telken beliil kell biztositani.
Kivételt jelent ez alol
a)a Vt1, Vt2 épitési Ovezet, ahol nem lako rendeltetés esetén az OTEK altal eldirt

varakozohelyek 80%-a, )

b) a Vi1 épitési ovezet, ahol az OTEK altal eléirt varakozohelyek 100%-a, és
c) a K-Tur1 épitési dvezet, ahol az OTEK altal eldirt varakozohelyek 20%-a,
kozteriileten vagy parkolas-megvaltassal is biztosithatd a jogszabalyban el6irt tartalmu
kozlekedési vizsgalat alapjan.

(9) A koncentralt parkolasi igények kielégitésére a telepiilés teriiletén Uj parkolok létesithetdk a
Szabalyozasi terven jeldltek szerint.

ZARO RESZ
77.8 (1) A rendelet a kihirdetést kovet6 30. napon lép hatalyba.

(2) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejlleg a kozség helyi épitési szabalyzatarol szolo,
tobbszor madositott 16/2003. (X1.01.) onkormanyzati rendelet hatalyat veszti.

Ambrus Tibor Dr. Szantod Anita
Polgarmester Jegyz6

Kihirdetve:
Csopak, 2015. szeptember 25.
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Dr. Szantod Anita
Jegyz6
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1. MELLEKLET A 20/2015. (IX.25.) 6nkormanyzati rendelethez’’

SZABALYOZASI TERVLAPOK
1 SZT-1/M3, SZT-2/M1

3" Modositotta a 2/2018. (11.22.) 6nkormanyzati rendelet 4. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2018. marcius
24-tol.
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2. MELLEKLET A 20/2015. (IX.25.) onkormanyzati rendelethez
Sajatos jogintézmények

2.1. Elovasarlasi joggal érintett teriiletek

A B (o
Ssz Helyrajzi szam Fekvés Telepiilésrendezési cél
1. 35, 36, 37 Kossuth u. 97, 99, 101 | Telepiléskozpont kialakitasa
2. 1171-1176 Kisfaludy utca Kozossegi turisztikai celu terllet
kialakitasa

2.2. Beiiltetési kotelezettséggel érintett teriiletek
e az Ifjlsag sétany és a Rozmaring utca kozott elhelyezked6 385 hrsz-U ingatlan
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FUGGELEKEK

1. fiiggelék a 20/2015. (IX.25.) onkormanyzati rendelethez
Mivi értékvédelem
1.1. Orszagos védelem
A Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kozpont nyilvantartasa szerint

Csopak orszagos miivi értékvédelem ala es6 épiiletei és teriiletei, valamint az egyes miiemlékekhez
tartozé miemléki kornyezetek teriilete:

A B c D E
Ssz. Funkcio Cim Hrsz |Torzs- Miiemléki kornyezet
szam
1. |Budai-villa Firedi utca [1846/1 |5475 |1830/2, 1831/12, 1831/13, 1831/14,
85. 1831/16, 1831/17, 1831/18, 1831/19,

1831/20, 1831/25, 1831/26, 1831/27,
1845, 1853/3, 1854

2. |Harangtorony |Kossuth utca [1110/2 |5479 |15, 16, 18, 29/1, 32/1, 30/2, 31, 162,

128. 1081/1, 1081/4, 1104, 1106, 1107, 1109,
1144, 1111/1, 1142, 1145/2, 1180/2.
1189, 1193
3. [Lakohaz Budai utca |1845  |5476 |1831/8, 1831/16, 1831/25, 1844/1,
1846/1 1853/3
4. [Lakohaz Kossuth utca [1010  |5481 122, 123, 162/3, 1009, 1012, 1026, 1027,
58. 1030
5. |Lakohaz Dozsa 99 9038
Gyorgy utca 80/1, 81/1, 95, 98, 100, 109, 110
5.
6. | Lakohaz Dozsa 98 8649 178/1, 78/2, 79/1, 80/1, 95, 97, 99, 110,
Gyorgy utca 111
3.
7. [Lakohaz Szériskert  |1128 5474 [0134/1, 1126, 112772, 112773, 1119,
utca 45. 2490, 2492, 2493, 2497, 2498/1, 2488
8. [Préshaz Kossuth utca [140 9039 136, 137/1, 139/1, 141/5, 14176, 16273,
27. 951/6, 951/9
9. [Préshaz Furedi utca |1126  [5480 [1117, 1123, 1125, 112771, 112772, 1128,
27. 1130711, 2490
10. [E8ry-villa Kishegyi |19, 8689 [10, 18, 20/9, 20717, 20718, 20727,
(préshaz és  |utca 7. 20/1, 20728, 20/29, 20/30, 20/31, 24, 25/2.
pince) 21-23 26, 27, 2605, 2606, 2612
11.[Ranolder- _ |Kishegyi _ |031/1, |5483 |021/12, 021/13, 023, 024/5, 0246/1,
Kastély utca 13.  |031/3%6 029/2, 030/11, 030/3, 031/2, 034/2.

043, 18, 20/3, 20/7, 20/32, 20/33,
20/34, 20/35, 20/36, 20/37, 20/38,
20/39, 20/40, 2620/3, 2621

12.|Reformatus | Paloznaki |65 5477 |61, 62/2, 63, 64, 66, 74, 112, 113, 117,
templom utca 2. 118

13.|Szent Miklos | Kossuth utca | 125 5478
templom 41, 114, 115, 124, 126, 162, 965, 973
romjai

14. |Vincellérhaz |Berekhati 778 5484

769/2, 775, 776, 777, 779, 780/2

utca 54.
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15. | Vizimalom Kisfaludy 1179 9036 |1146, 1147/1, 1147/6, 1149/2, 1150,
utca 1177 1151/1, 1151/2, 1152, 1175, 1176,
1180/1, 1180/2, 1181, 1182, 1183,
1184, 1189, 1190/2

1.2. Helyi védelem
1.2.1. Karakterhordozo teriilet

12-16, 29/1, 30/2, 31, 32/1, 32/3, 35-38, 40, 41, 44-60, 62-66, 96-101, 107-115, 117-119, 121-126,
965, 966, 973, 975-977, 1007, 1009, 1010, 1012-1014, 1023, 1025-1029, 1031-1039, 1045, 1050/3-4,
1053, 1059, 1063/3-4, 1066, 1068, 1070-1073, 1077-1080, 1104, 1106-7, 1109, 1110/2, 1162, 1168-
1139-40, 1141-2, 1143/1-2, 1145/2-3, 1146, 1148, 1149/1-2, 1151-1160, 1161/1, 1161/3-5, 1177,
1179, 1181-5, 1187, 1190/1-2, 1191-1200, 1211/1, 1214-6, 1219-21, 1224-6, 1227/1, 1228, 0112/14,
0112/16

1.2.2. Telepiilésképvédelmi teriilet

1201/4, 1201/16-23, 1201/25-26-29, 1201/31-34, 1201/33-37, 1238-1242/1, 1244, 1245, 1246/3-5,
1246/7-10, 1247/2-3, 1247/6-9, 1248/1-2, 1249/1-4, 1251/2-4, 1252, 1253, 1254/2-4, 1254/10-12,
1255, 1256/1-2, 1257/2, 1257/4-5, 1257/8-11, 1258-87, 1289, 1291, 1292/2, 1292/4, 1293/4-5,
1293/7-14, 1293/16-23, 1293/25, 1294/1-8, 1294/11-16, 1294/18-20, 1295, 1296, 1297/1, 1298,
1299/4-23, 1300, 1704/1, 2601-2605, 2607, 2609-2616, 2619, 2620/1-2, 2620/4
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2, fiiggelék a 20/2015. (IX.25.) onkormanyzati rendelethez

Régészeti lel6helyek

A B C
Ssz | Lel6hely neve Hrsz Azonosito

1. | Kovesdi 125 7704
templomrom

2. | Kovesd 024/2, 02/5, 028/15-21, 52-71, 7703
kozépkori 74, 7/1, 78/2, 79/1, 80/1-2,
telepiilésmag 81/1, 82/1, 95-129, 162/2,

954/1-9, 955, 959, 965-969,
972-979, 983-993, 999-1000,
1001, 1005-1018, 1021-1046,
1050/4, 1052/1, 1053

3. | Harangtorony, 1110/2, 1111/1 7702
Kossuth u. 128.

4, | Csopak 6, 7, 8, 10/1, 12-16, 28-47, sz.n.
kozépkori 20/41-45, 25/2, 1063/3-4,
telepiilésmag 1065/1, 106-1080, 1104, 1107,

1109, 1180/2, 1148-1157

5. | K6koporso-domb | 159/16, 157/1, 161/1, 163/6, 7705
476/2, 472/6, 476/1, 470,
467/1, 397-399, 401, 402, 406,
407/1, 408/2, 409, 412, 413-
414, 417, 420, 421, 422, 426,
428, 430, 431, 434/2, 436, 438,
439, 42, 443, 446, 447, 450-457,
309, 480-536, 539-558/3, 576/3,
560-575, 735-745, 746/1-2, 762-
763, 712, 716, 717, 718,
719,729,

6. | UdiilGtelep 277, 279, 281, 283, 285, 287, 7706
288, 291, 292, 304, 316, 319,
320-350, 351/1-3, 418, 421,
42/2,4, 423, 424, 426, 428, 429,
431, 433, 435, 437, 440, 441

7. | Sostoi-domb 579-609, 626-665, 667-670, 7707
672/1, 672/3-4, 673-694

8. | Haraszt-d(lé 02221/50, 02221/3-10, 13-14, 7708
20, 25, 0223/3-4, 0222,
0225/126

9. | L6cze-domb 08/3-4 7709

10. | Temet6 felett 014/9-13, 72-73, 024/1, 015 7710

11. | Oreg-hegy 174, 176-182, 1223-1299/1-18, 7711

1707/1-4, 1704/1-2, 1705, 1718,
0131/27-49

12. | Nosztori 086 7712

13. | Nosztori kéfejté | 0117/2, 083/3, 0109/1, 0107 /1 7713

14. | Sportpalya 1084 35024
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A B C
Ssz Lel6hely neve Hrsz Azonosité
15. | Kozépterv Udiilo | 2046, 2047 59011

16. | Nosztori (Nosztre) | 069/7/3, 068, 069, 076/5, 077, 7714
078, 079/1, 081
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3. fiiggelék a 20/2015. (IX.25.) onkormanyzati rendelethez
Természetvédelem

3.1. Védett természeti teriiletek

Balaton-felvidéki Nemzeti Park teriilete (167/2-3, 171, 173/1-2, 177, 0201/6, 0201/8-9, 0201/16,
0202, 0211, 0212/1, 0225/6, 0225/12, 0225/20, 0225/27, 0225/37, 0225/63, 0225/66-75, 0225/78-
102, 0225/104-114, 0225/116-127, 0225/129-130)

Balatonfiiredi Erdo Természetvédelmi Terliilet (0102/1, 0117/2, 0117/3, 0117/4, 0117/5)

3.2. Ex lege védett teriiletek
Forrasok:
a Szent Jozsef-forras a Forras utcaban (F-4400-1260),
a Nadas-kut a Volgy utcaban (F-4400-1285),
a Bodon-kut a 73-as Ut keleti oldalan a belteriilet déli részén (F-4400-1284),
a Gombas-kit a Nagykuti utcaban (F-4400-1294),
a Nosztori-forrasok a Nosztori-volgyben (F-4400-1426, F-4400-1434)
Barlangok:
Nosztori-sziklalireg (4462-20),
Nosztori-sziklaodl (4462-21),
Nosztori-volgyi-forrasbarlang (4462-22),
Csakany-hegyi-barlang (4462-23)

3.1. Natura 2000 teriiletek

Balaton
(HUBF30002)

0201/9, 0225/6, 0225/12, 0225/20, 0225/27, 0225/63, 0225/66, 0225/67, 0225/68, 0225/69,
0225/70, 0225/71, 0225/72, 0225/73, 0225/74, 0225/75, 0225/78, 0225/79, 0225/80, 0225/81,
0225/82, 0225/83, 0225/84, 0225/85, 0225/86, 0225/87, 0225/88, 0225/89, 0225/90, 0225/91,
0225/92, 0225/93, 0225/94, 0225/95, 0225/96, 0225/97, 0225/98, 0225/99, 0225/100, 0225/101,
0225/102, 0225/103, 0225/104, 0225/105, 0225/106, 0225/107, 0225/108, 0225/109, 0225/110,
0225/111, 0225/112, 0225/113, 0225/114, 0225/115, 0225/116, 0225/117, 0225/118, 0225/119,
0225/120, 0225/121, 0225/122, 0225/123, 0225/124, 0225/125, 0225/126, 0225/127, 0225/129,
0225/130, 0226/19, 0226/20

Balatonfiiredi-erdé
(HUBF20034)

040, 047, 048, 049/1, 049/2, 049/3, 049/4, 049/5, 049/6, 049/7, 049/8, 049/9, 049/10, 049/11,
049/12, 049/13, 049/14, 049/15, 049/16, 049/17, 049/18, 049/19, 049/20, 049/21, 049/22,
049/23, 049/24, 049/25, 049/26, 049/27, 049/28, 049/29, 049/30, 049/31, 049/32, 050/2, 050/3,
050/5, 050/6, 051/1, 051/3, 051/12, 053, 055/1, 055/2, 056, 057, 058, 059, 060, 061, 062, 063,
064, 071, 072/1, 072/2, 072/3, 073/1, 073/2, 073/3, 073/4, 073/5, 073/6, 073/7, 073/8, 073/9,
073/10, 073/11, 073/12, 073/13, 073/14, 073/15, 073/16, 073/18, 073/19, 074/1, 074/2, 074/3,
074/4, 075/1, 075/2, 075/3, 087/1, 087/2, 087/3, 087/4, 088, 089, 090, 092, 093, 094/1, 094/2,
094/3, 095, 096, 0104, 0105, 0107/2, 0107/4, 0108/2, 0108/3, 0109/1, 0109/2, 0110/1, 0110/4,
0110/5, 0110/6, 0110/7, 0110/8, 0110/9, 0112/4, 0112/5, 0112/6, 0112/7, 0112/8, 0112/9,
0112/10, 0112/11, 0112/12, 0112/14, 0112/15, 0112/16, 0112/17, 0112/18, 0113, 0114/3, 0114/4,
0114/5, 0114/6, 0114/7, 0114/8, 0114/9, 0114/10, 0116/1, 0117/2, 0117/3, 0117/4, 0117/5

3.1. Helyi jelent6ségii természetvédelmi teriiletek

Csopaki-sz6lok
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Balatonfiired kézigazgatdsi hatdr- Péterhegyi u.- Erdéalja utca -Oreghegyi utca kozétti teriilet

1721, 1726, 1735, 1737, 1738, 1739/1, 1745/3, 1743, 1744, 1748/1, 1756, 1757, 1760, 1763,
1764/1, 1764/2,, 1764/3, 1765/3, 1765/4, 1766, 1767, 1768

Erdéalja utca - Péterhegyi utca - Petrdnyi pincéhez vezeté ut - Oreghegyi utca kozétti teriilet
0129/9, -/10, -/11, -/12, -/14, -/7, -/2, -/17, -/38, -/37, -/16, -/19, -/20, -/21, -/22, -/23, -/34
Petrdnyi pincéhez vezetd it -Péterhegyi utca - Csopak belteriileti hatdr - Oreghegyi utca kézotti
teriilet

0131/16, -/15, -/14, -/13, -/12, -/11, -/10, -/9, -/6, -/5, -/27, -/29, -/30, -/31, -/32, -/33, -/34, -
/37, -/38, -/39, -/42, -/41, -/40, -/36, -/35, -/43, -/44, 0131/2

Péterhegyi utca déli felén Csopak belteriileti hatdr- Homokbdnya utca - Péterhegyi
utca - Koralevics pince mellett a Szeder utca irdnydba haladd, 1872 hrsz-u ut - Szérliskert utca
kozotti teriilet

0248/24, -/25, -/26, -/27, -/28, -/29, -/30, -/31, -/16, -/, -/32, -/33, -/44, 45, -/46, -/47, -/73, -
/74, -/57, -/35, -/37, -/38, -/36, -/40, -/41, -/42, -/58, -/59, -/60, -/61, -/62, -/63, -/64, -/65
Balatonfiired kozigazgatdsi hatdr - Péterhegyi utca -Istenfia utca - Fiiredi utca kozotti teriilet

1803, 1804, 1805/2, 1805/3, 1805/4, 1807, 1808/1, 1808, 1808/2, 1805/6, 1809, 1810, 1800,
1796/5, 1796/4, 1796/3, 1795

Istenfia utca - Péterhegyi utca -Venyige utca- Fiiredi utca kozotti teriilet

1792, 1791, 1790, 1789, 1788, 1787, 1786, 1814, 1813

Péterhegyi utca - Venyige utca - Fiiredi utca -Budai utca kozotti teriilet

1784, 1783, 1782, 1781, 1780, 1779, 1775, 1776/3, 1776/5, 1777, 1772, 1820, 1821, 1823, 1824,
1825, 1826, 1831/2, 1831/3, 1831/4, 1831/5, 1831/11, 1831/10, 1831/9, 1831/8, 1831/12,
1831/13, 1831/14, 1831/16, 1830/2, 1831/20, 1831/19, 1831/18, 1830/1, 1829, 1831/21, 1831/23,
1831/24

Péterhegyi utca -Budai utca -Fiiredi utca - Nagykuti utca kozotti tertilet

1838, 1839/1, 1839/2, 1840, 1841, 1842, 1844, 1853/4, 1853/5, 1853/6, 1853/7, 1858/1,
1858/2,1857, 1856, 1855, 1854, 1831/27, 1831/26

Falukertje utca - Nddaskut északi része

0250/15, -/16, -/17, -/18, -/19, -/13, -/12, -/11, -/10, -9, -/8, 0170/63, 0170/62

Vasut - 73-as féuttol keletre fekvé teriilet

0181/17, -/18, -/19, -/20, -/21, -/22, -/23, -/24, -/25, -/26, -/27, -/28, -/29, -/30, -/31, -/32, -
/33, -/34, -/35, -/36, -/37, -/38, -/39, -/40, -/41, 0181/12, -/13, -/14, -/15, -/16, -/5, -/6, -/7, -
/8, 0193/9, 0193/5, 0193/4, 0193/1

Vasut - 71-es féut- 73-as foéuttol keletre fekvé teriilet

0197/2, 0197/11, 0197/12, 0197/13, 0197/14, 0197/15, 0197/16, 0197/17, 0197/18

Csdkdnyhegy

1609/1,1608, 1608/1, 1606/1, 1606/2, 1605, 1604,1469, 1468, 1467, -66, -65, -64, -63, -61/1, -
61/2, -60, -59, -58, -57, -56, -55, -54, -53, -52, -51, -50, -49, -48, -47, -46, -45, -44, -43, -42, -41,
1440, 1439, 1438, 1437, 1435, 1434, 1433, 1432, 1428/2, 1428/1,1426, 1425, 1424, 1423, 1408,
1409, 1412, 1416, 1406, 1405, 1402, 0247/4, -/5, -/6, -/7, -/8, -/9, -/10, -/11, -/14, 0246/6, -/10,
-1, -/12, -/14, -/16, -/17

Petdfi utca északi oldala

030/5, -/6, -/7, -/8, -/9, -/10, -/11

Petéfi utca déli oldala

028/11, 028/10, -/9, -/8, -/7, -/16, -/25, -/24, -/23, -/21, -/20, -/19, -/18, -/17, -/16, -/15, -/14, -
/13, 028/10, 024/1 , 024/5, 024/4, -/3, -/2, -/1, -/13, -/9, -/10, -/11, 021/12, 020/3, -/4, -/5, -
/6,018/6, -/7, -/9

Lécedomb

014/9, -/10, -/11, -/12, -/13, 08/1, -/2, 04/1, 012/6, -/7, -/4, -/5, -/8

Novényvédelmi és Agrokémiai Allomas Parkija
031/1-2 hrsz

44



20/2015.(I1X.25.) onkormanyzati rendelet rendelet CSOPAK KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATA

4, fiiggelék a 20/2015. (IX.25.) onkormanyzati rendelethez
Mintakeresztszelvények

M=1:100
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5. fiiggelék a 20/2015. (IX.25.) onkormanyzati rendelethez
A Balaton-felvidéken altalaban javasolt, honos novényzet®?
Az alabbi jegyzek ajanlas, a felsoroltakon kiviil szamos tovabbi honos novényfaj megtalalhato,
alkalmazhato.

A lakoteriilet kertje:

Javasolt kialakitasanak el6zménye és mintaja a parasztkertek hagyomanya, melynek szamos
vonasa ma is megtalalhatdo a Balaton-felvidék teleplilésein. Ez kiegészithet6 a klimatikus
adottsagoknak megfeleld, honos névényzet.

e gyepteriletek:

Kialakitasanal a lakokertben az egyetlen fajbol allo, fajszegény gyepek helyett a teriileten
eléforduld tobb flifaj és mas alacsony lagyszari novényzet hasznalataval viragos gyep
létesitése javasolt. Kialakitasa természetes Uton, vagy flimag keverék vetésével torténhet. (PL.
Sport keverékkel meger6sodo gyepre Margitsziget keverékkel es apro diszit6 lagyszartakkal faj
gazdag, természetes hatasu pazsit telepitése.) A gyep széleinél, vagy kevésbé taposott
foltokban a kornyék szép vadviragai lltethet6k.

Tobbféle flimag hasznalataval a természeteshez kozelebb allé gyep kialakitasa.
Javasolt alkotok:

francia perje (Arrhenatherum elatius), karcsi fényperje (Koeleria cristata), prémes
gyongyperje (Melica ciliate), sziklai csenkesz (Festuca pseudodalmatica), kései perje
(Cleistogenes serotina), vékony csenkesz (Festuca valesiaca)

e A f(ifeliiletét apré novési lagyszaruak diszithetik, pl.

szazszorszép (Bellis perennis), vajszini 6rdogszem (Scabiosa ocroleuca), kakukkf(i (Thymus
sp), veronika fajok (Veronica sp), hasznos folditomjén (Pimpinella saxifraga), fehér here
(Trifolium repens)

- A gyep széleinél, vagy kevésbé taposott foltokban a kornyék szép vadviragai telepithetdk,
pl. hovirag (Galanthus nivalis), széles levelli salamonpecsét (Polygonatum latifolium), illatos
ibolya (Viola odorata), gyongyvirag (Convallaria majalis), télizold meténg (Vinca minor)

A kertet szegélyezhetik alacsony ndvésd, ill. helyenként magasabb viragos novények. Kedvezé
a fliszer és gyogynovények hasznalata is. A keritések, tamfalak feliiletét diszcserjék sora
élénkitheti. Nagyobb feliilet esetén feltétleniil sziikséges a kbbastyara, keritésre felklszo,
vagy lecsiing6 novényzet telepitése.

e Alacsony noveésl szegélyviragok:

pocsinrdzsa (Portulaca grandiflora), petlnia (Petunia hybrida) arvacska (Viola wittrockiana),
koromvirag (Calendula oficinalis) jacintok (Hyacinthus sp), lila safrany (Crocus vernus), fehér
narcisz (Narcissus poeticus), aranysafrany (Crocus aureus), csupros narcisz (N.
pseudonarcissus), kék nészirom (Iris germanica), tazetta narcisz (N. tazetta), pompas narcisz
(N. incomparabilis), torokszegfli (Dianthus barbatus). torpe barsonyvirag (Tagetes patula),
kerti szegfli (Dianthus caryophyllus), blzavirag (Centaurea cyanus), lenviragi habszekf(i (D.
plutnaris), szikla-bérlevél (Bergenia crassifolia)

e Magasabb kerti viragok:

nefelejcs (Myosotis silvestris), tornyos harangvirag (Campanula pyramidalis), 6szirézsa fajok
(Aster sp), ezilistos pipitér (Anthemis biebersteiniaia), kerti margaréta (Chrysanthhemum
maximum), estike (Hesperis matronalis), mezei margaréta (C. leucantheum), erdei szellérozsa
(Anemone sylvestris), kerti szarkalab (Consolida ajacis), fehér liliom (Lilium candidum), japan
arnyliliom (Hosta 1ancifolia), tdzliliom (Lilium bulbiferum), palma liliom (Yucca filamentosa),
tulipanfélék (Tulipa sp.), bugas langvirag (Phlox paniculata), oroszlanszaj (Antirrhinum majus),
kerti fatyolvirag (Gypsophila elegans), baranyfarok (Amaranthus hypochondriacus)

e Kkerti diszként is hasznalhato flszer- és gyogynovények: trom fajok

32 forras: a Balaton-felvidéki Nemzeti Park honlapja.

http://www.bfnp.hu/magyar/oldalak/novenyjegyzek
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(Artemisia sp.), izsop (Hypossus officinalis), levendula (Lavandula angustifolia), rozmaring
(Rosmarinus officinalis), kerti ruta (Ruta graveolens), orvosi zsalya (Salvia officinalis),
kakukkfd fajok (Thymus serpyllum, T. sp.), bazsalikom (Ocymum basalicum)

e keritést kisérd diszcserjék

kerti madarbirs (Cotoneaster horizontalis), tliztovis (Pyracantha coccinea), egybibés galagonya
(Craetegus monogyna), szederfajtak (Rubus sp.), nyari orgona (Buddleia davidii), kozonséges
orgona (Syringa vulgaris), malyva (Hibiscus siriacus)

o felkuszo és lecsiingd novényzet (tamfalra, keritéshez, kéfal elé)

trombita folyondar (Campsis radicans), sarkantyuka (Tropaeolum majus), tatar lonc (Lonicera
tatarica), magyar lonc (Lonicera tellmaniana), borostyan (Hedera helix), kék hajnalka
(lpomoea tricolor), ligeti sz6l6 (Vitis silvestris), biboros hajnalka (I. purpurea)

e Kkofalakat, tamfalakat élénkité novényzet (a kuszonovényekkel egyiitt alkalmazva)

sziklai ternye (Alyssum saxatile), fehér varjuhaj (Sedum album), rozsas kovirdzsa
(Sempervivum marmoreum),borsos varjuhaj (Sedum acre)

o A lakotelkek fai:

A régi falusi kertekben jellemzéek a haszonfak voltak, foleg a kevés permetezést igényl6
gylimolcsfak. Mas fakat csak megtiirtek nem vagtak ki -, ha kivételesen szép volt. pl. kislevel(
hars (Tilia cordata), berkenye (Sorbus sp.), vadkorte (Pyrus pyraster), tolgy (Quercus sp.)

e Javasolt gyiimolcsfak és cserjék

di6 (Juglans regia), kajszibarack (Prunus armeniaca), Gszibarack (Prunus persica), mandula
(Prunus dulcis), szilva (Prunus domestica), meggy (Prunus cerasus), cseresznye (Cerasus sp.),
alma (Malus domestica), korte (Pyrus communis), eperfa (Morus alba), sz6l6 (Vitis vinifera),
flige (Ficus carica) malna (Rubus ideaus), piros ribizli (Ribes spicatum), egres (Ribes uva-
crispa), mogyoro (Corylus avellana)

Sajatos hangulatot adhat a kiilonféle disztokok (Cucurbita pepo), a kdszo bab (Phaseolus sp.),
napraforgo (Helianthus annuus) mértéktarté alkalmazasa.

A lakételken a felsorolt novényfajokbol izléssel Osszevalogatva alakithato ki a viragos gyep,
néhany arnyékot add (gyiimolcs)fa, a széleken cserjék, viragok, a keritést kiséré6 magasabb
viragok vagy cserjesor, a nagyobb fliggéleges feliileteket vagy kéfalat derité kdszondvények,
sziklai novényzet. A lakohazat, tornacot, falmélyedéseket cserepes disznovények
gazdagithatjak, legjellemzdébb a muskatli (Pelargonium zonale).

Kozteriiletek, parkok novényzete:

Alapveté szempont, hogy a teriileten honos novényfajok, fak es cserjék hasznalataval keriiljenek
kialakitasra. Nagyszamu fa, bokor alkalmazasa esetén a lagyszartak, viragok a kezelt parkok
jellegét kevésbé hatarozzak meg, a novények nemesitésével tavoli teriileteken honos viragok
mindennapi alkalmazasa elterjedt. A diszparkokban a honos fajok alkalmazasa mellett
lagyszartak esetében kisebb mértékben elfogadott a zodldfeliiletek karakteréhez igazodo
nemesitett mas fajok iltetése is.

e Fak a telepliléskdzpontban, a templom koriil es a jelentdsebb kozéplileteknél

kislevelli hars (Tilia cordata), vadgesztenye vagy bokrétafa (A.esculus hippocastarium), molyhos
tolgy (Quercus pubescens), kocsanytalan tolgy (Quercus oetrae)

e Tovabbi honos fafajok

mezei juhar (Acer campestre), mezei szil (Ulmus minor), magas koéris (Fraxinus exceksior),
viragos v. mannakéris (Fraxinus omus), madarberkenye (Sorbus aucuparia) Szinezheti az
osszetételt egy-egy rezgb nyar (Populus tremula), nyir (Betula pendula), eperfa (Morus alba).

e Cserjék

madarbirs (Cotoneaster sp.), cserszomorce (Cotinus coggygria), egybibes galagonya (Crataegus
rnonogyna), kecskeragd (Euonymus sp.), veresgylrii som (Cornus sanguinea), kokény (Prunus
spionosa)

o Diszcserjék
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kozonséges fagyal (Ligustrum vulgare), mogyord (Corylus avellana), orgona (Syringa vulgaris), A
lakokerteknél felsorolt gylimolcsfak, cserjék, kUszonovények is alkalmazhatok a hely
fliggvényében.

Kiilteriileteken ajanlott novényzet:

Sz6lohegyeken a torténeti sz6lomiivelés fenntartasaval csak a pince bejaratnal jellemzé a kis
gyepteriilet. Az épiilet vagy boltpince mellett di6fak liltetése altalanos, melyek egyben a pince
arnyékolasat is szolgaljak. Esetleg telepitheté néhany gylimolcsfa, féként csonthéjasok, és
cserjék. A tajidegen novényzet alkalmazasat mindenképp keriilni kell.

A telepiilések tovabbi kiilteriiletén megtalalhatok a természeti értéket hordozé rétek, gyepek,
nadasok, mélyfekvésli, vizes élohelyek és a patakokat, éldvizfolyasokat kiséré természetes
novényzet. E teriiletek természetes novényzetének megorzése, a valtozatlan éléhelyi feltételek
fenntartasa szilkséges. Tajképi értékilk mellett oOkologiai kapcsolatot, sok allatfaj szamara
menedéket jelentenek a patakot szegélyez6 és az Ut menti fasorok, sovények.

A védett taj egyediségének megbrzéséhez a telepiiléseken, kiilonosen a kiilteriileten keriilni kell
a tajidegen novényfajok hasznalatat. Az arborétumok és diszparkok gylijteményének kivételével
a Balaton-felvidéki taj szépségét a sokféle élohelyet jellemzd honos novényzet gazdagsaga adja.
Ezért a tajidegen fajok egyedei (pl. a fenydk (Picea sp)) csak igen kis mértékben, inkabb csak
egy-két jelentds éplilethez kapcsolva jelenjenek meg a telepiiléseken. A lako- es lidiilételkek, de
kiilonosen a kiilteriiletek, sz6l6hegyek teriiletén, a tajidegen fajok (tli- és pikkelylevellek, tujak
(Thuja occidentalis)) ultetése feltétleniil keriilendd.

A nyomvonalas infrastruktira létesitésénél  (Ut, kozmlvezetékek) kiilonésen fontos a
bolygatott teriiletek helyreallitasa, a telepitésre keriilé novényzetnek a honos allomanybél
torténd megvalasztasa, a teriilet él6helyi adottsagainak fliggvényében.

Az adventiv fajok betelepedését minden aron meg kell akadalyozni!

Az adventiv fajok ellenérizhetetlen mértékl szaporodasukkal a ndvényzet Osszetételében, a
telepiilési és természetes zoldfeliiletekben odriasi karokat okoznak, terjeszkedésiik meg nem
allithato. Ide sorolhato pl. a balvanyfa (Ailanthus altissima), gyalogakac (Amorpha fruticosa),
akac (Robinia pseudoacacia), aranyvesszé (Solidago canadensis, S. gigantea).
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6. fiiggelék a 20/2015. (1X.25.) onkormanyzati rendelethez**

PINCEEPITES MERETEI

Keresztmetszeti javaslat
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Hosszmetszeti javaslat

33 Beiktatta a 16/2016. (VIII.22.) 6nkormanyzati rendelet 12. §-a. Hatalyos: 2016. szeptember 6-t4l.
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